Zmluva ¢. 1 /2018
0 najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o nidjme a podnijme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, zakona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych
predpisov.

CL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna Skola gastronémie a hotelovych sluZieb
Sidlo: Farského 9, 851 01 Bratislava

1CO: 170 54 281

Zastapena: PaedDr. Jozef Horak - riaditel

Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN: SK 30 8180 0000 0070 0047 4021

Najomca: LEO HAM, s.r.o.

Sidlo: Hradska 50, 821 07 Bratislava
1CO: 46 844 252

Zastiupena: Ing. Andrej Dugovi¢ - konatel’

Bankové spojenie: CSOB, as.
IBAN: SK 9109000000005139325988

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Juraj Droba, predseda BSK
(d’alej len: ,,BSK*)

CL. 1L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK*) je vlastnikom nasledovnych
nehnutel’nosti: pozemku, parc. ¢. 3601/17 a budovy, supisné ¢islo 7639, vedenych v k.u.
Raca, zapisanych v liste vlastnictva ¢islo 2105, ktory vedie Okresny urad Bratislava,
katastralny odbor HM SR Bratislava, Prenajimatel’ je spravcom vysSie uvedeného
nehnutel'ného majetku, pricom je opravneny prenechat’ ho so sthlasom BSK do n&jmu.

2. Najomca je pravnicka osoba zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I,
oddiel Sro, vlozka ¢islo: 84559/B. . Fotokopia vypisu z obchodného registra tvori prilohu
¢. 1 tejto zmluvy.



CL IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory v objekte Na Pantoch ¢. 20, Bratislava Raca:
- Sklad na prizemi budovy situovany oproti vchodu do budovy 0 celkovej vymere 23,01
m?
- Miestnost’ €. 218 na 2. poschodi o vymere 20,72 m2

CLIV.
Ucel najmu

1. Utelom tejto zmluvy je prenajat najomcovi nebytové priestory za uéelom rozirenia
prevadzky vyroby vyzivovych doplnkov a potravin, balenia, vyskumu, vyvoja a
skladovania tovaru a na ucel vyplyvajuci z predmetu jeho ¢innosti.

2. Nijomca sa zavizuje uZzivat' prenajaté nebytové priestory vylucne v rozsahu a na ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v stlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet ndjmu.

CLV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, a to od 01. 09.2018, nie vSak skor ako
diiom nasledujucim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika.

CL VL
Cena najmu

1. Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli na ro¢énom najomnom 480 EUR, t.j. 40 EUR / mesiac.

2. 'V cene najjomného nie su zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaji z dodavky tepla, elektricke;j
energie, TUV, odvozu odpadkov, vodného a sto¢ného, sluzby vratnice, upratovanie
vratnice, upratovanie spolo¢nych priestorov (schodist, vytahov, priestorov vestibulu,
jedalne). Tieto naklady su zahrnuté v ¢lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ngjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

4. Neakceptaciu ceny najmu alebo vysky zdlohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu najmu, upravenych podl'a bodu 3. tohto ¢lanku, najomcom povazuju zmluvné
strany za podstatné poruSenie tejto zmluvy.



Cl. VIL
Cena za energie a sluzby

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucej zalohovej platbe za energie a sluzby
mesacne:

a) cena za elektricku energiu 10

b) cena za dodavku tepla 15,

C) cena zavodné a sto¢né Stvrtrocne 2

d) cena za sluzby (odvoz odpadu) 3

mesacne SPOLU: 30,-

Celkova tihrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a sto¢né a poskytnuté sluzby za
jeden rok je 360,- €.

2. Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuactovanie zalohy do 30. aprila nasledujuceho roka podla
skutocnych nakladov. Najomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyuctovania nema odkladny ucinok
z povinnosti  zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlznej cCiastky ma
prenajimatel’ pravo uctovat najomcovi zmluvnu pokutu podla ¢l. IX. atroky
z omeskania podl'a ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit’ najomcovi preplatok zisteny vyactovanim.

CL. VIIL
Sposob ihrady najmu a sluzieb

1. N4jomca je povinny platit’ najomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby mesacne, a to
vopred, vzdy do 25. diia posledného mesiaca predchadzajuceho Stvrtroka vo vyske
a) najomné 40,- €
b) energie a sluzby 30,- €
na ucet prenajimatel’a na zaklade faktury.

2. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného a sluzieb ihned’ po podpise
zmluvy a urceni zaciatku najomného vztahu vo vyske
a) najomné 40,- €
b) energie a sluzby 30,- €
S terminom uhrady do 14 dni na Gcet prenajimatel’a na zaklade faktuary.

CL IX.
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania najomcu s tthradou najomného
v zmysle ¢. VIII. zmluvy o ndjme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy den omesSkania az do zaplatenia, ak sa
nedohodntl inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa moéze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej
zmluvne] pokuty. Zaplatenim zmluvne] pokuty nezanikd dlZznikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny



10.

11.

zaplatit’ zmluvnl pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanika najomcova povinnost’ platit’ urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt1 inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov zndmy a prebera ich v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

N4ajomca znédsa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4ajomca nemo6ze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je opravneny vykonat’ drobné stavebné upravy na vlastné naklady, aby predmet
prendjmu splnil hygienické normy a vyhovoval ¢elu predmetu ndjmu.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit' vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude uzivat’ dohodnutym sposobom, V sulade
S predmetom svojej ¢innosti.

N4ajomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndymu, podnajmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

N4jomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zat’azit’.

N4jomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody a pod.), ako aj na
vykonévanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonceni prendjmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi prenajaté nebytové
priestory v pévodnom stave zodpovedajucom ich primeranému opotrebeniu bez naroku
na thradu nakladov za Upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnt inak.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov
(v zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky
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1.

Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavézuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj pocCas prevadzky vykonat’ vsetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie.

Ak dojde kvypovedaniu zmluvy o0 najme prenajimatelom anajomca neodovzda
nebytové priestory v posledny deit vypovednej lehoty alebo pri ukonceni ndjmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze nebytové priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnt Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytovych priestorov oznadmit’ najomcovi aspont 3 dni pred pldnovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny ndjomca strazit’ a ochranovat’ sam.

V pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit
prenajimatel’ovi troky z omeskania vo vyske 0 5 percentudlnych bodov vyssej ako
zékladna trokové sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s
plnenim penazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢&. 87/1995).Zaplatenie troku z
omeskania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni pokutu podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatel’ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré¢ by mohli ovplyvnit’ ngjomny vztah.

Cl. XI.
Skonéenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skoncit’ ndjomny vzt'ah :
- na zéklade vzajomnej dohody,
- vypoved'ou bez udania dovodu v zmysle § 10 zdkona €. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ méa pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odsttpenie od zmluvy je G¢inné jeho doru¢enim nédjomcovi. Do tohto dna je ndjomca
povinny platit’ najomné a platby za sluzby spojené s najmom. Na zabezpecCenie tejto
Uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutelnym veciam ndjomcu v prenajatych
priestoroch.

Cl. XII.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany beru na vedomie, ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schvalovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako orgéan
verejnej spravy v zmysle zakladnych principov zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom



pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpisov ,,Co nie je tajné, je verejné a ,,prevazujuci
verejny zéujem nad obchodnymi a ekonomickymi zdujmami os6b“ na zaklade
dobrovol'nosti nad ramec povinnosti ulozenej zakonom o slobode informacii, zverejnuje
vSetky informdcie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a §tatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii ob¢anmi a na
zéklade tejto skutoCnosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturacné
udaje, atd’.) na internetovej stranke BSK za tucelom zvySovania transparentnosti
samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii obanmi. Tento suhlas sa udel'uje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

Pokial taito zmluva o najme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika a zavaznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvéaleného
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Pisomnosti tykajuce sa Zmluvy sa zasielaji na adresu sidla, trvalého pobytu alebo int
adresu adresata, uvedenti v Zmluve, resp. na inu adresu, ktort zmluvna strana nasledne
preukazatelne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené v
piaty pracovny defi po dni odoslania na poStovu prepravu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 1 vyhotovenie najomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

Zmluva nadobtda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost’ diiom
uvedenym v tejto zmluve, nie vSak skor ako je den nasledujlici po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obcianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje predchadzajtce
schvalenie a podpis predsedu BSK.

V Bratislave dna 31.08.2018

Stredna odborna $kola GaHS LEO HAM, s.r.o.
PaedDr. Jozef Horak Ing. Andrej Dugovic
riaditel’ konatel’

Bratislavsky samospravny kraj
Mgr. Juraj Droba
predseda BSK



Prilohy:
1. Képia vypisu z OR SR registra/inej evidencie.
2. Zapisnica zo zasadnutia vyberovej komisie.



