Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. 22/2017

uzavreta medzi:

Mesto Gabcikovo
v zastiupeni PhDr. Ivanom Fenesom LL.M, MBA, primatorom mesta

Zivnostnik
Tomas Batky



1.1

1.2

L.
Zmluvné strany

Mesto Gabcikovo v zast(peni so sfdlom : Mestsky tirad Gabgikovo,
Ivanom Fenesom primatorom mesta Hlavnéa 1039, 930 05 Gabgikovo

dalej len ., prenajimate!™

Tomé¥ Bétky so sidlom : 930 05 Gabéikovo

dalej len , ndjomea " ICO: 35283 211

uzatvorili dnedného diia tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov podla zékona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov:

2.1

2.2

2.3

24

3.1

11
Predmet zmluvy

Predmetom najmu st nebytové priestory - miestnosti £.152 o vymere 31,46 m?
153 o vymere 3,36 m* z toho 2 1,68 m?
154 o vymere 7,35 m? z toho
155 o vymere 1,64 m? z toho ¥4 0,82 m?
157 o vymere 1,80 m? z toho %2 0,90 m?
Spolu 42,21 m?

nachadzajice sa na poschodi v objekte Domu sluZieb na Mlynérskej ulici 205, na pozemku pare. &,
2187/3 kat. izemia Gabé&fkovo, ktoré st zapisané na LV &. 1787, spravy katastra Dunajské Streda.
Tento objekt je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ dva do uZivania ndjomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je ndjomca oprdvneny uZivat aj
vietky spolo&né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu a hygienické zariadenia.

Prenajimatel’ d’alej poskytuje ndjomcovi nasledovné sluzby s ndjmom spojené:
»  vodné a sto¢né,
» dodavka elektriny,
» dodévka tepla a teplej vody,

> sprava a tdrzba vratane upratovania spolo&nych priestorov a opravy spolo&nych priestorov
a zariadeni,

»  odvoz bezného komundlneho odpadu.

II1.
Ucel najmu

Vy3sie uvedené prenajaté nebytové priestory bude ndjomca vyuZzivat’ pre svoju podnikatel'skd &innost’
— fotografické sluzby v stilade s predmetom &innosti ndjomcu uvedenom na Zivnostenskom liste
vydaného Obvodnym uradom v Dunajskej Strede Zivnostenského podnikania pod & OZP-
A/2008/11886-2 zo dita 11.11.2008
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Iv.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd od 01. 11.2017 do 31.10.2022

Ndjom konéi:
» dohodou zmluvnych stran,
> uplynutim doby ndjmu,
» zni¢enim predmetu ndgjmu alebo budovy,
> uplynutim vypovednej doby.

Prenajimatel’ méZe vypovedat’ tato zmluvu, ak:
» ndjomca neuhrddza riadne a v&as dohodnuté ngjomné,
» néjomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,
> najomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému subjektu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
> najomca porudi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

Ndjomca mdze vypovedat’ tuto zmluvu ak:
ak najomca strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost,, na ktoru priestory prenajal,
> ak sa prenajaté priestory stanit bez zavinenia ngjomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté

uzivania,
» ak prenajimatel neposkytne alebo nezabezpedi sluZby spojené snijmom podla tejto
zmluvy,

» ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.

Prenajimatel’ je opravieny p{somne vypovedat tito zmluvu o ngjme z dévodov uvedenych v § 9 ods.
I zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Ukongit’ zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt vyhotovena
v pisomnej forme a podpisand obomi zmluvnymi stranami.

Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd jednomesacna lehota, ktora zacne plynit’ od prvého
dna mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.
Cena najmu a sluzicb spojenych s nagjmom

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy vo vyske:
14,15 € ( Strnast eur. 15 centov ) za | m? prenajatej plochy/ro&ne, o celkom predstavuje Ciastku
ngjomného 597,27 (pét'sto devitdesiatsedem eur, 27 centov) za cely rozsah prenajatej plochy roéne,
mesalne 49,77 € (Styridsat’devit’ eur, 77 centov). V ndjomnom nie st obsiahnuté thrady za plnenia
poskytované s uZivanim nebytovych priestorov v rozsahu podla bodu 2.4 tejto zmluvy, ktoré budu
uhrddzané osobitne, vo vygke, aki redlne prenajimatel uhradza dodavatelom.

Najomca za zavizuje, zaplatit istinu za posledny §tvrtrok ndjmu v sume 0,
diiom podpisu ndjomnej zmluvy.

Cena za ngjom /ndjomné/ je splatnd mesa¢ne a to najneskdr do 15-teho dna prislu§nému mesiaca i
bez dorucenia faktury alebo vyuétovania prenajimatela. Za dei thrady sa povaZuje defi pripisania
JBAN - Sk alebo deit prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatela.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prisluinou institiciou oficidlne priznand miera inflacie ma
prenajimatel’ pravo zvysit' ndjomné o prislu§ni sadzbu oznamenej miery inflicie a to na obdobie
kalenddrneho roka, ktory nasleduje po ukon&eni kalendarneho roka, za ktory bolo zvy3enie cien
oznamené. Prenajimatel’ ozndmi takéto zvyZenie ndgjomného ndjomcovi pisomne.
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Uhrada za sluzby spojené snajmom bude uhradzana zalohovo mesacne  vo vySke 85,60 €
(sedemdesiatpit’ eur a 60 centov) to, mesa¢ne spolu s najomnym podla bodu 5.1 tejto zmluvy.
Vyuctovanie dhrad za sluzby spojené sndjmom bude vykonané do 3!. mdja nasledujiceho
kalendarneho roka. Na Ziadost' ndjomcu sa prenajimatel’ zavizuje predlozit k nahliadnutiu
vy(&tovanie alebo zalohové faktury od dodévatelov sluZieb s ndjmom spojenych.

VL
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzdd predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie podla tejto zmluvy tak, aby
najomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajlice mu z tejto zmluvy. Prenajimatel’ bude predmet
najmu v tomto stave udrZiavat’,

Prenajimatel’ je povinny vzdat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by
riadnemu uzfvaniu priestorov ndjomcom.

Prenajimatel’ nezodpovedd za §kodu, ktord vznikla ndjomcovi alebo tretim osobam na majetku alebo
zdravi, ak $koda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

VIL
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca je opravneny uzivat’ predmet najmu obvyklym spésobom a v stilade s touto zmluvou.

Najomca je povinny chranit predmet ndjmu pred potkodenim a zni&enim. Skody, ktoré najomca
sposobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havérie na predmete ndjmu je ndjomca povinny tito
skutognost’ bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpeduje
prenajimatel. Néjomca je povinny odstranenie umozZnit’ a poskytnit’ prenajimatelovi potrebnu
si¢innost’ vo vecei.

Ndjomca méze vykonat' stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po predchddzajicom
pisomnom sthlase prenajimatela na vlastné naklady a riziko.

Néjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela dat’ prenajaté
priestory do podndjmu ani do faktického uzivania tretim osobam.

Ndjomca je povinny raz za rok umoZnit’ zastupcovi prenajimatela vstup do prenajatych priestorov
ndjmu za u&elom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Ndjomca je povinny dodrZiavat’ protipoZiarne a bezpednostné predpisy.

VIII.
Zavereéné ustanovenia

Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu§nymi
ustanoveniami zakona ¢, 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na Gizemi Slovenskej republiky.
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Zmluvné strany sa zavdzujd urovnat’ vetky spory vzniknuté v sdvislosti stouto zmluvou
predovietkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudu tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany st povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit
novym, zodpovedajicim hospodarskemu tcelu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase
jej podpisu.

Této zmluva nadobuda platnost’ a G&innost’ diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

Této zmluva bola vyhotovend v 2 exemplédroch s platnostou originalu, pri¢om kazda zo zmluvnych
stran obdrzi 1 vyhotovenie.

Zmtuvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovend, zodpovedd
ich skuto&nej voli, ktort si vzdjomne vaZne, zrozumitel'ne, uplne a slobodne prejavili, na dokaz &oho
pripdjaju svoje podpisy.

v Gab¢ikove, dia 07.12.2017

najomca prenajimatel

(petiatka a podpis) (pediatka a podpis)






