Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢.2/2018

uzavreta medzi:

Mesto Gabcikovo

v zastupeni PhDr. Ivinom Fenesom LL.M, MBA, primatorom mesta

zivnostnik
ROCH MED s.r.o.

v zastupeni MUDr. Petrom Cs6rgém






Zmluvné strany

1.1 Mesto Gab&ikovo v zastiipeni so sidlom : Mestsky trad Gabé&ikovo
Ivdanom Fenesom primatorom mesta Hlavna 1039/21, 930 05 Gab¢ikovo
dalej len ,, prenajimatel’™

1.2 RochMed s.r.o. v zastiipen| so sidlom : M~~~ 743,930 05 Gab&ikovo
MUDr. Petrom Csérgém
dalej len ,, ndjomca* ICO: 4

uzatvorili dne$ného dita tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnadjme nebytovych priestorov:

1L
Predmet zmluvy

2.1 Predmetom ndjmu su nebytové priestory - miestnosti & 114, celkom vo vymere 16,55 m2
nachadzajuce sa na prizemi v objekte Zékladna umelecka §kola, Namestie Svitej Trojice so stipisnym &islom,
1042/4, na pozemku parc. & 3247/11 kat. uzemia Gabcikovo, ktoré su zapisané na LV &. 1787, spravy
katastra Dunajsk4 Streda.

Tento objekt je vo vylug¢nom vlastnictve prenajimatela.
2.2 Prenajimatel’ ddva do uZivania ndgjomcovi predmet najmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

2.3 Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tejto zmluvy je ndjomca opravneny pouzivat aj.
v8etky spolo&né priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu najmu a hygienické zariadenia.
Miestnost’ €.108 chodba vo vymerel3,73 m2
Miestnost’ ¢.109 ako spolona socidlna miestnost’ pre pacientov vo vymere 2,64 m2
Miestnost’ &.110, ako pacientske WC pre muZov vo vymere 2,02m2
Miestnost’ &,111, ako pacientske WC pre Zeny vo vymere 1,91 m2
Miestnost’ €.112a, ako WC pre personal vo vymere 3,53 m2
Celkova vymera miestnosti, ktoré si oslobodené platenia ndgjomného vo vymere: 23,83 m2

2.4 Prenajimatel dalej poskytuje ndjomcovi nasledovné sluzby s nagjmom spojené:

»  vodné a sto¢né,

» dodévka elektriny,

> dodavka tepla a teplej vody,
>

sprava a udrZzba vratane upratovania spolo&nych priestorov a opravy spolo¢nych priestorov
a zariadeni,

> odvoz bezného komunalneho odpadu.



3.1

1L
Uéel najmu

Vy33ie uvedené prenajaté nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat pre svoju podnikatel'sku ¢innost’
~ ortopedickd ambulancia v sulade s predmetom &innosti ndjomcu uvedenom na Obchodnom
registri vydaného Okresného sidu Trnava pod €. Vlozka & 35151/T zo diia 26. 11. 2014

Iv.

Doba nijmu

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, ze tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ittt od 01. 05. 2018 do 30. 04. 2023

4.2 Najom kongi:

dohodou zmluvnych stréan,

uplynutim doby najmu,

zni¢enim predmetu ndjmu alebo budovy,
uplynutim vypovednej doby.
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4.3 Prenajimatel’ méze vypovedat t(to zmluvu, ak:

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

» najomca neuhradza riadne a v&as dohodnuté ndjomné,

» najomca uZiva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

» najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu inému subjektu bez
predchddzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela,

» najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy.

Néajomca mdzZe vypovedat tito zmluvu ak:

> ak ndjomca strati sposobilost’ prevadzkovat’ Einnost, na ktort priestory prenajal,
> ak sa prenajaté priestory stani bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na zmluvne dohodnuté
uZivania,
» ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpedi sluzby spojené sndjmom podla tejto
zmluvy,
» ak sa tak rozhodne i bez udania dévodu.
Prenajimatel” je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu o najme z dévodov uvedenych v § 9 ods.

1,2,3 zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Ukongit zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt vyhotovena
v pisomnej forme a podpisan4 obomi zmluvnymi stranami.

Pre plynutic vypovednej lehoty bola dohodnutd jednomesa&nd lehota, ktord za¢ne plynut’ od prvého
dia mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.

Cena najmu a sluzieb spojenych s nijmom

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na cene za uZivanie predmetu ndjmu podla tejto zmluvy vo vyske:
14,15 € ( $trnast’ eur. 15 centov ) za 1 m? prenajate] plochy/roéne, o celkom predstavuje &iastku
najomného 234,18 € (dvestotridsat’3tyri eur, 18 centov) za cely rozsah prenajatej plochy roéne,
mesaéne 19,52 € (devitndst’ eur, 52 centov). V ngjjomnom nie st obsiahnuté hrady za plnenia
poskytované s uzivanim nebytovych priestorov v rozsahu podla bodu 2.4 tejto zmluvy, ktoré budu
uhradzané osobitne, vo vyske, aki redlne prenajimatel’ uhradza dodavatel'om.



5.1'a, Najomca za zavizuje, zaplatil’ istinu za posledny Stvrtrok najmu v sume 58,56 €, (pit'desiatosem cur

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

7.1
72

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

56 centov) dilom podpisu ndjomnej zmluvy.

Cena za najom /ndjomné/ je splatnd mesacne a to najneskdr do |5-teho diia prisluinému mesiaca i
bez dorugenia faktiry alebo vy(ctovania prenajimatela. Za deit uhrady sa povazuje dei pripisania,
Yy y prengj J p

IBAN Sk N , alebo dei prevzatia hotovosti do pokladnice
prenajimatela.

Ak v priebehu plynutia doby ndjmu bude prisludnou ingtitaciou oficialne priznand miera inflacie ma

ply y naj
prenajimatel’ pravo zvy$it' najomné o prisludni sadzbu oznamenej miery inflicie ato na obdobic
kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukon&eni kalendarneho roka, za ktory bolo zvy3enie cien
y
oznamenég. Prenajimatel’ oznami takéto zvySenie ngjomného ndjomcovi pisomne.

Uhrada za sluzby spojené s najmom bude uhrédzana zalohovo mesaéne vo vySke 10,€ (desal
eur) to, mesa¢ne spolu s ndjomnym podla bodu 5.1 tejto zmluvy. Vyu&tovanie ohrad za sluzby
spojené s njjmom bude vykonané do 31. mdja nasledujuceho kalendarneho roka. Na Ziadost’
najomcu sa prenajimatel’ zavizuje predloZit' k nahliadnutiu vyuctovanie alebo zalohové faktiry od
dodavatelov sluZieb s ndgjmom spojenych.

VL

Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie podla tejto zmluvy tak, aby
najomca mohol realizovat’ svoje prava vyplyvajuce mu z tejto zmluvy. Prenajimatel’ bude predmet
najmu v tomto stave udrZiavart’.

Prenajimatel’ je povinny vzdat' sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo by
riadnemu uZivaniu priestorov ndjomcomn.

Prenajimatel’ nezodpovedd za skodu, ktord vznikla ndjomcovi alebo tretim osobam na majetku alebo
zdravi, ak $koda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

VIL
Prava a povinnosti ndjomcu
Najomca je opravneny uzivat' predmet ngjmu obvyklym spdsobom a v stilade s touto zmluvou.

Néjomca je povinny chrénit’ predmet ndgjmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré ndjomca
spOsobi na prenajatych a uzivanych priestoroch je povinny odstranit’ na vlastné naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete nijmu je ndjomca povinny tito
skuto€nost’  bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi. Odstranenie havarijného stavu zabezpeduje
prenajimatel. Najomca je povinny odstranenie umoznit’ a poskytnit prenajimatelovi potrebnii
st¢innost’ vo veci.

Néjomca méZe vykonat stavebné upravy a opravy prenajatych priestorov len po predchadzajicom
pisomnom suihlase prenajimatela na vlastné naklady a riziko.

Ndjomca nie je oprdvneny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela dat’ prenajaté
priestory do podnajmu ani do faktického uZivania tretim osobam.

Ndjomcea je povinny raz za rok umoZnit’ zastupcovi prenajimatela vstup do prenajatych priestorov
najimu za u¢elom kontroly ich stavu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

Najomea je povinny dodrziavat' protipoZiarne a bezpe¢nosiné predpisy.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
8.6

8.7

VIII.

Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy vyZaduji formu pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi
stranami.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislu¥nymi
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorich
predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na izemi Slovenske] republiky.

Zmluvné strany sa zaviézuju urovnat’ vietky spory vzniknuté v suvislosti stouto zmluvou
predovsetkym dohodou.

Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudd tym dotknuté ostatné
ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’
novym, zodpovedajucim hospodéarskemu u&elu tejto zmluvy, ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase
jej podpisu.

Této zmluva nadobutda platnost’ a iéinnost’ diiom podpisu obomi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch s platnostou originélu, pri¢om kazda zo zmluvnych
stran obdrZz{ 1 vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tiito zmluvu preéitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovend, zodpoveda
ich skuto&nej voli, ktort1 si vzijomne vazne, zrozumitelne, (iplne a siobodne prejavili, na dékaz &oho
pripajaju svoje podpisy.

v Gab¢ikove, diia 26.4.2018

najomca prenajimatel
(petiatka a podpis) (peciatka a podpis)



