Ndjomna zmluva
uzatvorend v zmysle § 685 a nasl, Zdakona & 40/1964 Zb.
- Ob¢iansky zdkonnik v platnom zneni

Clanok 1.
Zmluvné strany

L]

Prenajimatel’: Obec Medved’ov
Zastupena: Ing, Ladislav Kulacs, starosta obce
ICO: 00305588
DIC: 2021002126 ‘
Bankové spojenie: VUB ‘a.8,, pobocka Vel’ky Meder
Cislo tdtu: 20526-122/0200 L
;, IBAN : SK5902000000000020526122

(d’alej len ,prenajimatel) e

Ndjomea: , Meno, i)riezvisko: Robert Simovit
Bytom: 93007 Medved’ov 64
Rodné &islo: [

Narodeny: S Lo
(dalej fen ndjomca)

Clanok II.
* Predmet zmluvy

L. Predmetom tejto zmluvy je ndjom trojizboveho bytu € 260/1 nachadzajticeho sa v bytovom
dome Medved'ov so stpisnym &islom 260/1; zapisaného v katastri nehnutel'nosti, odbor
katastra, Okresného tradu v Dunajskej Strede, na LV ¢&. 644, parcela &, 16/2 je zapisand na
LV & 316.

2. Byt pozostava z ;

Prizemie: - zddverie . 3,42 m2
- WC 2,70 m2
- obyvacia izba 28,08 m2
- kuchyiia 5,70 m2
- komora : 1,99 m2
- schodisko 4,23 m2
Poschodie: - schodisko . 439m2
- schodiskovy priestor 2,56 m2
- izba : - 12,83 m2
- kupelnia 6,40 m2

- spélfia 17,41 m2

2.1, Celkova plocha bytu je 89,71 m2, podlahova plocha je 78,07 m2,

2.2. Byt je vybaveny s tandardnym sanitdrnym zariadenim. Podlahy tvoria plavajice parkety,
v kipelni, vkuchyni, v predsieni a v schoditi keramickd dlazba. V kipelni sa nachédza
prisludenstvo: vatia, umyvadlo, dve mieacie batérie — sprchovacia a umyvadlova, V kuehyni

sa nachddza elektricky spordk, kuchynskéd linka s umyvacim drezom, prietokovy ohrievad
vody,
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2.3, Byt je vykurovany nastennym kondenzaénym kotlom umiestnenym v kupel'ni ngjomneho
bytu. (plynovy kotol - vykon 12 kW) Spotreba vody, plynu a elektrickej energie netvoria

silast’ poskytovanych sluZieb, najomea uzatvor{ zmluvu priamo s dodévate'mi tychto sluzieb
stvisiacich s obyvanim bytu.

3, Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom obytného domu &. 260/1.

4. Prenajimatel’ prenechdva ndjomeovi predmet ndjmu do uzivania.

5. Néjomcea j jeso stavom prenajimaneho bytu obozndmeny a bude uZivat’ byt spolu s csobami,
ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti: manzellka Simovidova Barbora, nar. __“
a deti Nikoletta Simovidova, na r-‘l Dominik Simovi¢, nar.

6. NaJomca g 0soby Zijuce s nim v spolotne] domécnosti majt popri préve uzivat' byt aj pravo
uzivat’ spolodné priestory :a zariadenia domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie,
je spojené s uz{vanim bytu-alebo:sa s uZivanim bytu obvykle poskytuju (§ 688 OZ). '
7. Prenapmatel’ prenechava predmet n4jmu Specifikovany v ods. 1, 2 a 3 tolifo.£lanku zmluvy
do n4jmu nijomeovi za podmienok, ktoré si vymedzené v tejto zmluve.

8. Njomca je opravneny predmet najimu uZivat’ len na byvanie.

Clanck AL -
- Ndjomny pomer

1. Najomny pomer vznikol diia 01.08.2019 auzatvoril sa na dobu urditd ato do

31.07.2022,

1.1. N4jom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej doby.

1.2, Najom bytu méZe zaniknif' aj pisomnou dohodou medzi uastnikmi zmluvy, alebo

pisommou vypoved'ou z ddvodov uvedenychi v.§ 710-av.§711 OZ,

1 3. N4jomeca m4 pravo na opakované uzatvorenie n&jmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zakona
&, 443/2010 a v zmysle bodu 4 a 5 § 6. VZN &, 2/2014 obce Medved'ov o podmienkach ngjmu

obecnych bytov za rovnakych podmienok;-za akych bola uzatvorend predchidzajlica ndjomnd

zmluva po poZiadan{ prenajimatela o opdtovné uzatvorenie nijomnej zmluvy a predloZeni

dokladov o prijme rodiny najneskér 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby nédjmu,

Clinok 1V,
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zaviizuje:

1. Prenechat’ n4jomcovi byt uvedeny v bode 1 ¢&ldnok 2 tejto zmluvy spolu sjeho
prislufenstvo v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavéizuje sa zabezpedit ngjomcovi plny
a nerudeny vykon prav spojnych uZivanim bytu v zmysle § 687 ods.1 OZ.

2. Zabezpedit na vlastné néklady viSiie opravy, pokial’ ich potreba nebola vyvoland
najomcom alebo osobami, ktoré sa s vedomim a so sihlasom ndjomcu v byte zdrZiavaju.

3, Prenajimatel’ alebo nim poverend osoba je opravnena kedykol'vek, nie vSak nevhodnom
ase vykonat' kontrolu technického stavu predmetu ndjmu, ako aj dodrZiavania podmienok
dojednanych v tejto zmluve v sprievode ndjomeu, alebo nim poverenej osoby.

4. Informovat’ ndgjomeu minimélne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skondenia néjmu
o moZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy.

Ndjomca sa zaviizuje:
1. Uzivat’ predmet n4jmu na zabezped&enie byvania pre seba a svoju rodinu.

2. Riadne a véas platit’ prenajimatefovi dojednané nijomné a preddavky za sluzby a plnenia
spojené s uzivanim bytu.
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3. Zabezpetovat® a hradit’ z vlastnych prostriedkov nédklady spojené s obvyklym udrZiavanim
predmetu ndjmu ato najmi beZné drobné opravy v zmysle § 687 ods. 2 OZ prilohy &. 1
Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., udrzbu a upratovanie tak, aby sa nad mieru obvykla
nezniZovala existujiica irovei a hodnota predmetu najmu.

4. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit® prenajimatel'ovi potrebu oprav ktoré
mé znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. V opanom pripade zodpovedi za
Skodu, ktora nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne prenajimatelovi alebo inym
osobdm (§ 692 ods.1 OZ).

5. Riadne uzivat’ predmetny byt, priestory a zariadenia domu arladne pouzivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 68907).

6. Pri vykone svojich prav ndjomca bude dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie
zabezpeCujlce ostatnym najomcom vykon ich prav (§ 690 ZP).

7. Upovedomit’ prenajimatel'a bez zbytofného odkladu o zmenach, ktoré tnaji resp. mozu
mat’ vplyv na pravny vztah, zaloZeny touto zmluvou alebo na sudinnost’ medzi ¢astnikmi
zmluvy. Osobitne sa zavédzuje pisomne oznamit' prenajimatel’ovi zmenu v poéte uzivatelov
bytu a to najneskdr do 3 dni odo dila kedy zmena nastala.

8. Zodpovedat’ za skody na predmete najmu, poklal’ tieto boli spdsobena nijomcom alebo
osobami, ktoré maju vzt'ah k najomcovi. :

9. Bez suhlasu prenajimatela prenajaty byt nevymenit, ani neuskutoénit prevod priv
vyplyvajlicich z ndgjmu bytu,

10. Bez suhlasu prenajimatel’a nepovolit’ prihlasenie inej osoby na trvaly pobyt v prenajatom
byte okrem svojich potomkov Zijicich s fiou v spolo¢nej domacnosti.

11. Byt ku diiu nasledujiicemu po dni skon¢enia ndjmu uvol'nit, odovzdat’ ho prenajimatelovi
a umozZnit’ mu s nim nakladat’.

12. Nanradit' v3etky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimatel’ zisti v lehote do
30 dnf{ odo dnia skondenia najmu a odovzdania bytu.

13. Umoznit’ vstup prenajimatela za G€elom kontroly bytu, oprav a tdrZby bytu.

14. ndjomca nembZe vykonat stavebné upravy alebo zmeny na prenajatom byte ajeho
prisluSenstve a zariadeniach bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela a to ani
na vlastné niklady a taktiez nemdze bez jeho predchidzajiceho pisomného sihlasu dat® do
podnéjmu inej osobe ¢i osobam.

15. N4jomea berie na vedomie pravo prenajimatel'a na odstipenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uZivat’, resp. trpiet’ jeho uZivanie takym spGsobom, Ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo, Ze mu hrozi zna¢na skoda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

Clénok V.
Najomné a preddavky na sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Diiom uzavretia zmluvy vznikd ndjorhcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné a
preddavky na uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

2. Né4jomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi:

a) ndgjomné vo vySke 179,84 € mesatne vZdy do 15. dita daného mesiaca, (z toho fond oprav
vo vyske 22,64 € mesalne)

b) preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu vo vyske 0,00 €.

3. V pripade, ak najomeca nezaplati ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu
ani do 15 dni odo dila splatnosti, je povinny zaplatit' poplatok z omeskania 0,5 promile
zdlZnej sumy za kazdy defl omeSkania, najmenej viak 0,90 € za kazdy izadaty mesiac
omeSkania (Nariadenie vlady SR & 87/1995 Z.z. , ktorym sa vykonavajii niekforé
ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika v znen{ nariadenia &. 586/2008 Z.z. a nariadenia ¢&.
281/2010 Z.z. § 4).
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4. Prenajimatel' je oprdvneny zmenit' vy¥ku mesaénych preddavkov, ak je na to ddvod
vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny
rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny ozndmit’ ndjomcovi pisomne najneskér do
1. dita mesiaca od ktorého sa zmena uplatiiuje,

4.1. Zmluwné strany beri na vedomie, Ze spdsob vypo&tu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, sposob ich platenia, ako aj pripady v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit' ndjomné, thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
a zmenit' d'alie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696 ods.
1 0Z).

5. Zabezpeka bola zaplatena dfia 31.07.2013 vzmysle Zmluvy o najme bytu & 260/1
v hodnote 1 079,04 €. Zabezpeka v hodnote 1079,04 € (6 mes. x 179,84 € mesaény nijom)
zostava nad’alej na samostatnom uéte (SK19 5600 0000 0038 6170 7001 — Prima banka
a.s.) obce Medved'ov. :

6. Ndjomea svojim podpisom déva sihlas k tomu, aby prenajimatel’ pouzil zébezpeku alebo
jej &ast’ na:

- Ghradu nedoplatku na njomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje vodi ndjomeovi,
alebo :

- néhradu nékladov na odstrdnenie §kdd, ktoré spdsobil najomca, alebo osoby, ktoré majt
vztah k najomcovi. =) T

7. V pripade skon€enia ndjmu je prenajimatel’ povinny vratit’ zabezpeku najneskdr do 30 dni
odo diia skondenia nédjmu po vyrovnani vietkych zdvizkov ndgjomeu vyplyvajicich z najmu.

8. V3etky naklady za sluZby spojené s uZivanim bytovych a nebytovych priestorov v plnom
rozsahu hradi ngjomea

Cléinok VL.
Ukondenie najomného vzi'ahu

1. Ndjom koné{ uplynutim doby dojednanej v &L. 111, bod 1 tejto zmluvy.

2. Najom sa mbZe skongit’ dohodou uastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.

3. N4jom je mozZné vypovedat' z ddvodov uvedenych v § 711 Obgianskeho zdkonnika.

4. V pripade podstatného porusenia zmluvy zmluvnou stranou mdze druhd zmluvna strana od
zmluvy odstiipit’.

4.1. Za podstatné poruSenie zmluvy ndjomcom sa bude povazovat’, ak niajomea meska so
zaplatenim splatného niéjomného viac ako 15 dni.

4.2. Za podstatné poruSenie zmluvy prenajimatelom sa bude povazovat’;

a/ ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve. ndjomeu neodstrani vadu alebo prekazku,

ktory bréni najomcovi v riadnom uZivani predmetu ndjmu,

b/ ak prenajimatel’ inym spdsobom bréni ndgjomcovi v riadnom uZivani predmetu ngjmu,

4.3. V pripade, ak na to oprévneny G¢astnik zmluvy vyuZije svoje pravo na odstipenie od
zmluvy, odstipenie je Gfinné diiom nasledujiicim po dorudeni pisomného oznimenia
0 odstapeni druhému G€astnikovi. Dojednanie o dorudovani platf primerane.

4.4. V pripade akéhokolvek skongenia tejto zmluvy sa nijomca zavizuje predmet najmu
vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v lehote do 3 dni odo diia jej skongenia,

5. Zmluvné strany sa zavizujt, pripadnii pisomnu koredpondenciu tykajucu sa pravneho
vzt'ahu zaloZen€ho touto zmluvou vz4jomne si dorugovat’ postovym derutovatelom na adresu
uvedent pri $pecifikécii zmluvnych stran.

5.1. Pre pripad zmarenia dorudenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Ze
pisomnost’ sa povaZuje za dorufenti uplynutym 3 diia po odovzdani pisomnosti postovému
dorudovatelovi na dorudenie formou doporudenej zasielky ato aj vtedy, ked’ sa adresat
o pisomnosti nedozvedel. .
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6. Po ukongeni n4jmu sa najomeca zaviizuje odovzdat prenajimatel'ovi predmetny byt spolu
s jeho prisluSensivom a zariadenfm v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

7. Najomea berie na vedomie, Ze v pripade, ak nasledujdci det po ukonceni ndjmu (bez
ohfadu na dévod ukondenia najmu) byt nevypratd ma prenajimatel’ pravo byt vypratat' na
riziko a naklady najomcu.

8. Pri ukondeni pravneho vztahu zalozeného touto zmluvou, nema najomca narok na
zabezpetenie bytovej ndhrady.

Clanok VIL
Zavereiné ustanovenie

1. Pravne vztahy touto zmluvou vyslovne neupravené sa tiadia prislugnymi ustanoveniami
Obéianskeho zdkonnika.

7. Vietky zmeny tejto zmluvy je mosné uskutotnit’ len formou dodatkov, kioré s platné
pokial boli vyhotovene v pi somnej forme a boli podpisané zmluynymi stranami.

3. Ak potas trvania ndjomncho yztahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatelovi predaf’
predmet zmluvy, najomea bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas {rvania
najomného vztahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

4. Ak ndjomny vzlah trvé celkove 30 rokov, najomea po ukondeni nijomného vzifahu bude
mat predkupné pravo, ak potas trvania ndgjomného vztahu splnil vietky zmluvné podmienky.
5. Ak najomea splni vietky zmluvné podmienky, ndjomnd zmluva sa predlzuje na dalsic 3
roky.

6. Zmluva bola vyhotovena v 2 vyhotoveniach z ktorych najomea obdrzi jedno vyhotovenie,
prenajimatel’ jedno vyhotovenie. :

7. Ndjomea potvrdzuje, Ze predmet ndjmu si na mieste ohtiadol, je mu zndmy technicky stav
n4jomného bytu a v takomto stave ho bude nadalej uzivat na ziklade tejto opakovanej
najomnej zmluvy.

g Zmluvné stravy potvrdzuji, Ze tito zmluva obsahuje ich slobodnt voly, s obsahom zmluvy
sa oboznamili, zmluve porozumeli a na znak sihlasu sa viastnoruéne podpisali.

6. Spory vzniknute medzi téastnikmi zmluvy prislichaji na rozhodnutie prislunému sidu.

7. Podpisanim tejto zmluvy strica platnost’ ndjomnej zmluvy o najme bytu, ktord bola
uzatvorend medzi stranami diia 25.07.2016.

vV Medvedov, diia 29.07.2019
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