
N6jomn6 zmluva
uzatvorenf v zmysle $ 685 a nasl, Z|kona t,40/1964 Zb,

- Obiiansky z6konnik v platnom znenl

itdnok 1.
Zmluvn6 stranv

Obec Medved'ov
Zastipen|: Ing, Ladislav Kulacs, starosta obce
ICO: 00305588
DIa:2021002126
Bankovd spojenie: VUB.a.s., poboika Vel'kf Meder
Cislo ridtu : 20 526 -722/ 020 0

. IBAN : SK5902000000000020526122

(d'alej'len ,,prenajimatel,,,) " 
"

Ndjomca: Meno, ptiezVisko:
Bytom:
Rodnd dislo:

Robert Simovii
93007 Medved'ov 64

(d'alej len ndjonica)

eHnok II.
' Predmet zmlury 

,

ho. bltu :di 260/l nach6d
, zapisandho v katastri
.na LV d, 644, parcela

Prenajimatel':

2. Bl|u pozosthva z :

Prizemie:

Poschodie:

- zddverie
-wc
- oblvacia izba
- kuchyia
- komora
- schodisko

J,+Z mZ
2,70 m2

28,08 m2
5,70 m2
1,99 m2
4,23 m2

- schodisko 4,39 m2
- schodiskov! priestor Z,Se mZ
- izba . 12,83 m2
- kfpel'ia 6,40 m2
- spdlfia 17,41 m2

2.1, Celkovriplochabytuje 89,71 m
2.2.Bfi je vybavenj s Standardnfm s
v kdpel'ni, v kuchyni, v predsieni a
prislu5enstVo: yaia, umfvadlo, dve mie3acie b
sa nachhdza elektricky spor6k, kuchynskd li
vody,



-)

2.3. Byt je vykurovanf nastennlm kondenzadnlim kotlom umiestnen;im v kripeJJni n6jomn6ho

by'tu. (plynovj kotol - vfkon 12 kW) Spotreba vody' plynu a elektrickej energie netvoria

sirdast' poskytovanfch sluZieb, n6jomca uzatvori zmluvu priamo s dodAvatellmi tfchto sluZieb

srlvisiacich s obfvanim bytu.
3. Prenajimatel' je vyfludnfm vlastnikom oby'tn6ho domu d. 260/1'

4. Prenajimatef prenech6va n6jomcovi predmet ndjmu do uZivania.

5, Ndjomcaje so st bude uZivat' byt spolu s osobam!

ktole s nim zllu y lr;uYa D4r uutaf unf. l-
a detr Nll{oletta sl ,rr,rrrt, ,ror.e
6. Ndjomca a osoby Zijirce s nim v spolodnej d popri pr yt aj pr6vo

uZivaf spolodn6 priestoty a zariadenia domu, plnenia, skytovanie-
je spoj en6 s uZlvanim bltu,aleb.o,sa s uZivanim byt oskltujri
T..Prenajimatell prenechava pr.edmet n6jmu Specifikovanlf v ods. 1, 2 a 3 tohto-dlanku zmluvy
do n6jmu n6jomcovi za podmienok, ktord su vymedzend v tejto zmluve.

8, Ndjomca je opr6vnen! predmet ndjmu uLival len na bjvanie,

dl6nokll!1::', 
'

, . , Ndjomni'Pomer

i. Nijomnf pomer vznikol dia 01.08'2019 a uzatvbril sa na dobu uriitri a to do

37.0',t.2022.
1 ,1 . N6jom bytu zanikne uplynutim tejto dohodnutej floby.
1,2, N6jom bytu mOZe zaniknft' aj p{somnou dohodou medzi irdastnikmi zmluvy, alebo

pisonnou vypoved ou z dOvodov uvedenych v $ 710'a v. $: 71 1 OZ'
1,3. N6jomca m6 pr6vo na opakovand u2atvorenie n6jmu bytu v zmysle $ 12 ods. 4 zikona
(,.44312010 avzmysle bodu 4 a 5 $ 6 VZN 6,212014 obce Medvedov o podmienkachndjmu

obecniich bytov za r ovnakich podmienok;"za akich bola uzatvoren6 predchSdzajrica n6jomn6

zmluva po poZladani prenaj{matel'a o opatovnd uzatvorenie ndjomnej zmluvy a predloZeni
doldadov o prijme rodiny najnesk6r 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu'

Clinok IV.
Prdva a povinnosti zmluvnfch strdn

Prenajimatel' sa zavtizuje:
1. Prenechat ndjomcovi by't uvedeni v bode 1 dldnok 2 tejto zmluvy spolu sjeho
pr{slu3enstvo v stave spOsobilom na riadne uZivanie a zavdntje sa zabezpei\t n6jomcovi plni
a neru3enf viikon pr6v spojnjch uZivanim bytu v zmysle $ 687 ods.1 OZ'
2. Zabezpedif na vlastn6 ndklady vii{5iq .opravy, pokiali ich potreba nebola vyvoland
n6jomcom alebo osobami, ktor6 sa s vedomim a so sirhlasom n6jomcu v byte zdrLiavaj'6.

3. Prenajimatell alebo nlm poverend osoba je opr6vnen6 kedykol'vek, nie v5ak nevhodnom
dase vykonat' kontrolu technick6ho stavu predmetu n6jmu, ako aj dodrZiavania podmienok

dojednanlch v tejto zmluve v sprievode n6jomcu, alebo nim poverenej osoby.
4. Informovat' n6jomcu minim6lne 3 mesiace pred dohodnutim terminom skonCenia n6jmu
o moZnosti opakovandho uzavretia ndj omnej zmlrly.

Nrijomca sa zaviizuje:
1. UZivat' predmet n6jmu na zabezpedenie blivania pre seba a svoju rodinu.
2. Riadne a vdas platit' prenajimatel'ovi dojednand nbjomnd a preddavky za sl:uLby a plnenia
spoj end s uZivanim b1tu.
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3. Zabezpedovat a hradit' z vlastnjch prostriedkov n6klady spojen6 s obvykllfm udrZiavanim
predmetu n6jmu a to najmZi beZn6 drobnd opravy v zmysle $ 687 ods. 2 OZ ptilohy E. 7

Nariadenia v16dy SR i,. 87/1995 2.2., itdtZbu a upratovanie tak, aby sa nad mieru obvykhi
nezniZovala existujrica rirovei a hodnota predmetu niijmu.
4. N6jomca je povinnf bez zb1'todn6ho odkladu ozn6mif prenajimatelovi potrebu oprSv ktord
md zndiat prenajimatell a umoZnit' mu ich vykonanie. V opadnom pripade zodpoved6 za
3kodu, ktor6 nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne prenajimatellovi alebo inlim
osobdm ($ 692 ods.I OZ).
5. Riadne uZivat' predmetnj byt, priestory a qaAadenia domu a riadne pouZivat' plnenia,

ktortich poskltovanie j e spojen6 s uZivanim bltu ($ 68902)
6. Pri rykone svojich prAv ndjomca bude dbat, aby sa v dome qtvorilo prostredie
zabezpedujrice ostatqim n6jomcom vlfkon ich pr6v ($ 690 ZP).
7..Upovedomit' prenajimatela bez zbytodn6ho odkladu o zmen6ch, ktor6 -ttrajri resp. m6Zu
mat'vplyv na pr6vny vztah, zaloien! touto zmluvou alebo na sridinnost' medzi tdastnikmi
zmlury. Osobitne sa zaviizuje pisomne ozlinTtit prenajimatellovi zmenu v podte uZivateLov
b1'tu a to najnesk6r do 3 dni odo dia kedy zmena nastala.
8. Zodpovedat' za Skody na predmete n6jmu, pokial' tioto boli sp6soben6 n6jomcom alebo
osobami, ktor6 majt vzt'ah k n6jomcovi.
9. Bez srihlasu prenajimatel:a plenaj atli byt nevymenit', ani neuskutodnit' prevod pr6v
vypljvajtcich z n6jmu by'tu.
10. Bez srihlasu prenajimatella nepovolit' prihl6senie inej dsoby na trvalf poby v prenajatom
byte okem svojich potomkov Zijricich s iou v spolodnej dom6cnosti.
1 1. Byt ku diu nasledujircemu po dni skondenia n6jmu uvolinif, odovzdat' ho prenajimatellovi
a umoZnit mu s nim nakladat'.
i2. Naiuadit'v3etky Skody vzniknutd na prenajatom b1te, ktor6 prenajimateli zisti v lehote do
30 dni odo diia skondenia n6jmu a odovzdania bytu.
13. UmoZnit'vstup prenajimatel'a za ridelom kontroly bytu, oprdv a tdrZby b1tu.
14. nrij omca nem6Ze vykonat' stavebnd ripravy alebo zmeny na prenaj atom byte ajeho
prislu5enstve a zariadeniach bez predchhdzayiceho pisomndho srihlasu prenajimatel'a a to an1

na vlasfir6 n6klady a taktiei. nemlLe bez jeho predch6dzajriceho pisomndho sirhlasu dat do
podndjmu inej osobe di osob6m.
15. N6jomca berie na vedomie prevo prenajimatela na odstirpenie od zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vfstrahe bude prenajalf b74 niivat, resp. trpiet' jeho uZivanie taftim sp6sobom, Ze

prenajimateliovi vznik6 Skoda alebo, Ze mu hrozi znadn6 Skoda ($ 679 ods. 3 vela pwh OZ).

eLinok V.
N{jomn6 a preddavky na sluZby spojen6 s uiivanim bytu

1. Diom uzavretia zmluly vznikd n6jorhcovi povinnosf platit prenajimateliovi n6j omnd a
preddavky na uhrady za sluLby spojen6 s uZivanim bytu.
2. Ndjomca sa zaviizuje platif prenaj imatel'ovi:
a) n6j omn6 vo WSke 179,84 C mesadne vZdy do 15. dia dan6ho mesiaca, (z toho fond opr6v
vo v.iSke 22164 € mesadne)
b) preddavky za sluZby spojen6 s uZivanim bytu vo vf5ke 0,00 €.
3. V pripade, ak n6jomca nezaplati n6jomn6 a preddavky za sltsLby spojend s uZivanim bytu
ani do 15 dni odo dda splatnosti, je povinnj zaplatit poplatok z ome5kania 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka\di dei omeSkania, najmenej v5ak 0,90 € za kai:d! i zadatli mesiac
omeSkania (Nariadenie vl6dy SR d. 8711995 Z.z. , ktorlm sa vykon5vajri niektor6
ustanovenia Obdianskeho z6konnika v zneni nariadehia d. 586/2008 Z.z. a naiadenia d.

281/2010 Z.z. $ 4).
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4. Prenajimater je opr6vnenj zmenit' vlfsku mesadn;ich preddavkov, ak je na to d6vod
vyplfvajfci zo zmeny pr6vnych predpisov, z rozhodnuti cenovly'ch org6nov, alebo zo zmeny
rozsahu poskytovanfch sluZieb. Zmenu je povinnj oznrimit' n6jomcovi pisomne najnesk6r do
1. dia mesiaca od ktor6ho sa zmena uplatiuje.
4'1. zmhtwft strany beru na vedomie, Ze sp6sob vfpodtu ndj omn6ho, uhrady za plnenia
poskytovan6 s uZivanim b1tu, spdsob ich platenia, ako aj prfpady v ktorich je prenajimateli
opr6vnenf iednostranne zvfsit' n6jomn6, rihradu za plnenia poskytovan6 s uZivanfm bytu
a zmenit' d al5ie podmienky n6jomnej zmluvy, ustanovi osobitn;i pr6vny predpis ($ 696 ods.
r oz).
5. Zabezpeka bola zaplaIen| di'a 3I.07:2013 v zmysle Zmluvy o n6jme b1,tu d. 26011
v hodnote r 079,04 €. zhbezpeka v hodnote 1079,04 c (6 mes. x 179,84 € mesainf n6jorr)
zostdva nad'alej na samostatnom riite (sK19 5600 0000 0038 6170 7001 prima banka
a.s.) obce Medved'ov.
6..N6jomca svojim podpisom d6va srihlas k tomu, aby prenajimatef pouzil zdbezpeku alebo
JeJ CaSt na:
- rihradu nedoplatku na n6jomnom a preddavkoch za slulby, ktor6 vykazuje vodi n6jomcovr,
alebo
- n6kadu n6kladov na odstr6nenie 5k6d, ktord sposobil ii6jomca, alebo osoby, ktor6 majri
vzt'ah k ndjomcovi.
7. v pripade skondenia n6jmu je prenajimateli p ovinny vrhtif z bezpeku najnesk6r do 30 dni
odo dia skondenia n6jmu po vyrovnani vsetklch zavazkov n jomcu vyplfvajricich z n6jmu.
8. vsetky niklady za sluZby spojen6 s uzivanim bytovlfch a nebytovjch priestorov v plnom
rozsahu hradi ndjomca

eldnok VI.
Ukonienie n6jomn6ho vzt'ahu

1. N6jom kondi uplynutim doby dojednanej v dl. III. bod 1 tejto zmluvy.
2. N6jom sa m6Ze skondit' dohodou ridastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.
3. N6jom je moZn6 vypovedat' z d6vodov uvedenlich v g 711 Obdianskeho ziikomika.
4. v pripade podstatn6ho poru5enia zmlur,y zmluvnou stranou m6ie druh6 zmluvn6 strana od
zmluvy odstripit'.
4.1. Za podstatnd poru5enie zmluvy nijomcom sa bude pova7ovat', ak ndjomca mexkf so
zaplatenim splatn6ho nfjomndho viac ako 15 dni.
4.2. Za podstatnd poruSenie zmluvy prenajimatetom sa bude p ovaLovat:
a./ ak prenajimateli napriek pisomnej v;izve. n6jomcu neodstr6ni vadu alebo prekaZku.
ktorli brani niijomcovi v riadnom uZivani predmetu n6jmu,
b/ak prenajimateJl inlim sp6sobom br6ni ndjomcovi v riadnom uZivani predmetu ndjmu.
4.3. v pripade, ak na to oprdvnenf irdastnik zmluvy vluZij e svoje priivo na odstupenie od
zmluvy, odstripenie je ridinn6 diom nasledujircim po dorudeni pisomn6ho ozn6menia
o odstirpeni druh6mu ridastnikovi. Dojednanie o dorudovani plati primerane.
4.4. v pripade akdhokolvek skondenia tejto zmluvy sa n6jomca zavazttje predmet n6jmu
vypratat a odovzdat prenajimatel'ovi v lehote do 3 dni odo diajej skondenia.
5. Zmluvn6 sfany sa zaviiz$n, pripadnri pisomnri korespondenciu tlikajricu sa pr6vneho
vzt'ah.u zaloienlho touto zmluvou vz6jomne si doruiovat' postovly'm dorudovatellom na adresu
uvedenir pri Specifik6cii zmluvnjch str6n.
5.1. Pre pripad zmarenia dorudenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, ze
pisomnost' sa povaZuje za dorudenri uplynutfm 3 dia po odovzdani pisomnosti poitov6mu
dorudovatel'ovi na dorudenie formou doporudenej zrlsielky ato aj ltedy, kedia adresat
o pisomnosti nedozvedel.
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6.Poukondenin6jmusan6jomcazavlnljeodovzdat'prenaiimatefovipredmetnfbltspolu
sjeho prislu5enstvom a zarialetf- t tt"* v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6

oootrebenie.
;:,ffiffi berie na vedomie, Ze v pripade, ak nasledujirci dei po ukondeni n6jmu (bez

ohfadu na dbvod ukondenia n6jmu) byt nevlpratS ma prenajimatef pr6vo b1t vypratat' na

riziko a nAklady n6jomcg 
luvou, nem6 n6jomca narok na

S. P.i oLo"e""i prdvneho vztahtt zaloien6ho touto zm

zabezpedenie bltovej n6hradY'

ibnokVII.
Zfveredn6 ustanovenie

1. Pr6vne vzt'ahy touto zmluvou vfslovne neupraven6 sa riadia prislu5njmi ustanoveniami

nit' len fomou dodatkov, ktord sf platn6

Predat'
trvania

il?*ru"u uor" vyhotovend v 2 vyhotoveniach z ktorlich n6jomca obdrzi jedno vyhotovenie,

prenajimale
si na mieste ohliadol' je mu zn6my technick''i stav

/' '\'Llurrrv. na zdklade tejto opakovanejn6jomn6ho e nadalej uZivat' I

V Medved'ov, dna 29'07 '2019


