
N6jomn6 zmluva d. 312020
uzafvorend v zmysle $ 685 a nasl, Zirkona 8,4011964 Zb,

- Obiiansky z{konnil< r' platnom zneni a ziihona E, 44312010 Z,z, o dotfci|ch na rozvoj
bfvania a o soci{lnom bfvani

Cl6noh 1,

Zmluvnd strany

Obec Medved'ovPrenajimatel':

N6jomca:

Poschodie:

(d'alej len,,prenajimatel'(t)

Meno, priezvisko:
Bytom:
D6tum narodenial,
Rodnd dislo:

| '' :

Jozef Dibusz
930 07 Medvedoy 260/4

Zastipent: Ing, Ladislav Kulacs, starosta obce' rdo: ootosssa
Dle:2021002126

, , , Bankovd spojenie: VITB a,s,, pobodka Vel'$ Meder' 'i. dislo irdtu, 20526-122/0200

(d'alej Ien ndjomca)

Cl6nok IL'
Predmet zmluvy

1 , Predmetom tejto zmluvy je nAjom trojizbovdho bytu (,.26014 nach6dzajirceho sa v bytovom
dome Medved'ov so sripisnylim (,islom 26014, zapisandho v katastri nehnutel,nosti, odbor
katastra, Oklesndho fradu v Dunajskej Strede, na LV d, 944, parcela d,. 1612 je zapisan| na
LV d.316.
2. Byt pozosthva z :

Prizemie: - z6dverie 3,42 m2
- WC , 2,70 m2
- oblvaciaizba 28,Q8 m2
- kuchyda 5,'70 m2
- komora 1.,99 m2
- schodisko 4,23 m2

- schodisko 4,39 m2
- schodiskovyi pliestor 2,56 m2
- izba \2,83 m2
- kirpef ia , 6,40 m2
- sp6lia 1'7,41 m2

2.1. Celkov6 plocha bytu je 89,71 m2, podlahov6 plocha je 78,07 m2.
2,2. Byt je vybavenf s Standardnjm sanit6rnym zaiadenim. Podlahy tvoria pl6vajirce parkety,
v kirpel'ni, V kuchyni, v predsieni a v schodisti keramick6 dlai:,ba. y hipellni sa nachldza
prislusenstvo: vaira, umly'vadlo, dve miesacie bardrie - sprchovacia a umfvadlovd. V kuchyni
sa nachddza elektrickii spordk, kuchynsk6 linka s umfvacim drezom, prietokovj ohrievad
vody.
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2,3, Bytje vykruovanl/ ndstennfm kondenzadnfm kotlom umiestnenjm v kfpeJJni n6jomn6ho

bytu. (plynovy kotol - vfkon 12 kW) Spotreba vody, plynu a elektrickej energie netvoria
sfdast' po'skl.tovan;i ch sluZieb, n6jomca vzalvori zmluvu priamo s dod6vatel'mi tlichto sluZieb

sirvisiacich s objvanim bytu.
3, Prenajimatel' je vfludnlm vlastnikom obytndho domu d. 260/4.

4. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi predmet n6jmu do uLivania'

5, Ndjomca je so stavom prenajimandho bltu obozn6meni a bude uZivat' byt. spolu s osobamii

ktord s nim' Zij ir v spolodnej. dom6cnostil .manZelka Angelika Dibuszovd, nbr'
; deti Jozef Dibusz, nar, dc6ra Agnes Dibuszovd, nar.

dc6ry) Richard Pet6cz, iar, a vnuk Richard Pet6cz, nar.
:i:r,

6,,Ndjomca a osoby ZijLrce s nim v spolodnej dom6cnosti majir popri pr6ve uZi-vat'byt aj pr6vo

uZivat'spolodn6 priestory a zaiadpnia {omu, ako aj prijimat' plnenia, ktor;ich poskytovanie
je spojend s uZivanim bltu alebo sa s uZivanim bytu obvykle poskytujit ($ 688 OZ).

7, Prenaj imatel' pr'enech6va predmet n6jmu Specifikovanf v.ods. 1, 2 a 3 tohto dldnku zmluvy
do n6jmu ndjomcovi za podmienok, ktord sit vymedzend v tejto zmluve.

8. N6jomca je opr6vnen;! predmet n6jmu uZivaf 'le4 na bivanie.
.,j',)., .:

,., t. 
, 

1.,'

Cl6nok IIl,

. Nijomnj pomer

1, Ndjomnf pomer sa uzatv ra na dobu uriitti ato 3 roky odo dia 01.05.2020 do
30.04,2023, ,.r,''t ,.
1 .1 , Ndjom bytu zanikne uplynutim tejto doho Inutej d by,
1.2, N6jom bytu mdZe zanifuttf aj pisomnou dohodou medzi itdastnikmi zmluvy, alebo
pisomnou qipoved'ou z ddvodov uvedenlich v $ 710 av $ 711 OZ.
1.3. Ndjomca m6 pr6vo na opakovan6 uzatvorenie n6j nau. bytu v zmysle $ 12 ods. 4 zdkona
d. 44312010 a v zmysle bodu 4 a 5 $ 6 VZN U 212014 obce Medved'ov o podmienkach n6jmu
obecnfch bytov za rovnakjch podmidnok, za ak!ch bola uzatvoren6 predchddzajirca n4jomnd
zmluva po poLiadan{ prenajimatel'a o opatovnd uzatvorenie n6j omnej zmluvy a predloZeni
dokladov o prijme rodiny najneskOr 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.
1,4. O moZnosti opakovandho uzavrelia ndjomnej zmluvy bude prenajimatel' informovat'
n6jomcu tri mesiace pred dohodnutlm tetrninom skondenia n6jmu bytu.

Cl6nok IV,
Prdva a povinnosti zmluvnich strdn

Prenajimatel' sa zaviizuje:
L Prenechat' n6jomcovi b1t uvedenf v bode 1 dl4nok 2 tejto zmluvy spolu sjeho
prisluSenstvo v stave sp6sobilom na riadne uZivanie a zavazuje sa zabezpe\it' n6jomcovi plnli
a neru5en! vlkon prdv spojnlch uZ{vanim b14u v zmysle $ 687 ods.l OZ,
2. Zabezpedit na vlastnd ndklady viidSie opravy, pokial' ich.potreba nebola vyvolan6
ndjomcom alebo osobami, ktord sa s vedomim a so sfhlasom n6jomcu v byte zdrZiavajri,
3, Prenajimatel alebo nim poverend osoba je opr6vnen6 kedykol'vek, nie v5ak nevhodnom
dase vykonat' kontrolu technickdho stavu prodmetu ndjmu, ako aj dodrZiavania podmienok
dojednanloh v tejto zmluve v sprievode n6jomcu, alebo n{m poverenej osoby.
4. Informovat' n6jomcu minimdlne 3 mesiace pred do\odnutjm terminom skondenia n6jmu
o moZnosti opakovandho uzawetia n6jomnej zmluvy.
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N6jomca sa zaviizuje:
1. IiZivat'predmet n6jmu na zabezpedenie biivania pre seba a svoju rodinu'

2. Riadne. a vdas platit' prenajimatel'ovi dojednan6 n6jomnd a preddavky za sluLby a plnenia

spojend s uZivanim b1tu.
i.2abezpe6ova( a hradit' z vlastn.ich proshiedkov n6klady spojen6 s obvyklim udrZiavanim

predmetu n6jmu a to najma be2n6 drobnd op ravy v zmysle $ 687 ods. 2 OZ prilohy d. 1

i.Jariadenia utaav sn i). B7l\gg5 2.2., idrLbu a upratovanie tak, aby sa nad mieru obvyklu

nezniZovala existujirca froveii a hodnota predmetu nrijmu.

4. Najomoa je povinnf bez zbl4odndho odkladu oznAmit' prenajimatef ovi potrebu opr6v ktor6

md india( prenajimatel' a umoZnit mu ich vykonanie. V opadnom fripade zodpovedd za

Skodu, ktorl neiplnenim oznamovacej povinnosti vznikne prenajimatel'ovi alebo inly'm

osobrtun 1$ 692 ods.l OZ).
5: Riadne uZivat' predmetny byt, priestory a zariadenta domu a riadne "pouLivaf plnenia,

ktorfch poskytovanie je spojen6 s uZivanim bJtu ($ 68902)
6. Fri vlikone,svojich prdv n6jomca bude dbat, aby sa vdome vytvorilo prostredie

zabezpedujirce ostatnym n6jomcom viikon ich pr6v ( $ 690 ZP).

7. Upovedomit' prenajimatel'a bez zby4odn6ho odkladu o zmen6ch, ktor6 majri resp. m6Zu

mat'vplyv na pr6vny vztah, zaloLen! touto anluvou alebo na stdinnost'medzi ridastnikmi

zmluvy.-Osobiin e sa zav'dzuje pisomne ozninrti,{ prenajimateliovi zmenu v podte uZivatel'ov

b1'tu a to najneskdr do 3 dni odo dila kedy zmena nastala. .
g. Zodpovedat,za Skody na predmete nrijmu, pokiaf tieto boli sp6soben6 n6jomcom alebo

osobami, ktor6 majt vzt'ah k ndjomcovi.
9. Bez sirhlasu prenajimatelia plenajati blt nevymenit', ani neuskutodnit' prevod pr6v

vypliivajricich z n6jmu bytu.
1b, Bez srihlasu prenajimatel'a nepovoli.t' prihl6senie inej osoby na trvali pobyt v prenajatom

bye okrem svojich potomkov Zijfcich s iou v spolodnej dom6cnosti.

11, B1.t ku diu nasledujircemu po dni skondenia n6jmu uvofnit" odovzdat' ho prenajimatel'ovi

a umoZnit'mu s nim nakladat'.
12. Nahradit vietky Skody vzniknutd na prenajatom bfe; ktor6 prenajimatel zisti v lehote do

30 dni odo dia skondenia n6jmu a odovzdania bytu.

13. UmoZnit' vstup prenajimatel'a za ridelom kontroly bytu, opr6v a ridrZby b1'tu.

14. ndjomca nem6Ze vykonat' stavebn6 irpravy alebo zmeny na prenajatom byte ajeho
prisluienstve a zariadeniach bez predchhdzajirceho pisomn6ho sfhlasu prenajimateLa a to ani

na vlastn6 n6klady a taktie i. nem62e bez jeho predch6dzajuceho pisomndho sirhlasu dat' do

podndjmu inej osobe di osobdm.
15. N6jomca berie na vedomie pr6vo prenajimatelia na odstirpenie od zmluvy, ak napriek jeho

pisomnej vfstrahe bude prenaj aty byt ttiivaf, resp. trpiet' jeho uZivanie takim sp6sobom, Ze

prenajimateliovi vznik6 Skoda alebo, Ze,mu hrozi znadn6 Skoda ($ 679 ods. 3 veta ptv6 OZ).

tldnok V.
Nfjomn6 a preddavky na sluiby spojen6 s uZivanim bytu

1. Driom uzavretia zmluvy vznika n6jomcovi povinnost platit' prenajimatel'ovi n6jomn6 a

preddavky na uhrady za sluLby spojend s uZivarlim bytu.

2. N6jomca sa zaviizuj e platit' prenajimatefovi:
a) n6jomn6 vo vfSke 119,84 C mesadne vZdy do 15. diia dandho mesiaca, ztoho do fondu

prevddzky, idrLby a oprdv vo vi3ke 22,64 € mesadne

b) preddavky za sluLby spojen6 s uZivanim b1'tu vo vfSke 0'00 €
:. V pripade , ak n6jomca nezaplali n6jomnd a preddhvky za slttiby spoj end s uZivanim bltu
ani do 15 dni odo dia splatnosti, je povinnli zaplatit' poplatok z ome5kania 0,5 promile
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z dlZnej sumy za kai.d! dei one5kania, najmonej v5ak 0,90 € za kaLdy i zadatj rnesiac
ome5kania Qllariadenie vl6dy SR d. 8711995 2.2., ktorjm sa vykon6vajir niektor6 ustanovenia
Obdianskeho z6konnika v zneni nariadenia d. 586/2008 Z.z. a nariadenia d.28I/2010 Z.z. $

4).
4. Prenajimatel' je oprdvnen;i zmenit' vj5ku mesadnj,ch preddavkov, ak je na to d6vod
vypljvajrlci zo zmeny pr6vnych predpisov, z rozhodnuti cenovyfch org6nov, alebo zo zmeny
rozsahu poskltovanfch sluZieb. Zmenu je povinni oznhmit n6jomcovi pisomne najneskOr do
1 . dia mesiaca od ktor6ho sa zmena uplatiuje,
4.1. Zmluvn6 strany berf na vedomie, Ze spdsob vipodtu ndjomndho, irhrady za plnenia
poskytovan6 s uZivanim bytu, spdsob ich platenia, ako aj pripady v ktorych je prenajimateli'
opr6vnenj jednostranne zvjSit' n6jomnd, fhradu za plnenia poskytovand s uZivanim bytu
a zmenit' d'aliie podmienky n6jomnej zmluvy, ustanovi osobitnli prdvny predpis ($ 696 ods.
1oz).
5. Zdbezpeka bola zaplalenh dna 01.05.2008 v zmysle Zmluvy o nrijme bytu E. 26Q14.
Zhbezpeka v hodnote 1079,04 € (6 mes. x 179,84 € mesadnf ndjom) zostdva nadalej na
samostatnom riite (SK19 5600 0000 0038 6170 7001 - Prima banka a.s.) obce Medved'ov.
6. N6jomca svojim podpisom ddva srihlas k tomu, aby prenajimateli pouZil z6bezpeku alebo
jej dast' na:
- r.ihradu nedoplatku na n6jomnom a preddavkoch za sluLby, ktord vykazuje vodi ndjomcovi,
alebo
- nehradu n6kladov na odstrdnenie 9k6d. ktore spdsobil ndjomca, alebo osoby, ktor6 majri
vzt'ah k n6jomcovi.
7. V pripade skondenia n6jmu je prenajimatel' povinnli vritit z6,bezpektt najneskdr do 30 dni
odo dia skondenia n6jmu po vyrovnani vietkych ziwazkov najomcu vyplly'vajricich z n6jmu.
8. V5etky niklady za sluZby spojen6 s uZivanim bytovlich a nebytovyich priestorov v plnom
rozsahu hradi n6jomca.

ildnok VI.
Ukonienie ndjomn6ho vzt'ahu

1. N6jom kondi uplynutim doby dojednanej v d.1. III. bod 1; tejto zmluvy.
2. N6jom sa m6Ze skondit dohodou fdastnikov i pred uplynutim dohodnutej doby.
3. N6jom je moZnd vypovedat z d6vodov uvedenfch v $ 711 Obdianskeho z6konnika.
4. V pripade podstatn6ho poru5enia zmluvy zmluvnou stranou m6Ze druh6 zmluvn6 strana od
zmluvy odstripit'.
4.1. Za podstatn6 poruienie zmluvy ndjomcom sa bude povaiovat', ak nrijomca me5kd so
zaplatenim splatn6ho nijomn6ho viac ako 15 dni.
4.2. Za podstatn6 poru3enie zmluvy prenajimatefom sa bude p ovaloyat':
a/ ak prenajimateli napriek pisomnej vlzve n6jomcu neodstrdni vadu alebo prek6Zku,
ktorli br6ni n6jomcovi v riadnom uZivani predmetu ndjmu,
bi ak prenajimateL injm sp6sobom br6nl n6jomcovi v riadnom uZivani predmetu n6jmu.
4.3. V pripade, ak na to opr6vnenf ridastnik zmluvy vyuZije svoje pr6vo na odstupenie od
zmluvy, odstupenie je ridinnd diiom nasledujitcim po dorudeni pisomndho ozndmenta
o odstripeni druhdmu fdastnikovi. Dojednanie o dorudovani plati primerane.
4.4. V pripade ak6hokollvek skondenia tejto zmluvy sa n6jomca zavdzuje predmet n6jmu
vypralat a odovzdat' prenajimatel'ovi v lehote do 3 dni odo df,ajej skondenia.
5. Zmluvne strany sa zavantji, pripadnri pisomnu kore5pondenciu tlkajricu sa pr6vneho
vzfahu zaloLenlho touto zmluvou vz6jomne si dorudovat' poStovlim dorudovatelom na adresu
uvedenri pri Specifikricii zmluvnych striin.
5.1. Pre pripad zmarenia dorudenia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, 2e
pisomnost' sa povaZuje za dorudenr.i uplynutfm 3 dia po odovzdani pisomnosti poStovdmu
dorudovatel'ovi na dorudenie formou doporudenej z6sielky a to aj ltedy, ked' sa adres6t
o pisomnosti nedozvedel.



6. po ukondeni n6jmu sa n6jomca zavazuje odovzdat' prenajimateJlovi predmetn;i byt spolu

sjeho prislusenstvom a zariadenim v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykl6

opotrebe4ie.
7. Naiomca berie na vedomie, Ze v pripade, ak nasledujirci dei po ukondeni ndjmu (bez

ohl,adu na d6vod ukondenia n6jmu) byt nevyprata m6 prenaj imatel' pr6vo byt vlplatat na

riziko a n6klady n6jomcu.
8. Pri ukondeni pr6vneho yzt'ah]u zalo endho touto zmluvou, nem6 n6jomca narok na

zab ezp elenie bylovej ndhradY.

eldnok VII.
,. Zi*erein6 ustanovenie

1. Prdvne vzt'ahy touto zmlu'iou vj'slovne neupravend sa riadia prislu5nlmi ustanoveniami

Obdianskeho z6konnika.
2. Vsetky zmeny tejto zmluvy je moZn6 uskutodnit' len formou dodatkov, ktord sri platnd

pokiali boli vyhotoven6 v pisomnej forme a bolj podpisan6 zmluvnimi stranami.

3. Ak podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu legislativne zmeny umoZnia prenajimateliovi predat'

predmet zmluvy, n6jomca bude r.nati. predkupnE pr6vo k predmete zmluvy, ak podas trvania

n6jomn6ho vzt'ahu splnil v5etky zmluvnd podmienky.

4. Ak n6jomnj vztah trv6 celkove 30 rokov, najomca po ukondeni n6j omn6ho vzt'ahu bude

mat'predkupnd pr6vo, ak podas trvania n6jomn6ho vzt'ahu splnil vsetky zmluvnd podmienky.

5. Zmluva bola vyhotoven6 v 2 vyhbtoveniach z ktorych n6jomca obdr1i jedno vyhotovenie,
prenaj imateli jedno vyhotovenie.
6. N6jomca potvrdzuje, Ze predmet n6jmu si na mieste ohliadol, je mu zn6my technickf stav

n6j omn6ho by'tu a v takomto stave ho bude nad'alej tlivaf na zbklade tejto ndjomnej zmluvy.

7 . Zmluvn' stravy potvrdzuj i, Le t6to zmluva obsahuje ich slobodnf v61:u, s obsahom zmluvy

sa obozn6mili, zmluve porozumeli a na znak sfhlasu sa vlastnorudne podpisali

8. Spory vzniknutd medzi ridastnikmi zmluvy prislirchajir'na rozhodnutie prislu5ndmu sirdu.

9. Podpisanim tej to zmluvy str6ca platnost' n6jomnej zmluvy o n6jme bJ'tu, (vr6tane jej

dodatku d. 1). ktor6 bola uzatvoren6 medzi stranami dna24'04.2017 '

Prilohy:
Evidendn! a vipodtovf list
Preberaci protokol
Nariadenie vl6dy SR L 8711995 Z.z.

V Medved'ov, dfia 30.

6,.o;e,,,'' n6jomca


