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Mandatna zmluva

uzatvorena podfa ustanovenia § 566 a nasl. Obchodného zakonnika &. 513/1991 Zb, a zékona

138/1991 Zb 0 majetku obci v zneni neskoréich predpisov.

Clanok 1.
Zmluvné strany

Mandant :
Obec Brestovany

ICO: 00312312

DIC : 2021133675

bankové spojenie IBAN : SK7002000000000003328212

Zastupeny : Ing. Ondrej Kuhajda, starosta obce (dalej len Mandant)
Mandatar:

SluzbyTop s. r. 0.,

Brezova 328/13, Tovarniky, 955 01 Topol¢any

Zapisany v obchodnom registri Nitra, oddiel Sro, vl €. 41 177/N

ICO: 50 368 354

DIC: 2120319531

bankové spojenie: IBAN: SK9709000000005116458227

Zastupeny: Tibor Hubinsky — konatel (dalej len Mandatar)

Clanok 1.
Predmet zmluvy

1.Predmetom tejto zmluvy je sprava domového a bytového fondu vo wyluénom vlastnictve
mandanta Obec Brestovany, postaveného s dotaciou &tatu na vystavbu najomnych bytov

s podporou 3FRB podfa zakona €. 607/2003 Zz.
Bytové domy :

- ul. Brestova ¢. 1 - 24 bytovych jednotiek postavena na parcele ¢ 130/126 k.u. Malé

Brestovany

- ul. Brestova ¢. 2 - 24 bytovych jednotiek postavena na parcele ¢. 130/104 k.4. Malé

Brestovany

- ul. Brestova ¢. 3 - 24 bytovych jednotiek postavena na parcele ¢. 130/103 k.. Malé

Brestovany

- ul. Brestova €. 4 - 20 bytovych jednotiek postavena na parcele ¢. 130/17 k.G. Malé

Brestovany




- ul. Brestova ¢. 5 - 20 bytovych jednotiek postavena na parcele €. 130/16 k.u. Malé
Brestovany

- ul. Brestova €. 6 - 24 bytovych jednotiek postavend na parcele &. 130/134 k.G. Malé
Brestovany

- ul. Brestova ¢. 7 - 24 bytovych jednotiek postavena na parcele ¢. 130/135 k.i. Malé
Brestovany

- ul. Hajska €. 1 - 30 bytovych jednotiek postavena na parcele &. 67/3 k.u. Malé
Brestovany

- ul. Hajska ¢. 3 - 15 bytovych jednotiek postavena na parcele ¢. 71/7 k.a. Malé
Brestovany

- ul. Héjska ¢ 3A - 15 bytovych jednotiek postavena na parcele ¢. 69/8 k.ai. Malé
Brestovany

2.Mandatar sa zavézuje v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve zabezpetit pre
mandanta spravu, prevadzku, Gdribu a opravy spolocnych &asti, spoloénych zariadeni,
prisluSenstva a pozemku bytovych domov (dalej len ,dom“), vratane zabezpecenia plneni
spojenych s uZivanim bytov.

3.Mandant sa zavizuje zaplatit spravcovi za vykon spravy podla tejto zmluvy dohodnutuy
odmenu.

4.Mandatar v rozsahu tejto zmluvy vykonava spravu majetku mandanta samostatne, v mene
mandanta a na tcet mandanta.

5.Mandatar vidy po skonéeni mesiaca odovzdd mandantovi kompletni dokumentaciu pre
zaUctovanie za uplynuly mesiac.

Clanok 1.
Prava a povinnosti Mandatéra

1. Mandatar sa zavazuje vykonavat predmet zmluvy spésobom, v rozsahu a kvalite tak, aby
bol zabezpeteny neruseny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a bytovému
domu. Mandatar dba na ochranu prav mandanta, uprednostiuje jeho zaujmy a vykonsva
prava k majetku mandanta len v jeho zaujme. Mandatar kona pri zariad'ovani zaleZitosti
s odbornou starostlivostou,

2. Mandatar zmluvne zabezpecuje v ramci prevadzky domu poskytovanie sluzieb spojenych
s uZivanim bytu a domu u dodévatelov v rozsahu, cendch a kvalite zodpovedajtcich
prisluSnym vieobecne zavdznym pravnym predpisom a technickym podmienkam domu :

a) dodavku vody z verejného vodovodu,

b) odvadzanie odpadovych véd ,

c) dodavku elektrickej energie potrebnej na osvetlenie spoloénych casti a prevadzku
spoloénych zariadeni domu,

d) kontrola a ¢istenie kominov,

e) havarijnu sluzbu,




f)

g)

b)

c)

d)

f)

g)

a)

b)
c)

d)

e)

vykonavanie pravidelnych povinnych revizii a prehliadok plynovych spotrebicov
a rozvodov, elektrickych rozvodov, bleskozvodov a proti poZiarnych zariadeni

deratizéciu, dezinsekciu a dezinfekciu po dohode s mandantom,

Mandatar sa zavdzuje v rdmci Udrby a oprav domu:

navrhovat rocné plany oprav a Gdrzby domu, a po ich schvaleni tieto vypracovat
zabezpecovat Udrzbu a opravy spolocnych &asti a spolognych zariadeni domu podla planu
oprav a udrzby schvéleného schédzou s mandantom, a rozpoctu zostaveného s ohladom
na technicky stav domu,

zabezpeCovat Udrzbu a opravy spoloénych ¢asti a zariadeni domu mensieho rozsahu
podla poZiadaviek schvélenych poverenym zastupcom mandanta v rozsahu vymedzenych
kompetencii, ktoré s riadne schvélené mandantom,

dohodnut pri obstaravani sluzieb atovaru ¢o najvyhodnejSie podmienky v prospech
mandanta; mandatar je povinny riadit sa rozhodnutim mandanta o vybere dodévatela,
kontrolovat v sticinnosti so zodpovednym zastupcom mandanta mno3stvo, cenu a kvalitu
vykonanych prac a uplatiovat zodpovednost za vadné plnenie,

zabezpecovat vykon revizii elektrickych a plynovych zariadeni, bleskozvodov, technickych
a technologickych zariadeni, ktoré vyZaduju odborné prehliadky podfa osobitnych
predpisov, zabezpecit odstrénenie zistenych zavad,

vykonavat preventivne protipoZiarne prehliadky, obstaravat a udrZiavat hasiace pristroje
/protipoziarne vybavenie/ a zariadenia v prevadzkyschopnom stave,

viest technicku dokumentaciu domu.

Mandatar je povinny zabezpetit odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia,
ktoré boli zistené kontrolou stavu bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne
ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez suhlasu mandanta.

Mandatar sa zavézuje viest o zabezpe&ovani prevadzky, oprav a Udriby domu ekonomicku
a pravnu agendu:

viest Gctovnu evidenciu o hospodareni s prostriedkami mandanta, oddelene prostriedky
fondu Udriby a oprév (dalej len »FO“) a oddelene prostriedky fondu prevadzky (dalej len
»FP”) na Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytov (dalej len ,uhrady za plnenia“) za
kazdy obytny dom,

navrhovat roénu tvorbu FO,

vypocitat uZivatefom vysku mesaénych preddavkov do FP za plnenia spojené s uzivanim
bytu (dalej len ,,uhrady za plnenia“), ktoré su uvedené v bode 2 pism. a) az c) tohto
Clanku, a to na zdklade skutoénych nakladov uctovanych za predchadzajice obdobie
a predpokladanych nakladov na nasledujice obdobie,

vypocitat a uplatnit zmenu vy3ky mesaénych preddavkov do FP a thrad za plnenia, ak je
na to doévod vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov,
zmeny rozsahu poskytovanych slufieb alebo ich kvality, alebo ak otom rozhodne
mandant,

rozuctovat skutoéné naklady za plnenia spojene s uZivanim bytu uvedené v bode 2 tohto
¢lanku oproti dhradam raz roéne najneskor do 31.05. nasledujlceho roka nasledovne:
-podla m? podlahovej plochy, podfa poctu oséb / osobo-mesiace /, podla odpoctového
stavu vodomerov, podfa poétu bytov a nebytovych priestorov,

-podia dohody

sledovat uhrady za pinenia do FP a uhrady preddavkov do FO od uzivatelov, evidovat
pohladavky vodi uzivatefom a vymahat vzniknuté nedoplatky, podla platnych zkonov,
zastupovat mandanta pri vymaéhani $kody, ktora mu vznikla ¢innostou tretich 0sob,




h)

10.

predloZit mandantovi sprévu o ¢innosti a vysledkoch hospodarenia za predchadzajuci rok
najneskdr do 31.méja nasledujtceho roka; sprava obsahuje finan¢né hospoddrenie domu,
vratane vyuctovania pouzitia FO, dhrad za pinenia roziétovanych na jednotlivé byty
v dome, popis stavu spoloénych tasti domu a spolofnych zariadeni domu, iné vyznamné
skuto€nosti, ktoré suvisia so spravou domu, napr. priebeine informovat o neplati¢och,
doplinit kopie faktur za spotrebu el. energie za osvetlenie spoloénych priestorov, spotreba
za média, platba za zvod dazdovej vody.

Mandatar je povinny podla § 10 ods. 1 zakona poukazovaf mesaéne financné prostriedky
na ucet mandanta, prisiGchajice na Ghradu dverov $FRB a poistenia obytnych domov,

do 10 dria kalendérneho mesiaca.

Vyuctovanim zisteny preplatok podla bodu 4 pism. h) tohto &lanku je mandatar povinny
vratit ndjomcovi bytu v lehote 30 dni od doru&enia vyuctovania, ak sa nedohodnu inak. Ak
nedodrzi stanoveny termin, je povinny zaplatit ndjomcovi bytu poplatok z omezkania vo
vyske 0,025 % z dlznej sumy za kazdy derl omegkania.

Mandatar je opravneny za neuhradené zavazky po lehote splatnosti vytétovat najomcovi
bytu poplatok z omeskania vo vyike 0,025 % z dlZnej sumy za kazdy deri omegkania.
Mandatar sa zavdzuje umoZnit poverenému zastupcovi mandanta kontrolu vedenia
uctovnej evidencie o hospodareni s prostriedkami mandanta pre aktudlny bytovy dom,
kedykolvek o to poziada. Mandatar je povinny umoZnit mandantovi na pogiadanie
nahliadnut do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo &erpania FO.

Mandatar zodpovedé mandantovi za vietky Skody vzniknuté v désledku neplnenia alebo
nedostato¢ného pinenia svojich povinnosti vyplyvajlcich z tejto mandatnej zmluvy.
Mandatar je povinny zvolat schédzu s mandantom, prip. s najomcami bytov podla
potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poZiada mandant.

Mandatar je opravneny poufit prostriedky z fondu oprav na dhradu nikladov spojenych
s pravidelnymi prehliadkami a skdskami VTZ (vwhradnych technickych zariadeni)
s vymenou meradiel vody po ciachovacej dobe, ktoré su su&astou obytného domu a na
uhradu nakladov spojenou s beznou prevadzkou, udribou aopravami. Tento vydaj
Mandatara (spravcu) je limitovany &iastkou 500,- € (slovom: péatsto eur) pri servisnom
zasahu pre jednotlivy pripad bez predchddzajuceho sdhlasu mandanta.

Clanok IV.
Prava a povinnosti mandanta

Prava a povinnosti mandanta st uréené Obcianskym zakonnikem, dalgimi osobitnymi
pravnymi predpismi a touto zmluvou.

Mandant je povinny umoZnit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere
vstup do bytu mandatarovi, alebo osobe opravnenej vykonavat opravu audribu za
ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak ide oopravu spoloénych &asti alebo
spoloénych zariadeni domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a Gdribu zariadeni na
meranie spotreby tepla avody v byte a odpotet nameranych hodnét. Pokial mandant
sposobi Skodu nespristupnenim bytu, znaa v pinej miere naklady vzniknutej Skody.
Mandant je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit mandatarovi (spravcovi)
vznik nového najomného vztahu a dalsie skutonosti, ktoré maja vplyv na uréenie vysky
uhrady za pinenia a vyiétovanie plneni spojenych s uZivanim bytu. Mandant je povinny
oznamit bez zbytoéného odkladu mandatarovi zmeny v pocte os6b, ktoré uZivaji byt




suvisle minimdlne poéas 2 mesiacov. V opatnom pripade mandant zodpovedi za
vzniknutd Skodu.

Bytové jednotky v dome st uréené na byvanie. Pri kaidej zmene takto stanoveného Uéelu
je mandant povinny dodrzat ustanovenia véeobecne zdvdznych pravnych predpisov, inak
zodpoveda za Skodu, ktora tym vznikne najomcom a mandatarovi.

Povinnosti vbodoch 1 - 5 prechddzajii na ndjomcu bytu podla ustanoveni uvedenych
v ndjomnej zmluve uzatvorenej medzi mandantom (vlastnikom) a ndjomnikom bytu.

Clanok V.
Spésob vykonu spravy

Mandant ma pravo a povinnost zuéastiiovat sa na sprave domu a rozhodovat o vietkych
veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spoloénych ¢asti domu a spoloénych zariadeni
domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pozemku .

Cinnost na ktort sa mandatér zaviazal, je povinny uskuto&riovat podla pokynov mandanta
avsulade sjeho zaujmami, ktoré mandatar pozna alebo musi poznaf. Mandatar je
povinny oznamit mandantovi vsetky okolnosti, ktoré zistil pri zariadovani zaleZitosti
a ktoré moézu mat vplyv na zmenu pokynov mandanta.

Od pokynov mandanta sa mé%e mandatar odchylit, len ak je to naliehavo nevyhnutné
Vv zaujme mandanta a mandatar neméie véas dostat jeho sthlas. Ani v tychto pripadoch
sa viak nesmie od pokynov odchylit, ak to zakazuje zmluva alebo mandant.

Clanok ViI.
Poplatok za vykon spravy

« Zmluvné strany sa dohodli, Ye za vykon spravy pri zabezpecovani prevadzky bytov,
prevadzky, udriby aoprav spolocnych casti domu, spoloénych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku domu si mandatar Uctuje mesacne odmenu — poplatok za spravu
vo vyske 6,- € na jeden byt, slovom: ¥est eur. Mandatar je opravneny mesacne
predisponovat z Gétu domu svoj narok na odmenu podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy
v dhrnnej vyske na svoj ucet.

Mandatar nie je platcom DPH.

. Ak mandatir nepredlozi mandantovi spravu o svojej Einnosti za predchadzajuci rok
tykajicu sa domu , vylétovanie pouZitia fondu prevadzky, Gdriby aoprav a Ghrad za
plnenia v lehote do 31.méja nasledujiceho roku, nema az do ich predlozenia narok na
odmenu. Nérok na odmenu nema mandatér aj vtedy, ak nepredloZi do 30. novembra
beiného roka roény plan oprav a udrzby na nasledujuci kalendarny rok.




Clanok ViI.

Sposob a opravnenie hospodarenia s fondom prevadzky, Gdriby a oprav

FO sluZi na thradu nakladov na prevadzku, ddribu a opravy spoloCnych ¢&asti domu,
spoloénych zariadeni domu, prisiuienstva a prifahlého pozemku, ako aj na Ghradu
vydavkov na obnovu, modernizaciu a rekongtrukciu domu.

. O vecnom a finanénom poutiti FO rozhoduje mandant schvalenim rozpoctu FO domu.
Sulad Eerpania prostriedkov so schvalenym rozpoétom kontroluje a svojim podpisom
potvrdzuje povereny zastupca mandanta minimalne raz rocne pri vyG&tovani, alebo pocas
roku podla pofiadavky mandanta . Cerpanie prostriedkov je moiné len do vysky
preddavkov uhradenych najomnikmi domu.

Na poutZitie finanénych prostriedkov z FO na krytie nakladov spojenych s pravidelnymi
prehliadkami zariadeni podla osobitnych predpisov a na odstrafiovanie zavad
vyplyvajucich z reviznych sprav je potrebny sihlas mandanta na zaklade roéného planu a
cenovej ponuky, prip. pontk predlozenych spravcom.

Mandatar vedie o tvorbe a éerpani FO samostatnu evidenciu. Prostriedky FO nepouzité
v prisludnom kalendarnom roku prechadzaju do nasledujiceho roka. Prostriedky FO méze
mandatar prechodne pou?it na Ghradu za plnenia v pripade ich doasného nedostatku vo
FP, po preklenuti nedostatku sa prostriedky vrétia do FO.

Prijem za prendjom spolo&nych &asti domu, spolotnych zariadeni domu, prisluenstva
a prifahlého pozemku je prijmom do FO, ak mandant nerozhodne inak a neupovedomi
0 tom mandatara pisomne.

Mnoistvo, kvalitu a cenu vykonanej prace vramci zabezpecenia prevadzky, adriby
aoprav tretimi osobami , potvrdzuji svojim podpisom mandatir a povereny zastupca
mandanta. Nekvalitné pinenie je mandatar povinny odstranit reklaméaciou.

Mandatar zodpoveda za zaviazky mandanta vzniknuté pri vykone spravy a# do vysky
splatenych thrad za plnenia do FP alebo do vy$ky zostatku FO v dome. Zodpovednost za
uhradu zavizkov voéi dodavatelom slugieb atovaru, ktoré obstardva mandatar v ramci
tejto zmluvy, nesie mandant, iba ak nie su kryté Ghradami za pinenia vo FP alebo
uhradami preddavkov do FO domu.

Mandatar nezodpoveda za $kody sposobené nerealizovanim plénu udrzby a oprév domu
pre jeho neschvalenie alebo pre nedostatok prostriedkov vo FO domu.

Clanok Vil
Splnomocnenie

Mandant spinomocriuje spravcu na pravne ukony, ktoré bude mandatar v jeho mene
uzatvarat na zabezpegenie povinnosti podfa ¢l. Il tejto zmluvy.

Mandant splnomocriuje v rozsahu prav a povinnosti vymedzenych touto zmluvou Ing.
Ondreja Kuhajdu, starostu obce vykonom funkcie povereného zéstupcu mandanta.

Pokial' pdjde o zastupovanie obce v konani pred stidmi, organmi verejnej moci a inymi
pravnymi subjektmi, ktoré bude vykonavané sistavne aza odmenu, jednd sa o vykon
advokacie atento bude zabezpecovany subjektmi na to opravnenymi podla zak. ¢&.
455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorgich predpisov. Mandatadr na
konanie pred sidom splnomocni advokata na zaklade suhlasu mandanta a odsthlasenia




spdsobu uhrady za jeho sluzby mandantom. Uvedené plati aj k &lanku Il bodu 4 pism. f)
a g) tejto zmluvy.

Clanok IX.
Zaveretné ustanovenia

Téato zmluva sa uzatvara na €as neurcity od 01.07.2017

KaZzda zmluvna strana méze zmluvu vypovedat pisomnou vypovedou. Vypovedna lehota
je 3. mesiace a zacina plynut od prvého dna kalendirneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede. Mandatér je povinny mandanta upozornit na opatrenia potrebné na
to, aby sa zabranilo vzniku 8kody bezprostredne hroziacej mandantovi nedokoné&enim
¢innosti suvisiacej so zariadovanim zalezitosti.

Zmluva sa mdie skoncit aj dohodou zmluvnych stran vinej lehote, ak sa mandant a
mandatar na tom dohodn.

Mandatar je povinny 30 dni pred skonéenim &innosti, najneskér vden jej skonéenia,
predloZit mandantovi spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa tohto domu a odovzdat vsetky
pisomné materidly, ktoré sdvisia so spravou domu vratane vytétovania pouzitia FO
a uhrad za plnenia do FP.

Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a Géinnost
od dia zverejnenia.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vyhotovené ako pisomny dodatok k zmluve
a schvalené podpisom obidvoch zmluvnych stran.

Tato zmluva je vyhotovenda v dvoch exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie dostane
kaida zmluvna strana.

Zmluvne strany si zmluvu preitali, uzatvaraji zmluvu slobodne, véine a urcito, vobec nie
v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, s obsahom zmluvy suhlasia na znak ¢oho
zmluvu podpisuju.

V Brestovanoch , dria 1.7.2017
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4 S 01 Tovarniky
/- = ICO 50 368 354 « DIC 2120319531
’ ’ ‘/‘" , ” &
/ Mandant v zaémpem _— Mandatar v zastupeni
/ Ing. Ondrej Kuhajda Tibor Hubinsky,
starosta obce Konatel



