Zmluva
o najme bytu ¢. B 7

uzatvorena medzi ;

Prenajimatel’: Obec Lukacovee

zastipena starostkou obce: Ing. Jozefina Pokryvkova, PhD.
951 23 Lukacovce sup. ¢&. 2

ICO: 00 308 188

bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s., pobocka Nitra
¢islo Gidtu: 0804329004/5600

IBAN: SK61 5600 0000 0008 0432 9004

Nijomea: Milo§ Tankovsky

bytom Lukacovee &. , 95123

za tychto podmienok:

L

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ — vlastnik bytového domu, prenechava najomcovi do uzivania 3-izbovy
byt ¢. B 7 na 4.podlazi — v obytnom podkrovi v bytovom dome so stp. £.72, postavenom
na parc. €. 180/2 v kat. uz. Lukacovce, v obci Lukacovee (dalej len: byt).

2. Byt pozostava zobyvacej izby, spalne, izby, kuchyne, $pajze, Satnika, kupelne,
WC, zadveria, haly a loggie. Podlahovéa plocha bytu je 72,75 m? a loggie 3,69 m2.
Podrobny popis bytu a jeho vybavenosti je uvedeny v evidenénom liste &. B 7.

3. Najomca je opravneny spolu s osobami uvedenymi v evidenénom liste s bytom uZivat’
aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju
s uzfvanim bytu.

4. Najomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedl'aj§ich miestnosti sa
obozndmil diia 22.12.2022 v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vritane jeho prislusenstva v uZivania schopnom
stave,


Mário Záhorský

Mário Záhorský


1.

IL
Doba najmu

Najomny pomer vznika diiom 01.01.2023 a uzatvdra sa na dobu 3 rokov 1. j. do
31.12.2025.

Néjomeca méa prednostné pravo na opakované uzatvorenie nigjmu bytu pri dodrZani
podmienok, uvedenych v tejto ndjomnej zmluve, vieobecne zavizného nariadenia obce
LukaCovee ¢. 5/2017 o nakladani snajomnymi bytmi pre obdanov a prisluinymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel’ minimalne 90 dni pred skonéenim
nijmu vyzve najomcu o moZnosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy.
Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vyiku najomného dohodnutt v &l. III ods. 1 tejto
zmluvy len v pripade, Ze mu to uklad4 vieobecne zdvizny platny pravny predpis.

Najomca sa zaviizuje ditom skonéenia najmu uvolnit’ a odovzdat prenajimatefovi byt
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opanom
pripade je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi naklady atie opravy a prace,
ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Najomea nemd podl'a ustanovenia § 712 a ods. 9 Obé&ianskeho zdkonnika pri zaniku
ndjmu dohodnuté¢ho na uréity ¢as prdvo na bytovi nahradu. O tejto skutoénosti bol
ndjomea upovedomeny a berie ju na vedomie.

111
Cena najmu, poplatok z ome$kania
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Diiom wuzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na dhradu plnenia — sluzby poskytované
s uZivanim bytu. Ndjomea je povinny platit’ za uZivanie bytu mesaéné najomné vo vyske
97,92 €. Prispevok do fondu prevadzky, Gdrzby, oprav a thradu reZijnych nakiadov bude
najomca uhradzat podl'a udajov uvedenych v evidenénom liste. Prenajimatel’ ma pravo
vysku prispevku do fondu prevadzky, udrzby aoprav a vysku prispevku na thradu
rezijnych nakladov kazdorogne upravit’ o mieru inflacie, vyhlasenej Statistickym uradom
SR za predchddzajici kalendarny rok.

. Néajomca je tieZ povinny spolo¢ne s ndjomnym uhradzat’ mesaéne preddavky za sluzby

spojené s uzivanim bytu, a to najmi za dodavku tepla, teplej uZitkovej vody, pitnej vody,
elektrickej energie pre spoloéné priestory, odvadzanie odpadovych véd a inych sluzieb
zabezpeCovanych prenajimatelom. Vysku preddavku uréi prenajimatel’ primerane podfa
tdajov uvedenych v evidenénom liste bytu.

. Uhrady uvedené v ods.1 a 2 sit splatné vzdy do 10. diia prislusného mesiaca.

Najomné je mozné uvhradzat’ bezhotovostnym bankovym prevodom na uvedené ¢islo Gétu
0804329004/5600, IBAN: SK61 5600 0000 0008 0432 9004 v Prima banke Slovensko
a.s., pobo¢ka Nitra alebo po$tovou poukdzkou na tento Gcet, pripadne do pokladne
prenajimatela. Pri bezhotovostnej tithrade uvedie ndjomea ako variabilny symbol svoje
rodné &islo a ako $pecificky symbol rok a mesiac, za ktory plati uhrady (napr.202301).
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Néajomcea najneskdr 5 dni pred vznikom nidjmu oznami prenajimatelovi prisludnikov
domécnosti, ktori budd s nim v predmetnom byte byvat. Pri zmene pottu osdb
byvajucich v byte ndjomca tito skutocnost’ oznami prenajimatefovi najneskoér do 30 dni
od jej vzniku.

Prenajimatel’ ma pravo zmenit' vysku mesaénych preddavkov na uhradu za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci z poétu byvajtcich osob,
zmeny pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze ozndmi nadjomcovi zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 6 od
prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skutognosti, ktord zakladd pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na vhradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 0,1 % z dlZnej sumy za kaZdy defi omeSkania, najmenej
viak 0,83 € za kazdy i zadaty deil ome&kania.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyidtuje
podla skutoénych néakladov v termine najneskdér do 31.mdja za predchadzajici
kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuétovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ nagjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia vytctovania

b} nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do 30 dni od dorudenia vyictovania.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu riadne a riadne
poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu. Pri vykone svojich
prav je ndjomea povinny dbat’, aby nenaru$il najomcom ostatnych bytov vykon ich prav.

N4ijomca je povinny vykonavat’ vietky drobné opravy v byte sGvisiace s jeho uZivanim,

priCom ndklady stym spojené ako aj naklady spojené s beZnou GdrZbou bytu a jeho
prislu§enstva ndjomea hradi sam.

. Pojem drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou idrzbou bytu a jeho prislusenstva sa

na ugely tejto najomnej zmluvy vyklada v silade s pristudnymi ustanoveniami nariadenia

vlddy SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

Ak sa ndjomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznt tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nihradu,

Najomeca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav

v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



11.

12.

14.

15.

16.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zdvady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, alebo ktorymi je vykon nijomcovho prava uzivat byt ohrozeny, ma ndjomca pravo
po predchadzajicom upozomeni prenajimatela zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od prenajimatela ndhradu Géelne vynaloZenych nékladov.

Néjomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti,
ktori snim byvajd. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni njomcu zdvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomecu nahradu.

. Néjomca nesmie vykondvat stavebné upravy ani ind podstatni zmenu v byte bez

predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

Najomca nesmie dat’ byt do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

. Najomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skutodnosti

rozhodujucich pre urfenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpedit’ odstranenie zévad, ktoré sa vyskytna pri poskytovani
plneni spojenych s uZivanim bytu, na ktoré ho najomea upozorni.

Prenajimatel’ podla individudlneho postdenia méze Ziadat' od ndjomcu pri podpise
zmluvy predloZit’ notarsku zapisnicu, ktord bude stidastou ndjomnej zmluvy a bude sluzit’
ako titul pre vykon rozhodnutia vypratania bytu.

. Najomeca berie na vedomie, ze za $kodu spdsobenu na spolo¢nych &astiach a zariadeniach

Bytového domu zodpovedd v rovnakom pomere spolu s ostatnymi néjomcami Bytového
domu s vynimkou pripadov, kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Négjomca je povinny vykonavat' spolu snajomcami ostatnych bytov upratovanie
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni Bytového domu.

Ndjomca je povinny vykonavat' spolu s ndjomcami ostatnych bytov vietky prace spojené
s beZnou starostlivostou o pozemky prilahlé k Bytovému domu ako je: starostlivost
o verejni zelen a udrzba chodnikov podas zimného obdobia.

Ngjomea a osoby tvoriace jeho domécnost’ st povinni umoZnit’ zamestnancom prislusnych
uradov a kontrolnych orgénov vstup do najomného bytu za i¢elom vykonu kontroly jeho
technického stavu.

V.

Skondenie najmu

Najom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktort bol dojednany. Ustanovenie § 676 ods. 2
Obcianskeho zakonnika neplati pre zanik najmu bytu.

Pred uplynutim doby, na ktord bol nidjom dojednany, sa nijom bytu modZe skoncit
pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu.

Najomca mdZe vypovedat’ najom bytu aj bez udania dévodu , a to pisomnou vypovedou,
ktor doru¢i prenajimatelovi. Ak bola dana pisomna vypoved’ zo strany ndjomcu, skonéf
sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota si dva mesiace a zacina
plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel’ovi
dorudena vypoved..
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4. Najom zanikd po prerokovani obecnym zastupitel'stvom aso sthlasom $tatutira obce

pisomnou vypovedou ndjmu spravcom ak najomca:

a) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil
vias ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za Cas dlhii ako
jeden mesiac,

b) nevyuZiva byt bez vdznych dévodov viac ako dva mesiace,

c) bez suhlasu vlastnika v predmetnom bytu ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu

d) vyuZiva prenajaty byt bez sihlasu vlastnika na iné Ggely ako na byva nie, alebo ak
ngjomca alebo ten, kto snim byva sistavne poruduje dobré mravy v dome a domovy
poriadok.

¢) ndjom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend najomcovi.

5. Prenajimatel’ po skonéeni najmu nenahradi ndjomcovi néklady na stavebné tpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu toho, o €o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak
prenajimatel’ od njomeu nebude povaZovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

VI.

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca najneskér pri podpise tejto zmluvy uhradi
prenajimatelovi pefiaZnu Ciastku vo vyske 6 - tich mesadnych splatok najomného, tj.
587,52 €, ako finanénu zé&ruku pre zabezpeCenie splacania ndjomného a tthrad za pripadné
poskodenie bytu.

2. Finanénd zabezpeka bude vritend ndjomcovi po ukondeni najmu bytu a vykonani
kone¢ného vyuctovania nakladov za sluzby spojné s uZivanim bytu najneskdr do 30.6.
kalendarneho roka nasledujiiceho po ukon¢eni najmu.

V pripade, Ze ku diiu skoncenia ndjmu ma najomca uhradené vsetky zalohové platby na
byt a byt odovzdal nepofkodeny abez zdvad, zavdzuje sa prenajimatel’ okamZite pri
ukoneni najmu vratit’ ndjomcovi &ast’ finanénej zaruky vo vyske 2/3 z celkovej sumy.
Zvysna 1/3 finanénej zdbezpeky bude vysporiadana po vyuétovani nakladov za sluZby.

Néjomea je povinny po ukondeni ndjmu nahlsit’ prenajimatel'ovi adresu a &islo uétu na
poukézanie finanénej zabezpeky.
3. Ak nijomca bude uZivat' na ziklade splnenia vietkych podmienok byt po dobu 30-tich

rokov, zapocita sa mu vloZena pefiaZnd ¢iastka na ndjomnom za posledny pol rok najmu
bytu.

VII.

Zavereéné ustanovenia

1. Ngjomca nemé v pripade ukonéenia ndjmu narok na nahradny byt ani Ziadne ubytovanie.
Najomca je povinny uvolnit byt v pripade skondenia najmu najneskér v posledny den
doby najmu.

2. Prenajimatel’ nie je povinny uhradit’ ndjomcovi pri skonéeni nagjmu néklady na stavebné
upravy, ktoré ndjomca v byte vykonal.



Do nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy st uGcastnici zmluvy viazani svojim prejavom
vole.

4. Tuto zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran vo forme
pisomného dodatku podpisaného Gi¢astnikmi zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, 1 rovnopis pre prenajimatela a 1 rovnopis pre
najomcu.

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,
vSeobecne zavdznym nariadenim obce ¢. 5/2017 aostatnymi pravnymi predpismi,
platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze su spdsobilé uzavriet tuto zmluvu, ich spdsobilost’ na
pravne tkony nebola obmedzend, Ze zmluva, ktorti uzatvaraji po vzajomnej dohode,
obsahuje ich slobodnu, vaznu, uréitu a zrozumitelna vol'u, obsahu zmluvy porozumeli a
na znak sthlasu s nim zmluvu podpisuju.

V Lukacdovciach diia 22.12.2022

podpis najgmeu

Podfa knihy na osvedtovanie €. 3 \PZ
tito listinu pred Obcou Lukatovee

viastnorutpe podpigal {Lz¢

bytom }-wéfl&auﬁf_m“,,
rOANE EiSI0 ...y s o irsmes oo ocaririnas
ktorého osobnd totoZnost Hola oreukdzana -~
obéianskym preukai.om .
V LukaBoveciach dia ... 22 L L 0. L0040
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Mário Záhorský

Mário Záhorský

Mário Záhorský

Mário Záhorský

Mário Záhorský

Mário Záhorský


