ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE &. 01/2020
uzatvorena podfa § 289 a nasl. Obchodného zékonnika

Buduici predavaijtici: - GIANT s.r.o.

Sidlo: Tranovského 9, 040 01 Kosice

Konajuci: Iing. Dusan Rinak, konatel

ICO: 46 096 795

DIC: 2023228141

IC DPH: $K2023228141

Bankové spojenie: VUB, a.s., Kosice

Cislo uctu: 2865623951/0200

Zapisany: Obchodny register OS Kosice |, oddiel Sro, vl. & 27351/V

(dalej len ako ,budliici preddvajuci*)

Budici kupujci: Obec Nova Polhora

Sidlo: Nova Polhora 95, 044 44 Nova Polhora
Konajuci: Anton Sim¢ak, starosta

ICO: 00324540

DIC: 2021244907

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s.

Cislo Gétu: 11951055/5200

(dalej len ako ,,budtici kupujuci)
Clanok I. Predmet zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je zdvazok zmluvnych stran uzatvorit v dohodnutej dobe
kapnu zmluvu, na zdklade ktorej déjde k prevodu vlastnickeho préva k stavbe —
bytovému domu: ,Bytovy dom Alfa a Beta“ uvedeného v Clanku Il tejto zmluvy, z
budiceho predavajiceho na budiceho kupujiceho v podiele 1/1 za dohodnuti
kipnu cenu v zmysle Clanku IV. tejto zmluvy, za podmienok v tejto zmluve
dohodnutych (dalej ako , budiica kipna zmluva” alebo ,,kipna zmiuva®).

Clanok . Predmet budiicej kiipnej zmluvy

1. Predmetom buducej kipnej zmluvy bude zaviazok budiceho predavajiiceho previest
na buduceho kupujiceho vlastnicke pravo k predmetu kupy uvedenému v Clanku IIl.
tejto zmluvy v podiele 1/1 a tento mu odovzdat a zavézok budiceho kupujtceho
predmet kiapy uvedeny v Clanku . prevziat a zaplatit cenu dohodnutud v Clanku IV.
tejto zmluvy.

Clanok IIl. Predmet budticej kipy

1. Buduci preddvajici v sulade s prislusnym stavebnym povolenim a projektovou
dokumentaciou schvélenou v stavenom konani zhotovi v kat. 4. Nové Polhora, obec
Nova Polhora, okres Ko3ice — okolie na pozemkoch: C-KN par. & 1/1 s vymerou 1 382
m?, zastavana plocha a nadvorie, vedenych na LV & 127 (dalej len ako ,,Pozemky”)
stavbu ,Bytovy dom Alfa a Beta“ spolu s 12 bytovymi jednotkami, ktory bude
pozostdvat z dvoch objektov ato z stavebného objektu SO 01 Alfa s8 bytovymi
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jednotkami (8 trojizbovych bytov) a stavebného objektu SO 02 Beta so 4 bytovymi
jednotkami (4 dvojizbové byty) (dalej len ako , Bytovy dom*).

. Buduci predévajuci sa zavazuje zhotovit Bytovy dom spolu s 12 bytmi beiného
Standardu podla podmienok stanovenych zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotaciich na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.a zékonom &.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, pricom
priemerna podlahova plocha bytov prevysi 56 m? a zarovef neprevysi 60 m?,

. Bytovy dom s 12 bytovymi jednotkami budd tvorit predmet kipy a v tejto zmluve sa
oznacuju spolu ako , predmet kupy”.

. Predmetom kupy nebude pozemok C-KN par. & 1/1 s vymerou 1382 m?, zastavana
plocha a nadvorie, vedeny na LV €. 127, kat. 4. Nova Polhora, obec Nova Polhora,
okres Kosice — okolie, na ktorom bude Bytovy dom postaveny a ktory ma buduci
preddvajuci v ndjme s pravom stavby.

. Buduici predavajici zabezpedi vystavbu Bytového domu v nasledovnych terminoch:

a) zaciatok vystavby do 30.6.2017,

b) ukoncenie vystavby do 30.11.2020,

¢} kolaudacia do 31.01.2021.

. Buddci predavajici sa zavazuje zabezpelit zapis svojho vlastnickeho prava k
Bytovému domu do katastra nehnutelnosti bez zbytoéného odkladu po skolaudovani
Bytového domu.

. Buduci predavajlci ma zaujem odovzdat predmet kipy budicemu kupujicemu a
previest nafho vlastnicke pravo k predmetu kipy abudici kupujici ma zaujem
prevziat predmet kipy azaplatit zaf dohodnutd kipnu cenu, ato vietko za
podmienok v tejto zmluve dohodnutych.

Clanok IV. Dohoda o kipnej cene

. Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene za predmet kupy nasledovne:

a) Bytovy dom:

SO 01 Alfa

50 02 Beta
Cena Bytového domu bez DPH 596 000,00 EUR
DPH /20%/ 119 200,00 EUR
Cena Bytového domu s DPH v € 715 200,00 EUR

Vypocet kiipnej ceny

Priemerna podlahova plocha: 59,60 m2

Pocet bytov: 12,00

Priemerny naklad / m2: 1 000,00 EUR

Vypocet: 12 x 59,60 x 1 000 = 715 200,00 EUR

. Buduci kupujuci sa zavdzuje uhradit kipnu cenu Bytového domu uvedend v ods. 1
pism. a) tohto ¢lanku tak, Ze ¢ast bude uhradend z dotdcii podfa zakona ¢. 443/2010
Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidinom byvani, &ast z podpory poskytnutej
podlia zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a ostavajica &ast
kupnej ceny, nepokrytd poskytnutou dotéiciou podla zakona ¢&. 443/2010 Z. z. a
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podporou podfa zékona €. 150/2013 Z. z., z vlastnych zdrojov budtceho kupujiceho
tak, aby do3lo k Uhrade celej kipnej ceny uvedenej v ods. 1. pism. a) tohto ¢lanku.
V pripade, Ze budiucemu kupujicemu bude priznana podpora len podla zdkona ¢&.
150/2013 Z. z. zavdzuje sa budici kupujici uhradit kipnu cenu Bytového domu
uvedent v ods. 1 pism. a) tohto &ldnku tak, fe ¢éast bude uhradend z podpory
poskytnutej podfa zdkona €. 150/2013 Z. z. aostatna &ast zvlastnych zdrojov
budiceho kupujiceho.

. Kipna cena dohodnutd v tomto ¢&lanku sa bude uhradzat na Gcet budidceho
predavajuceho uvedeny v tejto zmluve na zadklade faktiry vystavenej budicim
preddvajicim.

. Kapna cena bude splatna do 30 dni odo diia doruéenia faktiry vystavenej budticim
predavajucim budidcemu kupujicemu.

. Kdpna cena uvedend v ods. 1 pism. a) tohto élédnku je vypoéitand s ochftadom na vysku
podpory poskytovanej podla zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o doticidch na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani ako aj zékona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania
a ich vykonavacich predpisov uréujucich vysku podpory ku dfiu podpisu tejto zmluvy.
V pripade, ak dbjde k zmene vysky podpory (dotdcie/iveru) podla zdkona ¢&.
443/2010 Z. z. a /alebo zakona €. 150/2013 Z. z. a/alebo ich vykonavacich predpisoch,
zavazuju sa zmluvné strany v sulade s touto zmenou upravit vysku kipnej ceny
uvedenej v ods. 1 pism. a) tohto ¢lanku tak, Ze vypocet kupnej ceny zohladni zmenu
vySky podpory (dotdcie/tiveru) poskytovanej podla zékona &. 443/2020 Z. z. a/alebo
zakona . 150/2013 Z. z. a/alebo ich vykonévacich predpisov stanovujicich
(zmenend) vydku podpory (dotacie/uveru). Za tym uG&elom sa zavdzuja zmluvné
strany uzavriet dodatok k tejto zmluve, a to do 30 dni odo dfia doruéenia vyzvy
buducim predavajicim, inak sa zavdzuji zmluvné strany zohladnit zmenu vysky
poskytovanej podpory (dotdcie/tveru) vo vySke kipnej ceny v samotnej kipnej
zmluve (t.j. v dodatku k tejto zmluve inak aZ v kiipnej zmluve bude vy3ka kapnej ceny
vypocitana so zohfadnenim zmien zakona €. 443/2010 Z. z. a/alebo zdkona ¢&.
150/2013 Z. z. a/alebo ich vykonavacich predpisov upravujicich vyiku podpory
(dotacie/uveru).

. Dohodnuta kipna cena za Bytovy dom je pre zmluvné strany zavdzna a nebude sa
menit, s vynimkou uvedenou v ods. 5 tohto &lanku.

Clanok V. Uzatvorenie kipnej zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli na uzatvoreni kdpnej zmluvy po suéasnom splneni

nasledovnych podmienok:

a) kolaudaéné rozhodnutie povolujice uZivanie Bytového domu nadobudne
pravoplatnost a

b) buduci predavajuci bude v katastri nehnutelnosti zapisany ako vyluény vlastnik
Bytového domu.

. Zmluvné strany sa zavazuju uzatvorit kapnu zmluvu bez zbytoéného odkladu od

splnenia podmienok uvedenych v ods. 1 tohto €lanku, najneskér do 10 dni odo diia

splnenia podmienok uvedenych v ods. 1 tohto &lanku.

. Ktorakolvek zo zmluvnych stran je opravnena vyzvat druhd zmluvnud stranu na

uzatvorenie kdpnej zmluvy po splneni podmienok uvedenych v ods. 1 tohto €lanku.

Sucastou vyzvy bude navrh kdpnej zmluvy v 6 vyhotoveniach vypracovany v stlade s

podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve, priom zmluvné strany sa mézu odchylit

3/6



10.

od podmienok dohodnutych v tejto zmluve s vynimkou kdpnej ceny za Bytovy dom
dohodnutej v Clanku IV. ods. 1 a ods. 5, plochy bytov v Bytovom dome. Zavidzok
zmluvnych stran uzavriet kipnu zmluvu trva aj v pripade, ak k vyzve na uzatvorenie
kipnej zmluvy ddjde po uplynuti lehoty stanovenej v prvej vete tohto odseku tohto
¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze k prevodu vlastnickeho prava k predmetu kapy ddjde
aZ po rozhodnuti o priznani podpory podla zakona €. 443/2010 Z. z. alebo zakona ¢.
150/2013 Z. z. a pred prevodom finanénych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja
byvania.

Clanok VI. Osobitné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v kipnej zmluve si identifikaéné Gdaje a popis
Bytového domu, bytov a iné Udaje doplnia a upravia v sulade s evidenciou v katastri
nehnutefnosti, projektovou dokumentéciou, kolaudaénymi rozhodnutiami, pripadne
inou dokumentaciou aktudlnou ku driu podpisu kipnej zmluvy, ako aj prisluénymi
pravnymi predpismi upravujicimi prevod vlastnickeho prava k nehnutelnostiam.
Neoddelitefnou prilohou kipnej zmluvy bude pravoplatné kolaudaéné rozhodnutie k
Bytovému domu ku ktorej sa takéto rozhodnutie vydava.

Zmluvné strany sa zavazuju poskytnut si navzdjom maximalnu moznd sGéinnost pre
riadne uzatvorenie kipnej zmluvy a pre podanie Ziadosti o poskytnutie dotacie podla
zdkona &. 443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania ao socidlnom byvani
a podpory podfa zikona €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania.

Zavazok zmluvnych stran uzatvorit kiipnu zmluvu je viazany na poskytnutie dotéacie
budicemu kupujicemu podla zakona €. 443/2010 Z. z. alebo podpory zo Statneho
fondu rozvoja byvania budiicemu kupujicemu podla zékona €. 150/2013 Z. z.

Buduci kupujici sa zavazuje informovat budiceho predavajuceho bez zbytoéného
odkladu o schvdleni, neschvéleni dotécii podfa zakona &. 443/2010 Z. z. a podpory
podla zdkona & 150/2013 Z. z. oStitnom fonde rozvoja byvania a dalgich
podstatnych skuto¢nostiach s tym suvisiacich.

Buduci predévajuci sa zavézuje informovat budtceho kupujuceho o termine zaéatia,
ukonéenia stavebnych prac, zafatia a skon&enia kolaudatného konania a dalsich
podstatnych skutocnostiach bez zbytoéného odkladu.

Financujicou indtiticiou sa na tGcely tejto zmluvy rozumie Ministerstvo dopravy,
vystavby a regionaineho rozvoja Slovenskej republiky ako aj Statny fond rozvoja
byvania.

Buduci predavajici sa zavdzuje, Ze umozni budicemu kupujucemu, financujtcim
indtituciam alebo nimi poverenym osobam kedykolvek nahliadnutie do projektovej
dokumentacie a prehliadku staveniska.

Pripadné zmeny materiadlov alebo technickych rieSeni, ktorymi v3ak nedéjde
k podstatnej zmene projektového rieSenia, podliehaji schvéleniu budicim
kupujucim, financujlcou institdciou a stuhlasnému stanovisku spracovatela projektu
stavby. Takto odsuhlasend zmena nesmie zvysit kiipnu cenu stavby, zhorsit technické
parametre stavby a jednotlivych konstrukénych prvkov.

Buduci kupujici sa zavazuje poskytnit budicemu preddvajicemu vietku potrebni
sucinnost za G¢elom naplnenia ustanoveni tejto zmluvy, vratane véasného podania
Ziadosti o poskytnutie dotacie podfa zakona ¢. 443/2010 Z. z. a podpory podla zikona
¢. 150/2013 Z. z.
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Clanok VII. Doruéovanie

1. Pisomnosti sa dorucuju na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve.
Zmluvné strany st povinné navzajom si oznamit zmenu adresy svojho sidla bez
zbyto¢ného odkladu po jej zmene, inak zodpovedaju za nasledky ako aj skodu s tym
spojenu.

2. Pisomnosti sa povaZuju za dorucené:

a) dorucenim pisomnosti,

b) odmietnutim prevzatia pisomnosti,

c) driom vratenia zasielky odosielatelovi z iného dévodu ako nedostatotnej
adresy alebo nepresnej adresy.

Clanok VIIl. Zivereéné ustanovenia

1. Budduci predavajtci je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) buddci kupujuci napriek vyzve uskutoénenej budicim predavajicim podla €lanku
V. tejto zmluvy neuzavrie Kipnu zmluvu ani v dodatotnej 5 driovej lehote
pocitanej odo dna uplynutia lehoty dohodnutej v ¢lanku V. ods. 2 tejto zmluvy pre
uzatvorenie Kapnej zmluvy.

2. Buddci kupujuci je opravneny pisomne odstupit od tejto zmluvy v pripade, ak:

a) buduci predavajuci napriek vyzve uskutoénenej buddcim kupujicim podrla &ldnku
V tejto zmluvy neuzavrie Kipnu zmluvu ani v dodatocnej lehote 5 dni poéitanej
odo dria uplynutia lehoty dohodnutej v ¢lanku V. ods. 2 tejto zmluvy pre
uzatvorenie Kipnej zmluvy.

3. Odstupenie od zmluvy musi byt uskuto¢nené pisomnou formou a musi byt doruéené
druhej zmluvnej strane v stlade s touto zmluvou.

4. Ak za ucelom zabezpecenia uspe3nosti podania Ziadosti o poskytnutie dotacie z MDV
a RR SR alebo Ziadosti o poskytnutie podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania
bude potrebnda uUprava podmienok dohodnutych v tejto zmluve, zmluvné strany sa
zavazuju uzatvorit dodatok k tejto zmluve bez zbytoéného odkladu.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak pri poruseni zavizku druhej zmluvnej
strany uzavriet prislusni kdpnu zmluvu nevyuZiju pravo odstupit od tejto zmluvy
podla ods. 1 alebo podla 2 tohto ¢lanku tejto zmluvy, je td zmluvna strana, ktord v
sulade s touto zmluvou vyzvala druht zmluvnd stranu na uzatvorenie Kdpnej zmluvy
a za podmienky, Ze druhd zmluvna strana porusila svoju povinnost uzavriet Kupnu
zmluvu, opravnena v sulade s § 290 ods. 2 Obchodného zakonnika poZadovat, aby
obsah prislusnej kapnej zmluvy urcil sid a zarovenn méze pozadovat nahradu 3kody
spOsobenej jej porudenim zavazku druhej zmluvnej strany uzavriet prislu$nd kdpnu
zmluvu.

6. Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuji spravnost svojich identifikaénych Gdajov
uvedenych v tejto zmluve. Zmluvné strany si povinné navzdjom si oznamit zmenu
identifikaénych Gdajov do 5 dni inak zodpovedaju za Skodu tym spdsobend.

7. Tuto zmluvu je moiné menit len pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

8. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obchodného
zakonnika.

5/6



9. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na wvyliceni ustanovenia § 292 ods. 5
Obchodného zdkonnika.

10. Tato zmluva nadobuda ucinnost diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na
internetovej stranke budiceho kupujuceho.

11. Tato zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych st dve urené pre kazidu zo
zmluvnych stran.

12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred podpisom preditali, jej obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej aslobodnej vble, neuzatvaraju ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisuijd.

V Novej Polhore, dia...... ”122020
Budici predavajtci: Buduci kupujuci: (

GIANT s.r.o. Obec Nova Polhora N

Ing. Dusan Rifidk N Anton Sim¢ak
konatel spolo¢nosti starosta obce
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