Zmluva o najme bytu

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’:

a

Najomca:

Obec VOLKOVCE

951 87 Volkovce, ulica Hlavna ¢. 4

v zastupeni: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta obce
I1CO: 00 308 633

DIC: 2021058776

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

Cislo tiétu v IBAN: SK86 5600 0000 0022 1804 7003

Jozef Mlynka
951 87 Volkovce, ulica Hlavna 24/3
rodné ¢islo: , datum narodenia

a to za d’alej uvedenych podmienok.

1.
Preambula

Tato ndjomnd zmluva upravuje ndjom bytu postavené¢ho z dotacie Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlneho rozvoja SR, uverovych prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania

a vlastnych rozpoctovych finanénych prostriedkov obce Volkovce.

N4ajomna zmluva je uzatvorend podla ustanoveni § 685 anasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb.
(Obciansky zékonnik) v zneni neskorSich zmien a doplnkov apodla VSeobecne zavdzného

nariadenia obce Volkovce €. 3/2013 O najomnych bytoch.

1.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu 10 b.j. Volkovce, ktory sa nachadza
v obci Volkovce, katastralne tzemie Volkovce, ulica Hlavna, supisné cCislo 229. Tento
bytovy dom je zapisany v katastri nehnutelnosti na Okresnom tUrade Zlaté Moravce,
katastralny odbor v registri KNC na LV ¢. 1831 a je postaveny na pozemku parc. ¢. 41/1,

IL.
Predmet najmu

zastavané plochy a nadvoria.

¢islo 24/3, na pozemku

. Predmetom najmu podl’a tejto ndjomnej zmluvy je:
jednoizbovy byt ¢islo 201 nachadzajuci sa v bytovom dome supisné ¢islo 229, orienta¢né
parcelného cisla 41/1 v obci Volkovcee, katastralne tizemie
Volkovce vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v zépisnici o prevzati
bytu, ktora tvori neoddelitel'nt sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.
spolo¢né cCasti aspolocné zariadenia vysSie uvedeného bytového domu su taktiez
Specifikované v zapisnici o prevzati bytu.

II1.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - najomné a tthradu za plnenia poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu do uzivania byt nachadzajici sa v uvadzanom bytovom dome ako byt ¢.

201, na poschodi vlavo, (poStova adresa Hlavna 24/3, 951 87 Volkovce).



10.

Spolu s njjomcom maji pravo predmet najmu uzivat® osoby zijice snim v spolocnej
domécnosti, ktoré st uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddelitelni sucast’ tejto
najomnej zmluvy.

Najomca vsttpil do uzivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku II. tejto ndjomnej zmluvy
dilom 1.6.2021.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu najmu v akom tento
njjomca preberd  su blizSie Specifikované v Zéapisnici o prevzati bytu, ktora je
neoddelite'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

Iv.
Doba najmu

Tato ndjomnd zmluva je uzavretd na dobu urcita v trvani od 1.6.2021 do 31.10.2023.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby, na ktortl bola uzavreta tito ndjjomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny
opdtovne uzatvorit ndjomni zmluvu s ndjomcom, ak nijomca oto poziada do dvoch
mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a najomca ma splnené voci prenajimatelovi vSetky
pravne povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na ndjomné a na Uhradu za
plnenia poskytované suzivanim predmetu najmu dohodnuté podla clanku VII. tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby su opravneni pozadovat’ pristup k predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly, ¢i ndjomca predmet ndjmu uziva riadne a ¢i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za ucelom
vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel andjomca je povinny tento pristup
prenajimatel’ovi a nim poverenym osobam umoznit’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne
uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon vsetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

6 Prenajimatel’ je povinny oboznamit’ ndjomcu zo skuto€nym a pravnym stavom predmetu
ndjmu, ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu najmu.
Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade, ak
tretia osoba bude uplatiovat k predmetu ndjmu prava, ktoré st nezluciteIné s pravami
najomcu podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmu,
ainé podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu, iba so sthlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykonéva také upravy na prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je najjomca
povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Prenajimatel’ je oprdvneny uskuto¢iiovat’ vyuctovanie zalohovych thrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to po skonceni prisluSného ztctovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 31.3. nasledujuceho kalendarneho roka (vyuctovanie vody, elektriny za
spolocné priestory). V pripade zmien ceny vody, elektrickej energie bude vykonany
mimoriadny odpocet a nasledne zuc¢tovanie za prislusné casové obdobie.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze pocas doby najmu vznikne dovod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podla Clanku IX. tejto najomnej zmluvy na spldcanie najomného,
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu zo strany najomcu a osodb, ktoré zijii s najjomcom v spolocnej domacnosti,
prostriedky z finan¢nej zdbezpeky v rozsahu dlznej sumy pouzit' na splacanie ndjomného,
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uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, a to az do uplného vycCerpania financnej zabezpeky.

VL
Prava a povinnosti nadjomcu

Négjomca aosoby, ktoré ziju snajomcom v spoloénej domdcnosti a su uvedené
v Evidencnom liste tvoriacom neoddeliteIni sicast’ tejto najomnej zmluvy, maji pravo
uzivat’ predmet ndjmu (byt s prisluSenstvom a spolo¢né Casti a spolocné zariadenia bytového
domu), ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu.

Po skonceni doby, na ktor bola uzavretd tito najjomna zmluva ma ndjomca pravo na
opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy za podmienky, Ze mé splnené voci prenajimatel’ovi
vSetky pravne povinnosti vyplyvajuce z tejto najomnej zmluvy.

O opétovné uzavretie ndjomnej zmluvy je nadjomca povinny prenajimatel’a pisomne poziadat’
najneskor dva mesiace pred skoncenim doby ndjmu podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

N4jomca je povinny predmet ndjmu uzivat’ nepretrzite.

N4jomca je povinny predmet najmu uzivat' riadne ariadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu.

N4jomca nie je opravneny uskutocnit’ ani akikol'vek inu dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prijatie dalSich os6b do bytu apod.) bez predchddzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné, ako aj thradu za plnenia suvisiace s
uzivanim predmetu najmu podla ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

Néjomca je povinny vykondvat’ vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
pricom néklady stym spojené ako aj ndklady spojené s beznou udrzbou bytu a jeho
prisluSenstva ndjomca hradi sdm. Pojem drobnych oprdv a ndkladov spojenych s beznou
udrzbou bytu ajeho prislusenstva sa na ucely tejto njjomnej zmluvy vyklada v sulade
s prisluSnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa nidjomca nepostara o v€asné vykonanie
drobnych oprav a beznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajucom
upozorneni najomcu na svoje naklady sdm a pozadovat’ od najomcu néhradu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujlice ostatnym nadjomcom vykon ich prav.

. Ndjomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je

predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych castiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak
njjomca nesplni tato svoju povinnost, mad prenajimatel’ pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu.

Najomca nie je opravneny vykondvat’ v byte stavebné Gpravy bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. V pripade, Zze pri vykonavani stavebnych Uprav
bude sposobend skoda, je ndjomca povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vSetkych
oprav v byte, ktoré ma znéasat" prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobent na spolo¢nych Castiach a zariadeniach
bytového domu zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami bytového
domu, s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Najomca je povinny vykondvat spolu s najomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratovanie spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni bytového domu — spolo¢né chodby.
Najomca je povinny vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome vsetky
prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k bytovému domu, ako aj
o parkovisko.
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VII.
Najomné a ithrada za plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu

. Celkova vyska mesacného najomného je 93,00 €, slovom devétdesiattri eur, ktord pozostava

z najomného vo vyske 81,00 eur a fondu oprav vo vyske 12,00 eur.

. 'V najomnom nie je zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu. Uhrada za sluZby

spojené s uzivanim bytu je zalohova a podlieha zac¢tovaniu formou vyuctovania nedoplatkov
alebo preplatkov bud’ na strane najomcu alebo prenajimatela. Nedoplatky a preplatky su
splatné do 15 dni odo diia vytictovania pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

. Zélohu na vodné a elektricki energiu spolocnych priestorov bude prenajimatel’ Gctovat

najomcovi spolu s njjomnym. Vyska zilohy na vodné je 3,- € na jednu osobu a jeden
mesiac. Vyska zalohy na elektricku energiu za spolocné priestory je 1,- € na jeden mesiac.

. Vyska najjomného a zéalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia mesacne vopred do

25. dna predchadzajiceho mesiaca spolu vo vySke 97,00 €, slovom devitdesiatsedem eur
na ucet ngjomcu, bankové spojenie Prima banka Slovensko, a.s., ¢islo uctu v IBAN: SK86
5600 0000 0022 1804 7003 s uvedenim variabilného symbolu ¢islo 201 alebo v hotovosti do
pokladne Obecného tradu vo Volkovciach.

. Elektrickt energiu za byt, plyn a poplatok za komunélny odpad a kanalizéciu si ndjomca hradi

z vlastnych finan¢nych prostriedkov.

. Ngjomné za uzivanie predmetu ndjmu a tthradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu

najmu mdzu byt ndjomcom uhradzané:
— bezhotovostnym prevodom na beZny ucet prenajimatel’a vedeny v Prima banke Slovensko
a.s., pobocka Zlaté Moravce, ¢islo uctu v IBAN: SK86 5600 0000 0022 1804 7003
— v hotovosti do poklade Obecného tiradu vo Volkovciach.
N4jomné za uzivanie predmetu ndjmu a uhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu
nagjmu je njjomca povinny uhrddzat’ 1 mesiac vopred vzdy do 25. dna predchadzajuceho
mesiaca na ucet obce Volkovce, resp. do pokladne Obecného tiradu vo Volkovciach.
Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova avoéi skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrat ro¢ne, a to po ukonceni zuctovacieho obdobia, ktorym je
kalendarny rok, do 31.3. nasledujuceho kalendarneho roka. N4jomca je povinny uhradit’
pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh a skutocnych nékladov do 15 dni po tom,
¢o mu bola vySka nedoplatku prenajimatel'om oznamena.
Ak najomca nezaplati najomné za uzivanie predmetu najmu, alebo thradu za plnenia spojené
s uzivanim predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania podl'a ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika. Najomca berie na
vedomie, Ze neplatenie njjomného moze byt dovodom vypovedania ndjomnej zmluvy zo
strany prenajimatela podl'a § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov.
V pripade zmeny rozhodujtcich skuto¢nosti pre uréenie vysky ndjomného ma prenajimatel’
pravo vysku ndjomného zmenit'.
Vysku mesacnych zdlohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutocnosti
rozhodujtcich pre urcenie vysky uhrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu.
Zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dna kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po skuto¢nosti, ktora dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat’.
V pripade zmeny vysky ndjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Eviden¢nom liste, ktory je
neoddelite'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy.
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VIIL
Skoncenie najmu - uplynutie doby

Zmluvny vztah medzi ucCastnikmi tejto najomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktora
bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. tejto najomnej zmluvy dohodnuté.

Dohoda
Zmluvny vztah medzi Gcastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukoncit’ na zdklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku diu, ktory bude
v tejto dohode o zaniku zmluvného vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved’ zo strany prenajimatel’a

Zmluvny vztah medzi Gc¢astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukoncit’ na zéklade vypovede prenajimatel’a.

. Vypoved musi mat’ pisomnu formu a trojmesa¢na vypovedna lehota zac¢ina plynut’ od prvého

dia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni najomcovi z nasledujiacich dovodov:

— nesplta podmienky zakona ¢. 443/2010 a VZN Obce Volkovce &. 3/2013

— hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze neplati vCas
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako
3 mesiace

— najomca, alebo ten kto s nim byva napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty
byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom dome

— vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu ndjomcu na iné ucely ako na byvanie, alebo ak ndjomca
alebo ten kto s nim byva sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpec¢nost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome

— neuziva byt bez vdznych dévodov

— bez sthlasu prenajimatel’a ubytuje v predmetnom byte iné osoby

— osobitnym vypovednym dovodom vzhladom k naplneniu ciela vystavby alebo kupy
najomnych bytov v obci Volkovce t. j. k stabilizacii rodin s dietatom alebo viacerymi
detmi vo veku do 15 rokov atym stabilizacii Materskej Skoly a Zakladnej Skoly vo
Volkovciach je aj skuto¢nost’, Ze diet'a ndjomcu alebo toho kto s nim byva v pridelenom
najjomnom byte bude navstevovat’ predskolské zariadenia alebo zakladnti Skolu mimo
uzemia obce Volkovce. V mimoriadnych pripadoch o vynimke ztohto vypovedného
doévodu rozhodne Obecné zastupitel'stvo vo Volkovciach.

Vypoved’ zo strany najomcu

Zmluvny vztah medzi G€astnikmi tejto zmluvy je mozné pocas jej trvania ukoncit’ na
zéklade vypovede nijomcu. Najomca modze ndjomnu zmluvu vypovedat z akéhokol'vek
dovodu, alebo aj bez uvedenia dovodu.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a trojmesacna vypovedna lehota za¢ina plynut’ od prvého
dila mesiaca nasledujiceho po jej doruceni prenajimatelovi.

Spolo¢né ustanovenia k skonceniu najmu

Ak sa najom skonci, je ndjomca povinny vratit' predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania najomného vztahu,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je nijomca povinny
prenajimatelovi uhradit’ naklady vynalozené na opravy a prace suvisiace suvedenim
predmetu najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



2. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi ndklady na stavebné
upravy ainé podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, ze
stavebné Upravy a iné podstatné zmeny zvysia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude
pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca pred podpisom tejto najomnej zmluvy ma uhradent finanénu zabezpeku za
uzivanie predmetu najmu vo vyske 243,00 €, Co predstavuje 3 mesacné splatky nadjomného.
Finan¢na zabezpeka bude sluzit’ na zabezpecenie splacania ndjjomného, uhrady za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov na pripadné poskodenie predmetu najmu zo
strany ndjomcu a 0sob, ktoré ziji s najjomcom v spolo¢nej domécnosti.

2. V pripade, Ze poCas doby najmu nevznikne dovod na pouzitie vysSie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skonceni najmu je prenajimatel
povinny vratit' ndjomcovi finanéni zabezpeku v plnej vyske, ato do 15 dni od skoncenia
najmu.

3. Vpripade, ze poCas doby ndjmu vznikne doévod na pouzitie vysSie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
andkladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu, po skonceni ndjmu je prenajimatel’
povinny vratit najomcovi finanéni zabezpeku v zostavajlicej vyske zodpovedajicej po
znizeni finan¢nej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom pouzité na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nékladov za pripadné
poskodenie predmetu najmu.

X.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,
pricom platnymi a i¢innymi sa stanu az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a d’alSich relevantnych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola ucastnikmi precitana a ked’Ze znenie tejto zmluvy je v stilade s prejavom ich
slobodnej a vaZnej vdle, bola nimi dneSného dna na znak sthlasu podpisana.

4. Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak.
¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov svoj sthlas so spracovanim svojich osobnych
udajov prenajimatelom na ucely suvisiace s ngjomnym vztahom podla tejto zmluvy, ato
v rozsahu osobnych dajov, ktoré sa nachadzaju v zahlavi tejto najomnej zmluvy. Doba
platnosti tohto sthlasu je totozné s trvanim nijomného vztahu podla tejto zmluvy, pricom
odvolanie tohto stihlasu pocas trvania najjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je mozné.

Vo Volkovciach, dia 31.5.2021

V. T. V. T.
prenajimatel’ najomca
JUDr. Ondrej Kozolka Jozef Mlynka

starosta obce



