KUPNA ZMLUVA

uzatvorend podla ustanoveni § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov (dalej len , Ob¢iansky zakonnik”) medzi zmluvnymi stranami:

PREDAVAJUCI:

Nazov: Obec Volkovce

sidlo: Hlavna 218/4, 951 87 Volkovce

ICO: 00308633

zast.: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta obce

(dalej len ,, Predavajuici”)

a
KUPUJUCI:
meno a priezvisko: Alex BAJUS
rodné priezvisko: BA](IS
bydlisko: Volkovce, ul. M. R. Stefanika 367/36, PSC: 951 87
datum narodenia:
rodné cislo:
st. obcianstvo: SR
(dalej len , Kupujtici®)
L.

Uvodné ustanovenie

1.1 Predavajuci je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v kat. izemi Volkovce, a to pozemku -
parcela registra ,KN-C”: parc. cisla 781/23 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 812 m2,
ktora je zapisana na Okresnom turade Zlaté Moravce, katastralny odbor na LV ¢. 818 pre obec
Volkovce, ato v podiele 1/1 vzhladom k celku.

1.2 Predavajtci touto zmluvou prevadza nehnutelny majetok opisany v bode 1.1 tohto ¢lanku
zmluvy v zmysle ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e), zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov v stilade s uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Volkovce ¢. XV/15 zo
dna 30.6.2021.

IL.
Predmet Zmluvy

2.1 Predavajuci predava nehnutelnost opisant v ¢l. I. bod 1.1 zmluvy v stave, v akom sa
nachadza kupujicemu za kipnu cenu ustanovent v ¢l. III bod 3.1 tejto zmluvy.

2.2 Kupujuci prevadzanti nehnutelnost opisant v ¢l. I bod 1.1 tejto zmluvy za vyssie uvedenu
ktipnu cenu kupuje do svojho vyluéného vlastnictva, a to v podiele 1/1 vzhladom k celku.

2.3 Prevod nehnutelnosti Specifikovanej v ¢l. I bod 1.1 tejto zmluvy kupujicemu za kiipnu cenu
uvedent vbode 3.1 tohto ¢l. Zmluvy schvalilo dna 30.6.2021 Obecné zastupitelstvo Obce
Volkovce na svojom riadnom zasadnuti Uznesenim ¢. XV/16.
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III.
Sposob uhrady kupnej ceny

3.1 Zmluvné strany sa dohodli na kupnej cene za nehnutelnost opisanu v ¢l. Ibod 1.1 tejto
zmluvy vo vyske 24 360,- eur (slovom: Dvadsatstyritisictristosestdesiat eur).

3.2 Kupujtci zaplati kiipnu cenu v celosti na tcet predavajiceho vedeny v banke: Prima banka
Slovensko, a.s. pod IBAN: SK37 5600 0000 0022 1804 4005, a to v lehote 5 dni odo dna ucinnosti
tejto zmluvy. Povinnost kupujuceho zaplatit kipnu cenu sa povazuje za splnenti driom
pripisania prislusnej financnej ¢iastky na tcet predavajaceho.

3.3 Zmluvné strany s uvedenym spdsobom zaplatenia kiipnej ceny v plnom rozsahu stihlasia.

IV.
Stav predmetu prevodu

4.1 Predavajuci vyhlasuje, Ze na nehnutelnosti, ktora je touto zmluvou prevadzana ku diu
podpisu tejto zmluvy (dalej len ,, predmet prevodu*), neviaznu ziadne dlhy, vecné bremena a iné
pravne povinnosti, ktoré by prevod vlastnickeho prava neumoznovali.

4.2 Predavajuci vyhlasuje:

a) Ze na predmet prevodu neuzavrel Ziadnu kupnu zmluvu, darovaciu zmluvu, zmluvu o
buducej zmluve, ndgjomnt zmluvu ako ani ziadnu int1 zmluvu s trefou osobou,

b) Ze neexistuje Ziadna listina obmedzujtica jeho vlastnicke alebo uZzivacie prava,

c) Zze predmet prevodu nie je predmetom Ziadnych sadnych, spravnych alebo inych sporov,

d) Ze na jeho majetok nebola vyhlasend nutend sprava a ani nebol podany ndvrh na
exekucné konanie a nie st mu zndme ziadne okolnosti, ktoré by mali za nasledok
neplatnost zmluvy, alebo by mohli ohrozit platnost zmluvy, nadobudnutie vlastnickeho
prava k predmetu prevodu kupujucim alebo riadne plnenie povinnosti a zavazkov
predavajuceho voci kupujicemu podla zmluvy.

4.3 Kupujuci vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu
aj zosobnej obhliadky aztdajov uvedenych v katastri nehnutelnosti, tento stav berie na
vedomie a vyslovne s nim sthlasi.

V.
Vedlajsie dojednania ku kupe

5.1 Kupujuci sa zavdzuje do 31.12.2025 zrealizovat vystavbu rodinného domu na pozemku
$pecifikovanom v ¢l. Ibod 1.1 tejto zmluvy a v tejto lehote zaroven predlozit preddvajucemu
pravoplatné kolaudacné rozhodnutie prislusného stavebného tradu o skolaudovani stavby
rodinného domu na tomto pozemku.

5.2 Ak kupujuci nesplni zdvdzok uvedeny vbode 5.1 tohto ¢lanku zmluvy vyhradzuje si
predavajuci pravo spatnej kupy — predavajuci je opravneny v lehote do 1 roka od uplynutia
lehoty uvedenej vbode 5.1 tohto clanku zmluvy poZziadat kupujiceho o vratenie predmetu
prevodu (nehnutelnosti Specifikovanej v ¢l. Ibod 1.1 tejto zmluvy s prihliadnutim na pripadnu
zmenu druhu pozemku, zmenu oznacenia parc. ¢. alebo akukolvek zmenu v identifikacii
nehnutelnosti, ktord nastane po uzatvoreni tejto zmluvy a jej vklade do katastra nehnutelnosti,



a to az do ¢asu uplatnenia prava spatnej kupy) s tym, ze predavajici vrati kupujucemu zaplatenti
kapnu cenu, to vSetko za podmienok urcenych v bodoch 5.3 az 5.5 tohto ¢lanku zmluvy.

5.3 Spédtny prevod nehnutelnosti sa musi uskutocnit uzatvorenim novej kiipnej zmluvy v lehote
urcenej predavajucim v pisomnom uplatneni prava spatnej kupy.

5.4 V pripade, ze kupujuci odmietne kiipnu zmluvu o spatnom prevode nehnutelnosti uzatvorit
alebo zostane necinny, predavajuci je opravneny uzatvorenie kipnej zmluvy vynutit Zalobou na
prislusnom stde.

5.5 Kupujuci sa zavdzuje najneskor do 30 dni odo dna pravoplatnosti rozhodnutia katastralneho
odboru Okresného duradu Zlaté Moravce o vklade vlastnickeho prava predavajuceho
k nehnutelnosti Specifikovanej v ¢l. Ibod 1.1 tejto zmluvy odstranit z predmetného pozemku
vSetky veci, ktoré nie st pevne spojené so zemou zabudovanim, inak tieto veci odstrani
predavajtici na naklady kupujtceho.

5.6 Ak kupujuci zacne s vystavbou, ale v lehote stanovenej v bode 5.1 tohto ¢lanku zmluvy
nepredlozi predavajucemu pravoplatné kolaudacné rozhodnutie prislusného stavebného tradu
o skolaudovani stavby rodinného domu, vznika predavajucemu ndrok na zmluvnua pokutu za
kazdy kalendarny rok omeskania vo vyske 2000,- eur (slovom: dvetisic eur).

5.7 Kupujuci je povinny uhradit zmluvnu pokutu Specifikovant v bode 5.6 tohto ¢lanku zmluvy
v lehote a spésobom uréenym v pisomnej vyzve predavajiceho na zaplatenie zmluvnej pokuty.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze uhradenim zmluvnej pokuty nezanikd kupujucemu
povinnost stanovena bodom 5.1 tohto ¢lanku zmluvy.

5.8 V pripade prevodu nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku 1. odsek 1.1 tejto zmluvy akymkolvek
sposobom na tretie osoby kupujucim pred kolaudaciou novostavby rodinného domu, je tento
povinny zaplatit predavajicemu zmluvnu pokutu vo vyske 100% ktpnej ceny uvedenej v ¢lanku
3 odsek 3.1 tejto zmluvy, t. j. vo vyske 24 360,- eur (slovom: Dvadsatstyritisictristosestdesiat eur).

5.9 Kupujuci je povinny uhradit zmluvnu pokutu Specifikovant v bode 5.8 tohto ¢lanku zmluvy
v lehote a sp6sobom urcenym v pisomnej vyzve predavajiiceho na zaplatenie zmluvnej pokuty.

5.10 Kupujuci sa zavdzuje na nehnutelnosti Specifikovanej v ¢lanku 1 bod 1.1 tejto zmluvy
zrealizovat vystavbu rodinného domu typu ,,Bungalov”.

5.11 Kupujuci sa zavazuje pri realizacii vystavby rodinného domu dodrzat jeho osadenie (ulicnt
¢iaru) podla projektovej dokumentdcie ,Obytna zoéna Volkovce — Na Konopniskach”
vypracovanej PRONSTAV - Ing. DuSan Ondrejka ml.

5.12 Predavajuci sa zavazuje pre kupujuceho a pozemok uvedeny v ¢lanku 1 odsek 1.1 tejto
zmluvy vybudovat domové pripojky vody, kanalizacie, plynu a elektrickej energie. Kupujuci sa
zavazuje za realizaciu tychto domovych pripojok uhradit predavajucemu naklady na ich
realizaciu vo vyske 4.000,- eur. V pripade spdtnej kipy pozemku podla bodu 5.2 a 5.3 tohto
¢lanku zmluvy sa predavajuci zavédzuje vratit kupujicemu naklady na realizaciu domovych
pripojok vo vyske 4.000,- eur.



VI
Nadobudnutie vlastnictva

6.1 Kupujuci nadobudne vlastnicke pravo k nehnutelnosti opisanej v ¢l. Ibod 1.1 tejto zmluvy
zapisom vkladu do katastra nehnutelnosti na Okresnom tirade Zlaté Moravce, katastralny odbor.

6.2 Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze tymto splnomocnuju predavajuceho ku vsetkym
ukonom tykajucich sa konania o zapise vkladu do katastra nehnutelnosti na zaklade tejto zmluvy
az do uplného vybavenia veci, najma ho splnomociiuju na to, aby podal navrh na zapis vkladu
do katastra nehnutelnosti, pripadne vyhotovil a podpisal dolozku o oprave, dodatok k zmluve,
prijimal rozhodnutia, podal opravné prostriedky voci rozhodnutiam spravneho organu alebo sa
ich vyslovne vzdal.

6.3 Predavajtci a kupujuci sa dohodli, ze predavajici poda navrh na vklad tejto zmluvy do
katastra nehnutelnosti bez zbytocného odkladu po tplnom zaplateni kupnej ceny zo strany
kupujtceho.

6.4 Na zaklade tejto zmluvy mo6Ze Okresny urad Zlaté Moravce, katastralny odbor, zapisat vklad
do katastra nehnutelnosti pre kat. izemie Volkovce do prislusného LV.

6.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze kupujici znasa naklady spojené s prevodom (t;j. spravny
poplatok z navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti vo vyske 66,- eur).

Clanok VII.
Zaverecéné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st sposobilé uzavriet tito zmluvu, ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzen4 a nie je im zndma Ziadna prekazka, ktord by im v uzavreti tejto zmluvy branila.

7.2 Prava a povinnosti, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa spravujua prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov,
zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov ako aj dal$imi platnymi
pravnymi predpismi.

7.3 Pisomnosti tykajice sa zdvazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaja z tejto zmluvy
sa budu dorucovat osobne alebo postou. Ak sa zmeni adresa (bydlisko, sidlo) ktorejkolvek zo
zmluvnych strdn na dorucovanie, ako st uvedené v tejto zmluve, je tato povinna druhej strane
oznamit v pisomnej forme tieto nové kontaktné tdaje bez zbyto¢ného odkladu.

7.4 Postou dorucuje zmluvna strana pisomnosti druhej strane na jej adresu uvedent v zahlavi
tejto zmluvy (pripadne na nova adresu, ktora bola pisomne ozndmend druhej zmluvnej strane);
ak nie je mozné dorucit zmluvnej strane pisomnost na tato adresu, povinnost dorucit pisomnost
je splnend v den, ked ju posta vratila ako nedorucitelnt zasielku. Ak je povinnost zmluvnej
strany dorucit pisomnost splnend, tcinky dorucenia nastavaju aj vtedy, ak sa o tom druha strana
nedozvie.

7.5 Tato zmluva je vyhotovena v 4 obsahovo zhodnych rovnopisoch, po jednom rovnopise pre
kazdu zo zmluvnych stran a dva na tcely zapisu do katastra nehnutelnosti.



7.6 Tato zmluva nadobtda platnost driom jej podpisu zmluvnymi stranami a tcinnost den
nasledujici po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

7.7 Zmluvné strany bert na vedomie, ze v zmluve st obsiahnuté verejne pristupné informacie
a z tohto dovodu sa zmluva povinne zverejiiuje na zaklade ustanovenia § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidam na webovej stranke Obce Volkovce.

7.8 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si znenie tejto zmluvy precitali, rozumeju jej obsahu, a na znak
sthlasu s ustanoveniami tejto zmluvy, zmluvné strany pripdjaju vlastnorucné podpisy, ako
vyjadrenie ich slobodnej a vaznej vole.

Vo Volkovciach, dna 24.9.2021 Vo Volkovciach, dna 24.9.2021
V.T. V.T.
Obec Volkovce Alex BAJUS
zast.: JUDr. Ondrej KOZOLKA (kupujtci)
starosta obce
(predavajuci)



