Zmluva o najme bytu

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec VOLKOVCE

a

951 87 Volkovce, ulica Hlavna ¢. 4

v zastupeni: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta obce
ICO: 00 308 633

DIC: 2021058776

Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka, a.s.
Cislo tiétu: SK64 0200 0000 0000 3122 4162

Najomca: Jan MARTAK

rodné &islo || . datum narodenia [N

bytom: 951 87 Volkovce, ulica Obrancov mieru ¢. 27/2

a to za d’alej uvedenych podmienok.

1.
Preambula

Tato ndjomnd zmluva upravuje ndjom bytu postaveného z twverovych prostriedkov

Statneho fondu rozvoja byvania a vlastnych rozpoétovych finanénych prostriedkov obce
Volkovce.

N4jomna zmluva je uzatvorena podla ustanoveni § 685 anasl. zédkona ¢. 40/1964 Zb.

(Obciansky zakonnik) v zneni neskorSich zmien a doplnkov a podla VSeobecne zavdzného
nariadenia obce Volkovce €. 3/2013 O najomnych bytoch.

1.

IL.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu, ktory sa nachadza v obci

Volkovce, katastralne uzemie Zavada, ulica Obrancov mieru orientacné ¢islo 27, supisné

¢islo 85. Podl'a geometrického planu ¢islo 35/2009 sa jedna o nehnutel'nost’ parcelného

¢isla 225/13,108/6.

Predmetom n4jmu podla tejto ndjomnej zmluvy je:

- trojizbovy byt ¢islo 27/2 nachadzajtci sa v obytnom dome supisné ¢islo 85, orientacné
¢islo 27, na pozemku parcelného ¢isla 225/13, 108/6 v obci Volkovcee, katastralne
uzemie Zavada vratane vybavenia bytu, ktoré je presne Specifikované v zdpisnici
o prevzati bytu, ktora tvori neoddelite'na sti¢ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

- spolocné Casti a spolo¢né zariadenia vysSie uveden¢ho bytového domu, ktoré su
taktieZ Specifikované v zapisnici o prevzati bytu

1.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - ndjomné auhradu za plnenia poskytované

s uzivanim predmetu ndjmu do uzivania byt nachadzajici sa v uvddzanom bytovom dome
ako byt €.27/2, (poStovéa adresa: Obrancov mieru 27/2, 951 87 Volkovce).

Spolu s njjomcom maju pravo predmet najmu uzivat’ osoby zijice s nim v spolocnej
domacnosti, ktoré stt uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori neoddeliteln stcast’ tejto
najomnej zmluvy.
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Najomca vstupil do uzivania predmetu najmu uveden¢ho v Clanku II. tejto ndjomnej
zmluvy diiom 1.4.2019.

Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu ndjmu, stav predmetu ndjmu v akom tento
njjomca prebera su blizSie Specifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je
neoddelite'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

Iv.
Doba najmu

Tato ndjomné zmluva je uzavretd na dobu urcita v trvani od 1.8.2021 do 31.7.2022.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Po skonceni doby, na ktora bola uzavreta tato najjomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny
opdtovne uzatvorit' ndjomni zmluvu s njjomcom, ak najomca o to poziada do dvoch
mesiacov pred skoncenim doby ndjmu a najomca ma splnené voci prenajimatelovi vsetky
pravne povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ ma pocas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na njomné a na uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim predmetu najmu dohodnuté podla c¢lanku VII tejto
najomnej zmluvy.

Prenajimatel’ a nim poverené osoby st opravneni pozadovat pristup k predmetu najmu za
ucelom vykonania kontroly, ¢i ndjomca predmet ndjmu uziva riadne a ¢i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu ndjmu, ako aj za ucelom
vykonania oprav, ktoré zndSa prenajimatel anajomca je povinny tento pristup
prenajimatel’ovi a nim poverenym osobam umoznit’.

Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet nijmu v stave spdsobilom na
riadne uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon vSetkych jeho prav
spojenych s riadnym uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny oboznadmit’ ndjomcu so skuto€nym a pravnym stavom predmetu
ndjmu, ako aj so vSetkymi zmenami skuto¢ného a pravneho stavu predmetu nadjmu.
Prenajimatel’ je povinny urobit’ vSetky potrebné opatrenia na ochranu nadjomcu v pripade,
ak tretia osoba bude uplatiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré st nezluciteI'né s pravami
najomcu podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmu,
a in¢ podstatné zmeny v byte, ktory je predmetom ndjmu, iba so stthlasom najomcu. Ak
prenajimatel’ vykonava také upravy na prikaz prislusného organu S$titnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel’ je oprdvneny uskutocniovat’ vyuctovanie zadlohovych thrad za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu, a to po skonceni prislusného zuctovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 31.3. nasledujiceho kalendarneho roka (vyuctovanie vody, elektriny
za spoloc¢né priestory). V pripade zmien ceny vody, elektrickej energie bude vykonany
mimoriadny odpocet a nasledne ziuctovanie za prislusné casové obdobie.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Ze pocas doby ndjmu vznikne dovod na pouzitie
finan¢nej zabezpeky podla clanku IX. tejto najomnej zmluvy na splacanie nadjomného,
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu zo strany najomcu a osOb, ktoré ziji snajomcom v spolocnej
domaécnosti, prostriedky z finan¢nej zabezpeky v rozsahu dlZnej sumy pouzit’ na splacanie
najomnéeho, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné
poskodenie predmetu ndjmu, a to az do Uplného vycerpania finan¢nej zabezpeky.
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VL
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca a osoby, ktoré ziju snijomcom v spolocnej domdacnosti a su uvedené
v Eviden¢nom liste tvoriacom neoddelitelnu sucast’ tejto ndjjomnej zmluvy, maju pravo
uzivat predmet najmu (byt s prisluSenstvom a spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia
bytového domu), ako aj pravo pozivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu.

Po skonceni doby, na ktoru bola uzavreta tato najomnd zmluva ma najomca pravo na
opitovné uzatvorenie najomnej zmluvy za podmienky, ze ma splnené voci
prenajimatel’ovi vSetky pravne povinnosti vyplyvajuce z tejto ndjomnej zmluvy.

O opdtovné uzavretie najomnej zmluvy je najomca povinny prenajimatel’a pisomne
poziadat’ najneskor dva mesiace pred skonCenim doby ndjmu podla tejto najomnej
zmluvy.

N4jomca je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

N4jomca je povinny predmet najmu uzivat' riadne a riadne pozivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho ¢ast’ do podnajmu .

Néjomca nie je opravneny uskutocnit’ ani aktkol'vek int dispoziciu s bytom (vymena
bytu, prijatie d’alSich 0s6b do bytu a pod.) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatel’a.

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi najomné, ako aj tthradu za plnenia suvisiace
s uzivanim predmetu ndjmu podla ¢lanku VIL. tejto ndjomnej zmluvy.

Najomca je povinny vykonavat’ vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim,
pricom ndklady s tym spojené ako aj naklady spojené s beznou Udrzbou bytu a jeho
prisluSenstva najomca hradi sdm. Pojem drobnych oprav a ndkladov spojenych s beznou
udrzbou bytu a jeho prislusenstva sa na ucely tejto ndjomnej zmluvy vykladd v stlade
s prislusnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak sa nijomca nepostard o vCasné
vykonanie drobnych oprav a bezni udrzbu bytu, méa prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajlicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady sam a pozadovat’ od ndjomcu
nahradu.

Néjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v bytovom dome
vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom vykon ich prav.

N4jomca je povinny uhradit’ v plnej vyske zavady a poskodenia, ktoré v byte, ktory je
predmetom nijmu podla tejto nijomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu sposobi sam alebo ti, ktori s nim
byvaju. Ak nijomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel pravo po
predchadzajlicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat' od ndjomcu
nahradu.

Najomca nie je opravneny vykonavat v byte stavebné Upravy bez predchadzajuceho
sthlasu prenajimatela, ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykondvani
stavebnych uprav bude spoésobena Skoda, je najomca povinny ju uhradit’ v plnej vyske.
N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi potrebu vSetkych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

N4jomca berie na vedomie, ze za Skodu spdsobenti na spolocnych Castiach a zariadeniach
bytového domu zodpovedad v rovnakom pomere spolu s ostatnymi najomcami bytového
domu, s vynimkou pripadov kedy sa preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

Néjomca je povinny vykondvat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome
upratovanie spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu — spolocné chodby.
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. N4jomca je povinny vykonavat spolu s ndjomcami ostatnych bytov v bytovom dome

vSetky prace spojené s beznou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k bytovému domu, ako
aj o parkovisko.

VII.
Nédjomné a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

. Celkové vyska mesacného nijomného je 184,00 eur, slovom jednostosedemdesiatjeden

eur, ktora pozostava z nagjomného vo vyske 166,00 eur a fondu oprav vo vyske 18,00 eur.

. 'V najomnom nie je zahrnuta thrada za sluzby spojené s uzivanim bytu. Uhrada za sluzby

spojené s uzivanim bytu je zéalohovd a podlieha za¢tovaniu formou vyuctovania
nedoplatkov alebo preplatkov bud’ na strane ndjomcu alebo prenajimatel’a. Nedoplatky a
preplatky su splatné do 15 dni odo dna vyuctovania pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu
inak.

. Zélohu na vodné a elektrickt energiu spolo¢nych priestorov bude prenajimatel’ ctovat’

najomcovi spolu s ngjomnym. Vyska zalohy na vodné je 15,00 eur na jeden mesiac.
Vyska zalohy na elektricku energiu za spolo¢né priestory je 1,00 eur na jeden mesiac.

. Vyska najomného a zalohy za sluzby spojené s uzivanim bytu sa platia mesa¢ne vopred

do 25. diia predchadzajiceho mesiaca spolu vo vySke 200,00 eur, slovom dvesto eur,
na ucet ndjomcu, bankové spojenie VSeobecnd uverova banka, a.s., pobocka Zlaté
Moravce c¢islo uctu SK64 0200 0000 0000 3122 4162 alebo v hotovosti do pokladne
Obecného uradu vo Volkovciach.

. Elektrickt energiu za byt, plyn a poplatok za komundlny odpad a kanalizaciu si ndjomca

hradi z vlastnych finan¢nych prostriedkov.

. Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a uhradu za plnenia spojené s uzivanim predmetu

najmu mdzu byt ndjomcom uhradzané:
— bezhotovostnym prevodom na bezny ucet prenajimatela vedeny vo VSeobecnej
uverovej banke, pobocka Zlaté Moravce, ¢islo Gctu:
SK64 0200 0000 0000 3122 4162

— v hotovosti do poklade Obecného uradu vo Volkovciach.

. Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a tthradu za plnenia spojenych s uzivanim predmetu

najmu je ndjomca povinny uhradzat’ 1 mesiac vopred vzdy do 25. dila predchadzajiceho
mesiaca na ucet obce Volkovcee, resp. do pokladne Obecného tiradu vo Volkovciach.
Uhrada za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je zalohova a voéi skutoénym
nakladom sa vyuctovava jedenkrat ro¢ne, a to po ukonceni ziuctovacieho obdobia, ktorym
je kalendarny rok, do 31.3. nasledujiceho kalendarneho roka. Najomca je povinny uhradit’
pripadny nedoplatok zisteny pri vyuctovani zaloh a skutocnych nakladov do 15 dni po
tom, ¢o mu bola vySka nedoplatku prenajimatelom oznamena.

Ak nijomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu najmu, alebo thradu za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.
Néjomca berie na vedomie, Ze neplatenie ndjjomného médze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatel’a podla § 711 ods. 1 pism. d/ zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zédkonnik v zneni neskorSich predpisov.

V pripade zmeny rozhodujucich skutocnosti pre urCenie vySky nijomného ma
prenajimatel’ pravo vysku ndjomného zmenit'.

Vysku mesacnych zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu ma
prenajimatel’ pravo zvysit, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skuto¢nosti
rozhodujucich pre urcenie vysky tihrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu.
Zmenu vySky najomného azmenu vysky zilohovych platieb za plnenia spojené
s uZivanim predmetu ndjmu je prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. diia kalendarneho
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mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktord dava pravo prenajimatelovi tieto zmeny
vykonat'.

V pripade zmeny vySky najomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené
s uzivanim predmetu ndjmu bude prenajimatelom tato zmena zachytend v Eviden¢nom
liste, ktory je neoddelite'nou sucast'ou tejto ndjomnej zmluvy.

VIIIL.
Skon¢enie najmu - uplynutie doby

Zmluvny vzt'ah medzi G€astnikmi tejto ndjomnej zmluvy konc¢i uplynutim doby, na ktora
bolo jeho trvanie podl'a ¢lanku IV. tejto ndjomnej zmluvy dohodnuté.

Dohoda
Zmluvny vztah medzi u€astnikmi tejto ndjjomnej zmluvy je mozné kedykol'vek pocas jeho
trvania ukoncit’ na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dnu, ktory
bude v tejto dohode o zédniku zmluvného vztahu vyslovne urceny.

Vypoved’ zo strany prenajimatel’a
Zmluvny vztah medzi ucastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné pocas jeho trvania
ukoncit’ na zéklade vypovede prenajimatela.

. Vypoved’ musi mat pisomni formu a trojmesacnd vypovednd lehota zacina plynit’ od

prvého dia mesiaca nasledujuceho po jej doruceni najomcovi z nasledujiucich dévodov:

e nespiiia podmienky zakona &. 443/2010 a VZN Obce Volkovce &. 3/2013

e hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, ze neplati v€as
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako 3 mesiace

e nijomca, alebo ten kto snim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poSkodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v bytovom
dome

e vyuziva prenajaty byt bez suhlasu ndjomcu na iné Ucely ako na byvanie, alebo ak
njjomca alebo ten kto s nim byva sustavne poruSuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo poruSuje dobré mravy v bytovom dome

e neuziva byt bez vaznych dévodov

e Dbez suhlasu prenajimatel’a ubytuje v predmetnom byte iné osoby

e osobitnym vypovednym dovodom vzhladom k naplneniu ciela vystavby alebo kupy
najomnych bytov v obci Volkovce t. j. k stabilizacii rodin s dietatom alebo viacerymi
detmi vo veku do 15 rokov atym stabilizacii Materskej Skoly a Zakladnej Skoly vo
Volkovciach je aj skutocnost’, ze diet'a ndjomcu alebo toho kto s nim byva v pridelenom
najomnom byte bude navstevovat’ predskolské zariadenia alebo zdkladnt Skolu mimo
uzemia obce Volkovce. V mimoriadnych pripadoch o vynimke z tohto vypovedného
doévodu rozhodne Obecné zastupitel'stvo vo Volkovciach.

Vypoved’ zo strany najomcu
Zmluvny vztah medzi UCastnikmi tejto zmluvy je mozné pocas jej trvania ukoncit na
zaklade vypovede ndjomcu. Najomca modze najomnu zmluvu vypovedat’ z akéhokol'vek
dévodu, alebo aj bez uvedenia dovodu.
Vypoved musi mat’ pisomnu formu a trojmesa¢na vypovednd lehota zac¢ina plynut’ od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po jej doruceni prenajimatel’ovi.

Spolo¢né ustanovenia k skonceniu najmu
Ak sa ndjom skon¢i, je najomca povinny vratit’ predmet najmu vypratany, v riadnom stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu pocas trvania najomného vzt'ahu,
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s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je najomca povinny
prenajimatel'ovi uhradit’ naklady vynaloZené na opravy a prace suvisiace s uvedenim
predmetu ngjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

2. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi naklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete nadjmu. V pripade, ze
stavebné upravy ainé podstatné zmeny zvySia kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’
nebude pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca pred podpisom tejto nijomnej zmluvy ma uhradenu finanéni zabezpeku za
uzivanie predmetu najmu vo vyske 498,00 eur, Co predstavuje 3 mesacné splatky
najjomného. Financna zabezpeka bude slizit na zabezpecenie spldcania najomného,
uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov na pripadné poSkodenie
predmetu najmu zo strany najomcu a osOb, ktoré zijii sndjomcom v spolo¢nej
domacnosti.

2. V pripade, ze poCas doby najmu nevznikne dévod na pouzitie vyssie uvedenej finan¢nej
zabezpeky na splacanie nijomného, Uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu a ndkladov za pripadné poskodenie predmetu najmu, po skoneni ndjmu je
prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi financnu zabezpeku v plnej vyske, a to do 15 dni
od skoncenia najmu.

3. V pripade, ze pocas doby nijmu vznikne dovod na pouZitie vySSie uvedenej financnej
zabezpeky na splacanie nijomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu
najmu a ndkladov za pripadné posSkodenie predmetu nijmu, po skonceni ndjmu je
prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi finanénii zabezpeku v zostavajucej vyske
zodpovedajucej po znizeni financnej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatelom
pouzité na splacanie najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu
a nékladov za pripadné poSkodenie predmetu n4jmu.

X.
Zaverecné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme,

pri¢om platnymi a G€innymi sa stanll az po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia prislusSnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika a d’alSich relevantnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola ucastnikmi precitand a ked’ze znenie tejto zmluvy je v sulade s prejavom ich
slobodnej a vdznej vole, bola nimi dnesného dna na znak suhlasu podpisana.

. Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje v zmysle § 14 zékona €. 18/2018 Z.z.
o ochrane osobnych udajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov
prenajimatelom na ucely stvisiace snijomnym vztahom podla tejto zmluvy ato
v rozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaji v zéhlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba
platnosti tohto suhlasu je totozna s trvanim ndjomného vzt'ahu podla tejto zmluvy, pri¢om
odvolanie tohto suhlasu pocas trvania ndjomného vztahu podla tejto zmluvy nie je
mozné.

~

Vo Volkovciach, dia 20.7.2021

najomca prenajimatel’



