Zmluva o najme bytu
uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec VOLKOVCE
951 87 Volkovce, ulica Hlavna 4
v zastupeni: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta®bc
ICO: 00 308 633
DIC: 2021058776
Bankové spojenie: VSeobecna uverova banka a.s.
Cislo (&tu: 31224162/0200

a

Najomca: lgor DURCEK
rodnécislo , datum narodenia
a manzelka SlavomildURCEKOVA rodena
rodnécislo , datum narodenia
bytom:

a to zad’alej uvedenych podmienok.
l.
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytut@eEného z Gverovych prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania a vlastnych rozfiovych finagnych prostriedkov obce Volkovce.

N4jomna zmluva je uzatvorend ffadustanoveni § 685 a nasl. zakahad0/1964 Zb. /O8iansky
zakonnik/ v zneni neskorSich zmien a doplnkov d@ddSeobecne zavazného nariadenia obce Volkévce
3/2007 O bytoch.

Il
Predmet najmu

1. Prenajimatgje vylutnym vlastnikom bytového domu, ktory sa nachadzbor @olkovce, katastralne Gzemie
Zavada, ulica Obrancov mieru orietnié ¢islo 25, supisnéislo 86. Potla geometrického plantislo 35/2009 sa
jedna o nehnuteog’ parcelnéhdaisla 108/5.

2. Predmetom najmu pbta tejto ndjomnej zmluvy je:

- trojizbovy bytislo 25/4 nachadzajuci sa v obytnom dome supi&sié 86, orientanééislo 25, na pozemku
parcelnéheisla 108/5 v obci Volkovce, katastralne Uzemie Ziaveratane vybavenia bytu, ktoré je presne
Specifikované v zapisnici o prevzati bytigrk tvori neoddelita s&ag’ tejto najomnej zmluvy.

- spol@nécasti a spoldné zariadenia vysSie uvedeného bytového domu, ktotéktiez Specifikované v
zapisnici o prevzati bytu.

1.
Predmet zmluvy

1. Prenajimateprenechava za odplatu - najomné a Uhradu za plmmskytované s uzivanim predmetu najmu
dohodnuté lanku VII. tejto najomnej zmluvy ndjomcovi predmadjmu (byt s prisluSenstvom a spié
¢asti a spoléné zariadenia obytného domu ) uvederanku Il. tejto najomnej zmluvy, aby ho ndjomcaas
trvania najomného vahu uzival.

2. Spolu s najomcom maju pravo predmet najmu tizdedby Zijuce s nim v spalbej domacnosti a uvedené
v Evidertnom liste, ktory tvori neoddelitet s&ag’ tejto najomnej zmluvy.

3. Njjomca vstupuje do uzivania predmetu najmu emédo \lanku Il. tejto ndjomnej zmluvy im
1.4.2013.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predme#jnmu, stav predmetu najmu v akom tento ndjomcaquéelsu
blizSie Specifikované v Zapisnici o prevzati byktgra je neoddelifthou siéag’ou tejto najomnej zmluvy.



V.
Doba ngjmu

1. Tato najomné zmluva je uzavreta pad 4 bod. 1 VZNislo 3/2007 O bytoch na dobwiid v trvani 2 roky
a 4 mesiace ato od 1.4.2013 do 31.7.2015.

V.
Prava a povinnosti prenajimatda

1. Po skoteni doby, na ktord bola uzavreta tato najomna zalisr prenajimatepovinny opatovne uzatvari
najomnd zmluvu s ndjomcom, ak ngjomca o to poziddadvoch mesiacov pred skamim doby namu

a najomca ma splnenédr@renajimatéovi vSetky pravne povinnosti vyplyvajlce z tejtgaranej zmluvy.

2. Prenajimafema pd@as platnosti tejto najomnej zmluvy pravo na najormmé Uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu ndjmu dohodnutéljgodlanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

3. Prenajimatk a nim poverené osoby ( najma spravca obytného dppeuopravneny pozadotapristup

k predmetu nidjmu zaca@lom vykonania kontroly¢i najomca predmet ndjmu uziva riadnéi aiadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivapfedmetu najmu, ako aj z&dlom vykonania oprav, ktoré
znaSa prenajimdte najomca je povinny tento pristup prenajifatea nim poverenym osobam umaZzni

4. Prenajimatfieje povinny prenechianajomcovi predmet najmu v stave spdsobilom nangadivanie.

5. Prenajimatk je povinny zabezg# najomcovi plny a neruSeny vykon vSetkych jeho pspojenych

s riadnym uzivanim predmetu najmu.

6 Prenajimatéje povinny oboznaniinajomcu zo skutmym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so
vSetkymi zmenami skutmého a pravneho stavu predmetu najmu.

7. Prenajimatije povinny urohi vSetky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcupagsd, ak tretia osoba bude
uplatiova’ k predmetu ndjmu prava, ktoré su néikl'né s pravami ndjomcu pbaltejto ndjomnej zmluvy.

8. Prenajimate je opravneny vykonavastavebné Upravy bytu, ktory je predmetom najminéapodstatné
zmeny Vv byte, ktory je predmetom najmu, iba soasin najomcu. Ak prenajiméteykonava také Upravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, je ndopmvinny ich vykonanie umozhiinak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Prenajimafie je opravneny uskutdova® vypoet najomného a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu, zat@va’ byt, ktory je predmetom najmu, do prisluSnej katega pre jednotlivé kategérie
urcova’ prislusné sadzby najomného a Uhrady za plnenigrsjpzh s ich uZivanim, ako aj sadzby za zakladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

10. Prenajimatk je opravneny uskutdova’ vyUctovanie zalohovych Ghrad za sluzby spojené s uitvan
predmetu najmu, ato po skami prisluSného zfovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do331.
nasledujuceho kalendarneho roka @tg&ranie vody, spoknej elektriny). V pripade zmien ceny vody,
elektrickej energie bude vykonany mimoriadny otkica nasledne Ztovanie za prisluSn&sové obdobie.

11. Prenajimateje opravneny v pripade, Ze das doby najmu vznikne dévod na pouzitie fitree) zabezpeky
pod’a ¢lanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie najémo, Uhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné posSkodemdnpmtu najmu zo strany ngjomcu a os6b, ktoré ziju
s ndjomcom v spotmej domécnosti, prostriedky z finarej zdbezpeky v rozsahu dlznej sumy pduda
splacanie najomného, Uhrady za plnenia spojenévaniin predmetu najmu a nakladov za pripadné p&sked
predmetu najmu, a to az do Uplnéhdenpania finatinej zabezpeky.

VI.
Prava a povinnosti ngjomcu

1. Ngjomca a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spodj domacnosti a su uvedené v Evitleam liste tvoriacom
neoddeliténl s&ag tejto najomnej zmluvy, maju pravo uzfvgredmet niajmu ( byt s prisluSenstvom
a spol@né ¢asti a spoldné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo pdzmieenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu.

2. Po skoneni doby, na ktord bola uzavreta tato ndjomna zanlmé najomca pravo na opatovné uzatvorenie
najomnej zmluvy za podmienky, Zze ma splnenéi ywenajimatéovi vSetky pravne povinnosti vyplyvajlice
Z tejto ndjomnej zmluvy.

3. O opatovné uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjopoainny prenajimaf@a pisomne poziadanajneskor dva
mesiace pred skéanim doby ndjmu pda tejto ndjomnej zmluvy.

4. Najomca je povinny predmet najmu uziveepretrzite.

5. Najomca je povinny predmet najmu ufiveadne a riadne poziveplnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu.

6. Najomca nie je opravnenyttigredmet ndjmu ani jehtas’ do podnajmu .

7. Najomca nie je opravneny uskén@ ani akukdvek ind dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijafialSich
0s6b do bytu a pod. ) bez predchadzajlceho pisamsidiiasu prenajimdiz.



8. Najomca je povinny plati prenajimatéovi najomné, ako aj Uhradu za plnenia suvisiacezévanim
predmetu ndjmu pdd ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

9. Najomca je povinny vykonavaSetky drobné opravy v byte slvisiace s jeho uiifwapricom naklady s tym
spojené ako aj naklady spojené s beznou Udrzbauaijgho prisluSenstva najomca hradi sam. Pojebngtoh
oprav a nakladov spojenych s beznou Udrzbou byaha prisluSenstva sa na@ely tejto ndjomnej zmluvy
vyklada v sllade s prislusnymi ustanoveniami namnda viady SRE. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia @ianskeho zakonnika. Ak sa najomca nepostardaené vykonanie drobnych oprav
a beznu Udrzbu bytu, ma prenajinfafgavo tak urohi po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
néklady sdm a pozadavad najomcu nahradu.

10. Ngjomca je povinny pri vykone svojich prav dbz to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpéujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.

1l. Najomca je povinny uhradliv plnej vySke zavady a poskodenia, ktoré v byterykje predmetom najmu
pod’a tejto najomnej zmluvy, vinom byte alebo na spjeh ¢astiach a spolmych zariadeniach obytného
domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ajomca nesplni tdto svoju povinpsna prenajimatepravo

po predchadzajucom upozorneni ndjomcu poskodesiaamit a pozadovédod ndjomcu nahradu.

12. Najomca nie je opravneny vykonéwabyte stavebné Upravy bez predchadzajuceho suplanajimatéa,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vyk@amh stavebnych Gprav bude spésobena Skoda je odajom
povinny ju uhradi v plnej vySke.

13. Najomca je povinny bez zbytweho odkladu oznamiprenajimatbovi potrebu vSetkych oprav v byte, ktoré
ma znasaprenajimatk a umozni ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktora imespm tejto povinnosti
vznikla.

14. N4jomca berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobermspaieinych ¢astiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi nZgam obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

15. Najomca je povinny vykona¥apolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom doprtovanie spoknych
¢asti a spolénych zariadeni obytného domu — sgimié chodba.

16. Najomca je povinny vykonawapolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dodethky prace spojené
s beznou starostlivésu o pozemky prahlé k obytnému domu, ako aj o parkovisko.

VII.
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanipredmetu najmu

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu , ako ajayBicady za plnenia spojené s uzivanim predmetwnsgjl
presne Specifikované v Evidarom liste, ktory tvori neoddelited s&ag’ tejto ndjomnej zmluvy.
2. Ndjomné za uzivanie predmetu najmu a UhradulrEenja spojené s uzivanim predmetu najmu mozau by
najomcom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na bezugtprenajimatéa vedeny vo VSeobecnej Uverovej banke a.s.,
pobdka Zlaté Moravcegislo (tu 31224162/0200
- v hotovosti do poklade Obecného Uradu vdkeetiach

3. Najomné za uzivanie predmetu najmu a Uhraduremia spojenych s uzivanim predmetu ndjmu je négom
povinny uhradz& 1 mesiac vopred vzdy do 25ialpredchadzajuiceho mesiaca datiobce Volkovce, resp. do
pokladne Obecného Gradu vo Volkovciach.

4. Uhrada za plnenia spojena s uzivanim predméoun@ zalohova a v skutasnym nakladom sa vytovava
jedenkrat rone, ato po ukafeni z&tovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do33hasledujuceho
kalendarneho roka. Najomca je povinny uhfamfipadny nedoplatok zisteny pri Wtavani zéloh a skutmych
nakladov do 15 dni po torp mu bola vysSka nedoplatku prenajinfai® oznamena.

5. Ak najomca nezaplati ndjomné za uzivanie predméfmu, alebo Uhradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu nadjmu do piatich dni po ich splatnostipginny zaplati prenajimatBovi poplatok z omeSkania
pod’a ustanovenia § 4 nariadenia viady 8R87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré nsteenia
Okgianskeho zakonnika. Ndjomca berie na vedomie, platemie ndjomného mébze thgdvodom vypovedania
nadjomnej zmluvy zo strany prenajimgdepoda § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona 40/1964 Zb. Oliansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

6. V pripade zmeny rozhodujlicich skiosti pre ufenie vySky najomného ma prenajinfafgavo vysku
najomného zmetii

7. VySku mesénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uiirgsgredmetu najmu ma prenajimiaggavo
zvySit, ak je pre to dévod vyplyvajlaci zo zmeny skimtosti rozhodujucich pre &enie vySky Uhrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu.

8. Zmenu vysky najomného a zmenu vySky zalohovyahgb za plnenia spojené s uzivanim predmetu nigmu
prenajimate opravneny realizovaod 1. dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po &hosti, ktord dava
pravo prenajimat®vi tieto zmeny vykona

9. V pripade zmeny vysSky ndjomného alebo zalohoplatieb za plnenia spojené s uzivanim predmetonungj
bude prenajimafem tato zmena zachytena v Evideam liste, ktory je neoddelifeou s@&as’ou tejto ndjomnej
zmluvy.



VIII.
Skon¢enie najmu - uplynutie doby

1. Zmluvny vz’ah medzi Gastnikmi tejto najomnej zmluvy kéhuplynutim doby, na ktor( bolo jeho trvanie
pod’aélanku IV. tejto najomnej zmluvy dohodnuté.

Dohoda

1. Zmluvny vz'ah medzi Gastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedidkek paias jeho trvania uka@it' na
zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, leutdiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vztahu vyslovne ufeny.

Vypoved’

1. Zmluvny vz'ah medzi Gastnikmi tejto najomnej zmluvy je moznécéps jeho trvania uka@n’ na zaklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypovel musi ma pisomnua formu a dévod vypovede sa musi vo vyposkdikovo vymedzi tak, aby ho
nebolo mozné zamehis inym doévodom, inak je vypowdeneplatna. Dévod vypovede nemozno dodiao
ment.

3. Ak bola dana pisomnéa vypaliekorti sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktor&rjemesiace a
z&'ina plyn® prvym diom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom béjlenmcovi dordend vypove'.

4. Prenajimateméze najomnu zmluvu vypoveilen z dévodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 bgssm.
al az g/ zakond. 40/1964 Zb. Oliansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

5. Ngjomca mbze ndjomna zmluvu vypovedaakéhoktvek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spolaéné ustanovenie k skodeniu ngjmu

1. Ak sa najom skath, je najomca povinny vratipredmet najmu vypratany, v riadnom stave zodpguedan
riadnemu uzivaniu predmetu najmuéps trvania ndjomného tahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opa&nom pripade je ngjomca povinny prenajifiate uhradi’ naklady vynaloZzené na opravy a prace
slvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pdvodnélva s$ prihliadnutim na obvykli opotrebenie.

2. Prenajimafiepo skoeni najmu nie je povinny uhradnajomcovi naklady na stavebné Upravy a iné paustat
zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmuripage, Ze stavebné Upravy a iné podstatné zmejsjazv
kvalitu a vybavenie bytu prenajiméteebude pozadovaivedenie predmetu najmu do pdvodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca pred podpisom tejto ndjomnej zmluvy dhrarenajimatéovi finanini zabezpeku za uzivanie
predmetu najmu vo vysSke 498,- & predstavuje 3 me&aé splatky ndjomného. Finama zabezpeka bude
slizit na zabezpnie splacania najomného, Uhrady za plnenia spgerdévanim predmetu najmu a nakladov
na pripadné poskodenie predmetu najmu zo strangmudj a osdb, ktoré Zziji s najomcom v sgakyj
domacnosti.

2. V pripade, ze pms doby najmu nevznikne dévod na pouzitie vySSiedamej finatnej zabezpeky na
splacanie najomného, Uhrady za plnenia spojenévaniin predmetu najmu a nakladov za pripadné p&sked
predmetu najmu, po skéeni najmu je prenajimdtepovinny vrati najomcovi finakinl zabezpeku v plnej
vysSke, a to do 15 dni od skimmia najmu.

3. V pripade, ze p@as doby ndjmu vznikne dévod na pouZitie vysSie anedfinagnej zabezpeky na splacanie
najomného, dhrady za plnenia spojené s uzZivanidnmt najmu a nakladov za pripadné poSkodenie medm
najmu, po sko¥eni nadjmu je prenajimdtgovinny vrati’ najomcovifinanénd zabezpeku v zostavajucej vyske
zodpovedajucej po znizeni finarej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajiriate pouzité na splacanie
najomného, Uhrady za plnenia spojené s uzivanionprts najmu a nakladov za pripadné poskodenie medm
najmu.



X.
Zavereéné ustanovenia

1. Akékdvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebn@ragovad v pisomnej forme, ptom platnymi a
Gcinnymi sa stanu az po ich podpise oboma zmluvnyranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran adiaiprisluSnymi ustanoveniami &dénskeho zakonnika a
dalSich relevantnych vSeobecne zavéznych pravnysdpsov.

3. Zmluva bola 8astnikmi préitand a ké'ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich slobpdneznej vole,
bola nimi dneSnéhor@ na znak suhlasu podpisana.

4. Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjaging zaklade ustanovenia § 7 ods. 10 £a428/2002 Z.z.
o ochrane osobnych Udajov svoj suhlas so spraaovambjich osobnych Udajov prenajimigm na dely
slvisiace s najomnym wvahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych Udajov, é&tsa nachadzaju
v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnostittolsthlasu je totoZzna s trvanim najomnéhdahm poda
tejto zmluvy, préom odvolanie tohto suhlasu ¢@s trvania najomného fahu poda tejto zmluvy nie je mozné.

Vo Volkovciach, dia 31.3.2013

prenajimdte najomca



Eviden €ny list
pre vypocet Uhrady za uzivanie bytu

Uzivatel bytu: Igor Duréek nar.
Cislo bytu: 25/4 Standart vybavenia nadjomného bytu Bezny
Adresa:
Vymera bytu
Plocha
Obytna plocha m2 vedlajSich m2 Vykurovana m2
miestosti plocha
Obyvacia izba 22,36 | Kuchyna 9,01 | Obytné miestnosti 52,21
VedlajSie
Izba 12,10 | WC 1,36 | miestnosti 27,68
Izba 17,75 | Potravinovy sklad 1,80
Predsien 6,83
Chodba 2,52
Kapelnia 6,16
Spolu 52,21 Spolu: 7,68 Spolu: 19,89
Udaje o osobach byvajacich v byte/ mimo uZivate  Pa/
Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k uzivate Fovi bytu
Slavomira Duréekové manzelka
Karin Duréekovéa dcéra
Najom bytu za
mesiac Eur. Ostatné poplatky za sluzby Eur.
Obytna plocha + Elektr.energia- spolo€né priestory 1,00
vedl.miestnosti 166,00 | Vodné- mesac¢na zéloha 15,00
Fond oprav 5,00
Spolu: 171,00 16,00
Mesaéna Uhrada za ngjom 171,00
Mesac¢na Uhrada za sluzby 16,00
Spolu 187,00

vo Volkovciach dria 31.3.2013







