ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. 96/2020
uzavreta podla zak.c.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor. predpisov
medzi

Prenajimatelom: Mesto Topol’éany v zastiipeni JUDr. Alexandrou Gieciovou, primatorkou
Sidlo: Nam. M.R.Stefanika 1, 955 01 Topol'¢any
Bankové spojenie: VUB a.s., Topol'¢any
Cislo tiétu: SK23 0200 0000 0000 0022 7192
ICO: 00 311 162
DIC: 2021248537
/d’alej len ,,prenajimatel™/

a

Nidjomcom: BP Media, s.r.o. v zastapeni Mgr. Juliusom Kraj¢ikom - konatel'om
Sidlo: Obchodné 1, 955 01 Topol€any
Bankové spojenie: VUB, a.s. Topol'¢any
Cislo uétu: SK78 0200 0000 0023 7476 8451
ICO: 36 728 683
Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Nitra,odd.Sro, v1.19322/N
/d’alej len ,,ndjomca*/

L.

Predmet a el najmu
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajiicej sa na Ul. obchodnej
v Topol'¢anoch, zapisanej na LV ¢.2354 ako stavba, sup.c.1132, na pozemku parc.¢.120,
v k.. Topol'’¢any.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytovy priestor na poschodi budovy
o celkovej vymere 134,29 m2 z toho kancelarske priestory 73,02 m2, skladové priestory
8,82 m2 a ostatny priestor 52,45 m2.
N4jomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom nebytovych priestorov riadne oboznameny,
tieto su uzivaniaschopné a moézu slazit’ dohodnutému ucelu.
Uvedeny predmet ndjmu bude ndjomcom vyuZzivany na prevadzkovanie Radia Topol'¢any.

II.
Doba najmu

Né4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu neurciti od 27.08.2020 pri dodrzani dohodnutych
zmluvnych podmienok.

I11.

Vyska najmu, splatnost’ a sposob platenia

Vyska najmu je stanovena v zmysle Uznesenia MsZ ¢.373/15/2020 zo dna 26.8.2020 a Zasad
hospodarenia s majetkom mesta Topol'¢any, priloha ¢.1, ¢lanok 1, bod 2 nasledovne:
obchodné priestory 73,02m2 4 73,03 €m2/rok = 5332,65 €/rok

skladové priestory 8,82m2 a 25,62 €m2/rok = 225,97 €/rok
ostatné priestory 5245m2 4 9,62 €m2/rok = 504,57 €/rok
Spolu: 6 063,19 €/rok

Ro¢né najomné je 6 063,19 €, slovom Sest’tisicSest’desiattri 19/100 eur.
Platby najomného bude najomca vykonavat’ mesaéne vo vyske 505,27 € za mesiace januar az
november a 505,22 € za mesiac december vopred pravidelne bezhotovostnym prevodom finan¢nych

prostriedkov na ¢.4. SK23 0200 0000 0000 0022 7192 VUB Topol'¢any vzdy do 15.dita kazdého
mesiaca prislusného roku.



Iv.
Sankcie
1/ Za ndjomné neuhradené v termine a v spravnej vyske podl'a ndjomnej zmluvy bude mesto
uplatiovat’ voci najomcovi urok z omeskania vo vyske podl'a§ 3 nar.vl.¢.87/1995 Z.z..
2/ Prenajimatel’ moze uplatnit’ vo¢i najomcovi /fyzické a pravnické osoby/ zmluvnu pokutu
vo vyske 1% z dlZznej sumy, minimalne 166,- € .

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

Spotrebu nakladov za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych

priestorov - kurenie, vodné a stocné, vodu z povrchového odtoku je najomca povinny

uhradzat prenajimatelovi na zéklade zalohovej faktiry vystavenej a najomcovi odoslanej
prenajimatel'om §tvrtro¢ne, vzdy do 15.dia prvého mesiaca prislusného Stvrtroku. Faktara je
splatna do 14 dni po jej doruceni najomcovi.

Prenajimatel’ vykona ro¢né zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby takto:

- za kuarenie a vodu z povrchového odtoku podl'a pomeru uzivanej plochy k celkovej ploche

budovy,

- vodné a stocné sa vypocitava percentudlnym podielom z celkovych ndkladov

- elektricku energiu podl'a skuto¢ného stavu na podruznom meraci.

Néjomca je povinny vyuctovaciu fakturu uhradit’ prenajimatelovi v lehote jej splatnosti.

Najomca je povinny uhradzat’ poplatok za odvoz komunalneho odpadu priamo u Mesta

Topol¢any.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(A)Najomca je povinny:

1. UZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ticel najmu.

2. Platit’ zmluvne dohodnuté ndjomné a ostatné¢ uhrady riadne a vcas.

3. UdrZovat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuty ucel a zabezpecit' jeho
bezni udrzbu a Cistotu. V pripade zanedbania tejto povinnosti a zavinenia Skody aj
z nedbanlivosti, zodpoveda za takto vzniknuti Skodu a tito uhradi prenajimatelovi po jej
vycisleni.

4. Hradit' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie prace, ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom, alebo osobami, ktoré sa s jeho
sthlasom zdrZiavaju v nebytovych priestoroch.

5. Bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré¢ ma tento vykonat’,
je povinny umoznit’ ich vykonanie a strpiet’ obmedzenia v uZivani nebytového priestoru,
ktoré su spojené s realizaciou oprav a préac.

6. Bez zbytocného odkladu najneskor do 24 hodin od zistenia oznamit prenajimatel’ovi
akukol'vek Skodu, zavady, ktoré vznikni na nebytovych priestoroch a v pripade hrozby
Skody tejto zabranit'.

7. Oznamovat’ prenajimatelovi pisomne potrebu vykonania generalnych oprav, ktorych
nevykonanie by spdsobilo zna¢né Skody na majetku mesta, ato vtermine do 30.9.
prislusného kalendarneho roku na odbore OSMM MsU Topol'¢any. Generalne opravy su:
vymena okien, zateplenie obvodového plasta a strechy, rekonStrukcia vykurovacej
sustavy, strechy a bleskozvodu, vymena rozvodov elektrickej energie, vody, kanalizacie.

8. Stavebné Upravy, zmeny priestorov moze najomca vykonavat iba po predchadzajucom
oboznameni a pisomnom odsuhlaseni prenajimatelom a na zaklade platného stavebného
povolenia alebo iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade, Ze
nepovolenou stavebnou alebo inou nepovolenou ¢innostou najomcu vykonavanou na



predmete ndjmu vzniknu prenajimatelovi akékol'vek zéavizky alebo $koda, najomca sa
zavizuje tieto zavizky a Skodu vyrovnat’ v plnom rozsahu.

9. Udrziavat’ prenajaty nebytovy priestor po celi dobu najmu v stave zodpovedajiicom

bezpecnostnym, protipoZiarnym a hygienickym predpisom azodpovedd za ich
dodrziavanie. Zavédzuje sa spolupracovat’ s prenajimatelom pri zabezpeCovani opatreni
civilnej ochrany v rozsahu podla zak. ¢. 42/1994 Z.z. V pripade porusenia uvedenych
povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za Skody, ktoré prenajimatelovi
doésledkom poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli resp. sankcie, ktoré boli
prenajimatel’'ovi uloZené.

10. Ngjomca nie je opravneny predmet ndjmu prenechat do podnajmu inému subjektu

vcitane subjektu zalozeného najomcom alebo samotnému ndjomcovi pri zmene pravnej
formy podnikania z obchodnej spolo¢nosti na fyzicka osobu.

11. Nie je opravneny zriadit' v predmete najmu sidlo alebo miesto podnikania ani nie je

opravneny dat’ suhlas k tymto ikonom inému subjektu.

12. Zdrzat sa akychkol'vek konani, ktoré by rusili alebo mohli rusit vykon ostatnych

uzivacich a njjomnych prav v nehnutel'nosti, v ktorej sa predmet ndjmu nachddza.

13. Je opravneny oznacit’ predmet ndjmu svojim obchodnym menom.
14. Je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti neopravnenému

vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet ndjmu (prostriedky elektronickej
ochrany a pod.)

15. Oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 8 pracovnych dni

akékol'vek zmeny tykajice sa jeho obchodného mena, adresy, sidla, pravnej formy
podnikania, konatel'stva, bankové spojenie, vstup do likvidacie, vyhlasenie konkurzu na
majetok ndjomcu, nariadenie exekucie.

16. Vratit' nebytovy priestor podl'a tejto zmluvy v pripade skonéenia ndjomného vztahu ku

ditu skonCenia v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Opis
stavu predmetu ndjmu véitane opisu stavu na meracoch energii bude uvedeny
v odovzdavajucom protokole spisanom zmluvnymi stranami.  V pripade zistenia
rozdielneho stavu predmetu najmu od jeho odovzdania ndjomcovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi spdsobentl Skodu za nadmerné
opotrebenie predmetu najmu alebo int1 §kodu, ktora tymto vznikla.

17. Umoznit' prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov za ucelom ich kontroly

vratane vykonania inventarizacie v pritomnosti najomcu.

18. Najomca je povinny bezodkladne najneskor do 24 hodin ozndmit’ prenajimatelovi kazda

l.

2.

poistnu udalost’ na predmete najmu.

(B)Prenajimatel’:

Je povinny odovzdat’ najomcovi predmet ngjmu a kl'a¢e od predmetu najmu najneskor pri

podpise tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt1 inak.

Je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by ruSil najomcu pri uZzivani
nebytového priestoru.

. Je povinny zabezpecit’ na svoje naklady vykondvanie pravidelnych revizii vyhradenych
technickych zariadeni, vykonavanie vopred ohldsenych generdlnych oprav po schvéleni
MsZ v sulade s rozpoctom mesta pre prisluSny kalendarny rok a odstrafiovanie zavad,
ktorych vykonéavanie nenalezi k povinnostiam najomcu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek za pritomnosti najomcu vstapit do predmetu
najmu za Ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto zmluvy prip. vykondvania oprav
a inventarizacie.

. Je opravneny vstipit’ do prenajatych priestorov bez sthlasu ndjomcu len v pripade vzniku
alebo bezprostrednej hrozby vzniku §kody na predmete ndjmu (napr. havéaria, poziar atd’),
vykonat’ nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ ndjomcu.



6. Vyhlasuje, Ze predmet ndjmu je v Case uzatvorenia tejto zmluvy poisteny pre pripad
poskodenia Zzivelnou udalostou. Njomca berie na vedomie auzndva, Ze poistenie
prenajimatel’a sa nevzt'ahuje na majetok najomcu a na zodpovednost' za Skodu sposobenu
prevadzkou najomcu v nebytovych priestoroch.

VII.
Osobitné dojednania

1. N3jomca berie na vedomie a suhlasi s tym, ze pisomnosti tykajice sa njjomného vztahu
podl'a tejto zmluvy dorucené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych
ruk, iked tato zasielka bude prenajimatelovi poStou vratend ako zasielka najomcom
neprevzatd. Zmluvné strany sa dohodli, ze uvedené pisomnosti budii doru¢ované na adresu
prenajimatel’a a najomcu uvedenu v tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny upravit vySku ndjomného
platného k 31.12. bezného roka o oficialnu mieru inflacie potvrdent Statistickym tradom
SR. Uprava najomného sa bude realizovat’ dodatkom k tejto najomnej zmluve, ktory bude
predlozeny prenajimatelom ndjomcovi do 31.2. prislusného roka, pricom novéa vyska
najomného sa bude uplatnovat’ od 1.1. daného roka, na ktory sa dodatok vyhotovuje.

3. Majetkové vysporiadanie medzi zmluvnymi stranami sa uskuto¢ni do 1 mesiaca po
ukonceni ndjomného vztahu.

VIIL.
Skoncenie najmu

N4ajomny vztah podla tejto zmluvy sa moze ukoncit’:

1. Pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vypoved'ou prenajimatela z dovodu podla § 9 ods.2 pism. a, b/ zdk.c.116/1990 Zb.

s dohodnutou vypovednou lehotou 1 mesiac.

. Vypoved'ou ucastnikov bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace.

. Vypovednd lehota sa pocita od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

5. Jednostrannym odstupenim prenajimatel'a od zmluvy:

- pri poruSeni povinnosti ngjomcu uvedenych v ¢lanku VI. A bod 1,3,4,5, 6) tejto zmluvy
- ak najomca meska s uhradou ndjomného alebo uhradou sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu viac ako 30 dni.

6. Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnua formu a musia byt’ doru¢ené druhe;j
zmluvnej strane. Za u¢inné dorucenie vypovede alebo odstiipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou , ktorej je pisomnost urcend, pricom
zasielka sa bude povaZzovat’ za dorucenli momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa
bude dorucenie povazovat’ za U€inné aj v pripade, ak adresat neprevezme zasielku ulozent
na poste, aj ked’ sa o adresat o obsahu zasielky nedozvedel. Uginky doruéenia vypovede
alebo odstipenia od zmluvy nastani v danom pripade dilom vratenia sa nedorucenej
zasielky spat’ odosielatel'ovi.

W

IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Prenajimatel je oprdvneny jednostranne upravit vySku ndjomného v pripade zmien
platnych pravnych predpisov /zakony, vyhlaSky, cenové vymery, VZN mesta, uznesenie
MsZ/.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ alebo doplnit’ len vzdjomnou pisomnou dohodou zmluvnych
stran vo forme ¢islovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, bez omylu, bez
tiesne anie za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvna volnost’ nie je ni¢im



obmedzena a svoj stihlas s jej obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

4. Najomna zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, 2x pre najomcu a 4x pre prenajimatela.

5. Zmluvné strany beru na vedomie, Ze tito zmluva je povinne zverejiiovand v zmysle
ustanovenia §5a zakona ¢islo 211/2000 Z. z.

6. Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania a ucinnost’ nasledujuci den po jej
zverejneni na webovom sidle prenajimatel’a.

V Topol’¢anoch, dita 27.8.2020

Mesto Topol’¢any BP Media, s.r.o.
v zastupeni JUDr. Alexandrou Gieciovou v zastipeni Mgr. Juliusom Krajéikom
primatorkou mesta konatel’om spolo¢nosti



