Zmluva o najme bytn

uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec VOLKOVCE
051 87 Volkovce, ulica Hlavna €. 4
v zastapeni: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta obce
ICO: 00 308 633
DIC: 2021058776
Bankové spojenie: Vieobecna Giverova banka a.s.
Cislo utu: 31224162/0200

a
Najomea: Jana MLYNKOVA
951 87 Volkovce, ulica
rodné Cislo: datum narodenia

a to za d’alej uvedenych podmienok.
L.
Preambula

Tato najomna zmluva upravuje najom bytu postaveného z iverovych prostriedkov Statneho fondu
rozvoja byvania a vlastnych rozpo&tovych finanénych prostriedkov obce Volkovee,

Néjomna zmluva je uzatvorena podla ustanoveni § 685 anasl, zdkona & 40/1964 Zb. /Obciansky
zikonnik/ v zneni neskorich zmien a doplnkov a podfa V3eobecne z4vizného nariadenia obce Volkovee &,
3/2007 O bytoch.

II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastmikom bytového domu, ktory sa nachddza v obci Volkovce, katastrdlne fizemie
Zavada, ulica Obrancov mieru orientatné ¢islo 27, stipisné &islo 85, Podl'a geometrického planu &islo 35/2009 sa
jednd o nehnutelnost parcelného Sisla 225/13.

2. Predmetom ndjmu podla tejto najemnej zmluvy je:

- trojizbovy byt ¢fslo 27/3 nachddzajici sa v obytnom dome supisné &islo 83, orienta¢né &isle 27, na pozemku
parcelného &isla 225/13 v obci Volkovee, katastrélne fizemie Z4vada vritane vybavenia bytu, ktoré je presne
Specifikované v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori neoddelitelni sigast’ tejto najomne] zmluvy.

- spoloéné &asti a spolo&né zariadenia vyisie uvedendho bytového domu, ktoré su taktieZ $pecifikované v
zapisnici o prevzati bytu,

.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - ndjomné a thradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ngjmu
dohodnuté v ¢lanku VII. fejto nijomnej zmluvy ndjomcovi predmet najmu ( byt s prisluenstvom a spoloéné
¢asti a spolo¢né zariadenia obytného domu ) uvedeny v &ldnku 11: tejto ndjomnej zmluvy, aby he ndjomca podas
trvania najomného vzt'ahu uZival.

2. Spolu s ndjomcom maju pravo predmet ndjmu uZivat® osoby Zijice s nim v spolognej domdcnosti a uvedend
v Eviden&nom liste, ktory tvori neoddelitelmi su€ast’ tejto ndjomnej zmluvy.

3. Ndjomica vstupuje do uZivania predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku 1. tejto najomnej zmluvy ditom 1,8.2012,

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu najmu v akom tento najomca preberd si
bliz3ie Specifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou sicastou tejto ndgjomnej zmluvy,



Iv.
Doba ndjmu

1. Tato ndjomna zmluva je uzavreta podl'a § 4 bod. 1 VZN &islo 3/2007 O bytoch na dobu uréiti v frvani 3 roky,
atood [.82012 do 31.7.2015.

V.
Priva a povinnosti prenajimatela

L. Po skonteni doby, na ktori bola uzavreta tdto ngjomnd zmluva, je prenajimatel’ povinny opitovne uzatvorit
nagjomnd zmluvu s ndjomcom, ak najomca oto poziada do dvoch mesiacov pred skontenim doby najmu
a ndgjomca ma splnené vogi prenajimatefovi vietky pravne povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ m4 potas plathosti tejto nijomne]j zmiuvy prévo na ndjomné a na Ghradu za plnenia poskytované
§ uzivanim predmetu néjmu dohodnuté podl'a Elanku VIL. tejto ndjomne] zmluvy.

3. Prenajimatel a nim poverené osoby ( najmd spravca obytného domu ) je opravneny pozadovat' pristup
k predmetu najmu za U¢elom vykonania kontroly, ¢i ndjomea predmet najmu uziva riadne a &i riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za U¢elom vykonania oprav, ktoré
ma8a prenajimatel’ a ndjomcea je povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoZnit’.

4. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet ndgjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie.

5. Prenajimatel je povinny zabezpelit' najomcovi plny anerudeny vykon vietkych jeho prav spojenych
s riadnym uZivanim predmetu najmu.

6 Prenajimatel’ je povinny oboznamif’ ndjomcu zo skutotnym a pravaym stavom predmetu ndjmu, ako aj so
vBetkymi zmenami skuto&ného a pravneho stavu predmetu najmu,

7. Prenajimatel' je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu najomcu v pripade, ak tretia osoba bude
uplatiovat’ k predmetu ngjmu prava, ktoré sii nezluditeI'né s prdvami ngjomcu podl'a tejto ndjomnej zmluvy.

8. Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat' stavebné tipravy bytu, ktory je predmetom ndjmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom nijmu, iba so sithlasom ndjomcu. Ak prenajimatel’ vykondva také Gpravy na
prikaz pristudného organu Stitnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoZnif'; inak zodpoveda za &kodu,
ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Prenajimatel’ je opriavneny uskutotiiovat vypotet ndjomného a dhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, zaradovat’ byt, ktory je predmetom ndjmu, do prislusnej kategorie a pre jednotlivé kategorie
uréovat’ prisluné sadzby ndjomného a Ghrady za plnenia spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zdkladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom ndjmu.

10. Prenajimatel’ je opravneny uskutotfiovat vyadtovanie zalohovych hrad za sluzby spojené s uzivanim
predmetu néjmu, ato po skondeni prisludného zidtovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujuceho kalendarneho roka (vyidctovanie vody, spolotnej elektriny). V pripade zmien ceny vody,
elektrickej energie bude vykonany mimoriadny odpoget a ndsledne ziétovanie za prisludné tasové obdobie.

11. Prenajimatel’ je opravneny v pripade, Z¢ potas doby ndjmu vznikne dévod na pouzitie finanénej zabezpeky
podfa ¢lanku [X. tejto ndjomnej zmluvy na splacanie nijomného, ahrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu zo strany najomcu a osdb, ktoré Ziju
s najomcom v spolo¢nej domdenosti, prostriedky z finantnej zédbezpeky vrozsahu dl¥nej sumy pouZif na
splécanie néjomného, ahrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, a to aZ do tplného vy&erpania finanénej zdbezpeky.

VL
Priva a povinnosti nijomcu

1. Ndjomea a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spoloénej demdcnoesti a st uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitelni sti¢ast’ tejto najomnej zmluvy, maju pravo uzivat predmet ngjmu ( byt s prislufenstvom
a spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia obytného domu ), ako aj pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmu.

2. Po skonfeni doby, na ktorll bola uzavreta tito ndjomnd zmluva ma ndjomca pravo na opitovné uzatvorenie
najomnej zmluvy za podmienky, e ma splnené vodi prenajimatelovi vietky prdvne povinnosti vyplyvajiice
z tejto ndjomnej zmluvy. -

3. O opéitovné uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny prenajimatela pisomne poZiadat' najneskér dva
mesiace pred skongenim doby najmu podla tejto ndjomnel zmluvy.

4, Ndjomea je povinny predmet ndjmu uZivat’ nepretrZite.

5. Najomca je povinny predmet najmu uzivat' riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim predmetu ndjmu.

6. Najomca nie je oprdvneny dat’ predmet ndjmu ani jeho Sast’ do podnajmu .

7. Ndjomca nie je opravneny uskutoénit’ ani akikol'vek inu dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie d’al§ich
oséb do bytu a pod. ) bez predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a.




8. Najomea je povinny platit prenajimatelovi najomné, ake aj thradu za plnenia suvisiace S uZzivanim
predmetu najmu podTa &lanku VIL tejto najomnej zmluvy.

9, Najomca je povinny vykonavat' vietky drobné opravy v byte svisiace 3 jeho uzivanfm, pricom néklady s tym
spojené ako aj naklady spojené s beznou udrebou bytu a jeho prislusenstva n4jomea hradi sam. Pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou bytu ajeho prislusenstva sa na agely tejto néjomnej Zzmluvy
vyklada v silade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia viady SR & 8§7/1995 Z. z., ktorym sa vykonédvaji
niektoré ustanovenia Obtianskeho zikonnika. Ak sa najomea nepostard o vEasné vykonanie drobnych oprav
abemn adrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajicom upozoraeni najomcu na svoje
naklady sam a poZadovat od najomcu nahradu.

10. Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obymom dome vytvorilo prostredie
zabezpetujiice ostatnym najomcom vykon ich prav.

11, Ndjomea je povinny uhradit v pine] vyske zédvady a poskodenia, ktoré v byte, kiory je predmetom najmu
podFa tejto ndjomnej zmiuvy, v inom byte alebo na spolotnych &astiach a spolognych zariadeniach obymého
domu spasobi sam alebo tf, ktori s nim byvaji. Ak najomca nesplni tato svoju povinnost, mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajucom upozormeni najomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat od néjomeu nahradu.

12. Najomcea nie je opravneny vykonavat v byte stavebné Upravy bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykonavani stavebnych (prav bude spbsobend 3koda je najomea
povinny ju uhradit v plnej vyske.

13. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi poirebu véetkych oprav v byte, ktoré
mé znagat’ prenajimatel, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za Skodu, ktorA nespinenfm tejto povinnosti
vznikla.

14. N4jomca berie na vedomie, ¥e za ¥kodu spdsobeni na spolognych tastiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnyni najomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukdZe zavinenie konkréinej osoby.

15. Najomea je povinny vykondvat' spolu s najomcami ostatnych bytoy v obytnom dome upratovanie spolo¢nych
¢asti a spolo&nych zariadeni obytného domu — spologné chodba.

[6. Najomca je¢ povinny vykondvat' spolu s najomcami ostatnych bytov v obytmom dome vetky prace spajent
< beznou starostlivostou o pozemky privahié k obytmému domu, ako aj o parkovisko.

VIL
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uivanim predmetu najmu

1. N4jomné za uzivanie predmetu najmu , ako aj vyska tbrady za plnenia spojene s uZivanim predmetu najmu sd
presne ¥pecifikované v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelny sacast tejto najomnej zmluvy.
2. Najomné za uZivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojenc s uivanim predmetu najmu mozu byt
néjomeom uhrédzane:
- bezhotovosmym prevodom na beny udet prenajimatela vedeny vo Vieobecnej fiverovej banke a.s.,
pobotka Zlat¢ Moravee, gislo dtu 31224162/0200

- v hotovosti do poklade Obecného tradu vo Volkoveiach

3. Ngjomné za uzivanie predmetu najmu a {ihradu za plnenia spojenych s uzfvanim predmetu ngjmu je nijomca
povinny uhradzat’ 1 mesiac vopred vzdy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca ha (et obce Volkevee, Tesp. do
pokladne Obecneho radu vo Volkoveiach.

4, Uhrada za pinenia spojene s wrivanim predmetu najmu je zalohové a vodi skutotnym nakladom sa vylttovava
jedenkrat rotne, ato po ukendeni zdttovacicho obdobia, ktorym je kalendarmny rok, do 31.3. nasledujilceho
kalendarneho roka. Najomca je povinny ubradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyGttovani zaloh a skuto&nych
nakladov do 15 dni po tom, &0 mu bola vy&ka nedoplatiu prenajimatelom ozndmena.

5. Ak najomca nezaplati ndjomné za udivanie predmetu najmy, alebo ghradu za plnenia spojen¢ s uZivanim
predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je poviony zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania
podPa ustanovenia § 4 nariadenia viady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektore ustanovenia
Obéianskeho zakonnika, Najomea berie na vedomie, ¥e neplatenie najomného moze byt dovodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimateTa podra § 711 ods. 1 pism. d/ zékona ¢. 40/1964 Zb, Obliansky
zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

6. V pripade zmeny rozhodujicich skutodnosti pre uréenie vysky najomného mé prenajimatel pravo vyiku
najomného zmenit. )

7. Vysku mesadnych zilohovych platieb za pinenia spojenc s urivanim predmetu ngjmu ma prenajimatel pravo
Zvysit, ak je pre 1o dévod vyplyvajlci zo zmeny skutoénosti rozhodujicich pre uréenie vysky dhrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu.

8. Zmenu vy&ky najomného a Zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu je
prenajimatel opravneny realizovat od 1. dita kalendarnehe mesiaca nasledujiiceho po skutotnosti, ktora déva
pravo prenaj imatel'ovi ticto zmeny vykonat.

9. V pripade zmeny vysky ndgjomného alebo zalohovych platieb za plnenia spojené s uzfvanim predmetu ngjmu
bude prenajimatelom tato zmena zachyten4 v Evidentnom liste, ktory je neoddelitelnou sfitastou tejto najomne]
Zmluvy.




VIIL
Skontenie najmu - uplynutie doby

1. Zmluvny vztah medzi {itastnikmi tejto ndjomnej zmlavy kondi uplynutim doby, na ktoril bolo jeho trvanie
podra &lanku 1V, tejto najomnej zmiuvy dohadnuté.

Dohoda

1. Zmluvny vztah medzi Gtastnikmi tejio najomnej zmluvy je moné kedykolvek potas jeho trvania ukongit na
zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku dii, ktory bude v tejto dohode o zéniku zmluvného
vzfahu vystovne urleny.

Vypoved

1. Zmluvny vztah medzi {astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moimé polas jeho trvania ukongit na zéklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypoved musi mat pisomni formu a dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
ncholo mo¥né zamenit s inym ddvodom, inak je vypoved neplatnd. Dévod vypovede nemozno dodatocne
menit’,

3. Ak bola dand pisomna vypoved, kondi sa n4jom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
zadina plynat prvym dhom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruéena vypoved.

4. Prenajimatel’ mdZe najomni zmluvu vypovedat len z davodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism.
a/ a2z g/ zikona &. 40/1964 7b. Obgiansky zakonnik v zneni neskotgich predpisoy.

5. Ngjomea mbze nijomna zmluvo vypovedat z akéhokolvek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skonéeniu nijmu

1. Ak sa najom skonéi, je najomca povinny vratit predmet najmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajucom
riadnemu uZivaniu predmetu ndjmu podas trvania najomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je najomea povinny prenajimatelovi uhradit ndklady vynaloZené na opravy a prace
siivisiace s uvedenim predmetu ndgjmu do povodného stavu s prihliadnutim na cbvykli opotrebenie.

2. Prenajimatel po skonceni najmu nie je povinny uhradif najomcovi néklady na stavebné upravy a iné podstamné
zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze stavebné Upravy a iné podstatne zmeny zvylia
kvalitu a vybavenie bytu prenaj imatel nebude pozadovat’ uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu.

IX.

Osobitné ustanovenia

1. N4jomca pred podpisom tejto najomnej zmluvy uhradil prenajimatelovi finanénd zabezpeku za uZivame
predmetu najmu vo vyike 498,- €, Lo predstavuje 3 mesatné splatky néjomneho. Finantnd zdbezpeka bude
sliFit na zabezpetenie splacania nj omného, thrady za pinenia spojenc s wzivanim predmetu ndjmu a néakladov
na pripadné poskodenie predmetu nagjmu zo strany najomcu a 0sdb, ktoré ijo s nijomcom V spolodnej
domacnosti.

2. V pripade, e potas doby ndjmu nevznikne doved na pouzitic vysiie avedenej finanénej zabezpeky na
splacanie najomného, dhrady za plnenia spojené s u¥ivanim predmetu najmu a nikladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, po skonteni najmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi finandni zébezpeku v plnej
vyike, a to do 15 dni od skondenia najmu

3.V pripade, Ze potas doby najmu vznikne dbvod na pouzitie vySsie uvedenej fimanéne] zabezpeky na splacanie
najomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu a nakladov za pripadné poskodenic predmetu
ndjmu, po skonéenf najmu je prenajimatel’ povinng yratit najomeovi finantni zabezpeku v zostavajilce] vyike
zodpovedajucej po mi%eni finaninej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatefom pouZité¢ na splacanie
najomného, dihrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu a ndkladov 7a pripadné poskodenie predmetu

najmu.




X.
Zaveredné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme, pritom platymi a
adinnymi sa stand aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika a
dalich relevantnych vieobecne zéviznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola Gastnikmi preéitand a ked'Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich slobodnej a vaZnej vole,
bola nimi dne3ného diia na znak sthlasu podpisana.

4, Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. &. 428/2002 Z.z.
o ochrane osobnych udajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatefom na Ggely
siivisiace s najomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachddzaju
v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sihlasu je totoZnd s trvanim ndjomného vztahu podla
tejto zmluvy, pritom odvolanie tohto sihlasu podas trvania najomného vztahu podl'a tejto zmluvy nie je moZné.

Vo Volkovciach, diia 18.7.2012

%'L/W/M

pre_x:ﬁi imatel’ néjomca




Evidenény list
pre vypocet Uhrady za uZivanie bytu

UzZivatefl bytu: Jana Mlynkova nar.
Cislo bytu: 2713 | Standart vybavenia najomného bytu Bezny
Adresa: 95187 Volkovce,
Vymera bytu
Obytna plocha m2 Plocha vedFajsich m2 Vykurovana m2
miestosti plocha
Obyvacia izba 23,85|Kuchyna 9,01|Obytné miestnosti 53,26
Izba 12,77|WC 1,58|Vedrlajsie miestnosti 26,06
Izba 16,64 |Potravinovy sklad 1,98
Predsief 6,02
Chodba 2,52
Kupelia 4,95
Spolu 53,26 Spolu: 26,06 Spolu: 79,32
Udaje o osobach byvajicich v byte/ mimo uzivatefa/
Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k uZivatefovi bytu
Martin Holy druh
Najom bytu za mesiac Eur. Ostatné poplatky za sluzby Eur.
Obytna plocha + Elektr.energia- spoloéné priestory 1,00
vedl.miestnosti 166,00|Vodné- mesaéna zaloha 15,00
Fond oprav 5,00
Spolu: 171,00 16,00
Mesactna uhrada za najom 171,00
Mesaéna Uhrada za sluzby 16,00
Spolu 187,00

vo Volkovciach dnia 18.7.2




