Zmluva o najme bytu

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec VOLKOVCE
951 87 Volkovee, ulica Hlavnd ¢&. 4
v zastipeni: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta obce
ICO: 00 308 633
DIC: 2021058776
Bankové spojenie: Vieobecna tiverova banka a.s.
Cislo w¢tu: 31224162/0200

a
Najomeca: Stefan KOVAC
951 87 Volkovee, ulica
rodné &islo: , datum narodenia

a to za dalej uvedenych podmienok.
L

Preambula

Tato najomna zmluva upravuje ndjom bytu postaveného ziverovych prostriedkov Stitneho fondu
rozvoja byvania a viastnych rozpoétovych finanénych prostriedkov obee Volkovce.

Ndjomnd zmluva je uzatvorend podla ustanoveni § 685 anasl. zakona & 40/1964 Zb. /Obé&iansky
zdkonnik/ v zneni neskoriich zmien a doplnkov a podl'a Vieobecne zaviizného nariadenia obce Volkovee &.
3/2007 O bytoch.

1L
Predmet nijmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu, ktory sa nachadza v obei Volkovee, katastralne fizemie
Zavada, ulica Obrancov mieru orientadné ¢islo 27, stpisné &isio 85. Podl'a geometrického planu &islo 35/2009 sa
Jjedna o nehnutelnost’ parcelného &isla 108/6.

2. Predmetom najmu podl'a tejto najomnej zmluvy je:

- trojizbovy byt &islo 27/1 nachadzajiici sa v obytnom dome sapisné &islo 85, orientaéné &fslo 27, na pozemku
parceineho &isla 108/6 v obei Volkovee, katastralne (zemie Zavada vratane vybavenia bytu, ktoré je presne
§peciﬁk0vané v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori needdelitel'ni sidast’ tejto najomnej zmluvy.

- spolo¢né Casti a spolotné zariadenia vy$8ie uvedencho bytového domu, ktoré su taktie ¥pecifikované v
zépisnici o prevzati bytu.

J1I R
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - ndjomné a dhradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu
dohodnuté v ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy najomcovi predmet najmu  { byt s prislugenstvom a spoloéné
¢asti a spolotné zariadenia obymeého domu ) uvedeny v €lankn II. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho ndjomea potas
trvania ndjomného vztahu uXival.

2. Spolu s ngjomcom majl prave predmet ndjmu uZivat' osoby Zijiice s nim v spolotnej domicnosti a uvedené
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelni siéast’ tejio ndjomne} zmluvy,

3. Najomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedeného v lanku 11, tejto najomnej zmluvy diiom 1.8.2012.

(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmet ndjmu, stav predmetu ndjmu v akom tento ndjomca prebera su
bliZgie 3pecifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitelnou siastou tejto najomnej zmhivy.



Iv.
Doba najmu

1. Tato najomn4 zmluva je uzavretd podfa § 4 bod. 1 VZN &islo 3/2007 O bytoch na dobu urita v trvani 3 roky,
atood 1.82012 do 31.7.2015.

V.
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Po skondeni doby, na ktori bola uzavreta tato néjomna zmiuva, je prenajimatel’ povinny opdtovne uzatvorit’
ngjomnd zmluvu s pdjomeonm, ak najomeca oto poZiada do dvoch mesiacov pred skontenim doby najmu
a ndjomca ma spinengé voti prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej zmiuvy.

2. Prenajimatel’ ma podas platnosti tejto najomnej zmiuvy pravo na najomné a na dhradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnute podla Elanku VIL tejto najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel a nim poverené osoby ( najmd spravca obytného domu ) je opravneny poZadovat' pristup
k predmetu najmu za ucelom vykonania kontroly, & najomca predmet najmu uZiva riadne a &i riadne poZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za utelom vykonania oprav, ktoré
znésa prenajimatel a nijomea je povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umonit’,

4. Prenajimatel’ je povinny prenechat’ najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na riadne uzivanie.

5. Prenajimatel je povinny zabezpetit najomcovi plny a neruseny vykon vietkych jeho prav spojenych
s riadnym uivanim predmetu najmu.

6 Prenajimatel je povinny oboznamit najomcu zo skutetnym a praviym stavom predmetu najmu, ako aj so
vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu najmu.

7. Prenajimatel je povinny urobit véetky potrebné opatrenia na ochranu najomeu v pripade, ak tretia osoba bude
uplatitovat’ k predmefu ndjmu prava, ktoré sk nezlutitelné s pravami najomeu podYa tejto najomnej zmluvy.

8. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné apravy bytu, ktory je predmetom najmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sihlasom ndjomeu. Ak prenajimatel’ vykondva take dpravy na
prikaz prislusného organu ¥tatnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umoznit; inak zodpoveda za tkodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Prenajimatel je oprdvneny uskutotiiovat vypotet nijomnéhe auhrady za pinenia spojené s uZivanim
predmetu najmu, zarad'ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislusnej kategdrie a pre jednotlivé kategdrie
uréovat’ prisluiné sadzby nijomného a vhrady za plnenia spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zékladne
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom ndjmu.

10. Prenajimatel’ je oprivneny uskutodiiovat vyG&tovanie zélohovych ahrad za sluZby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ato po skonteni prisiudného zidtovacieho obdobia, ktorym je kalenddmny rok, do 31.3.
nasledujiceho kalendarneho roka {(vyittovanie vody, spolotnej elektriny). V pripade zmien ceny vody,
elektrickej energie bude vykonany mimoriadny odpotet a nisledne zattovanie za prisluiné Zasové obdobie.

11. Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade, ze potas doby najmu vznikne dévod na pouzitie finantnej zabezpeKy
podla ¢lanku IX. tejto najomnej zmluvy na splacanie n4jomného, uhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu anakladov za pripadné poskodenie predmetu najmu zo strany ndjomcu a osdb, ktoré Zijn
s najomeom v spoloénej domécnosti, prostriedky z finantnej zdbezpeky vrozsahu diZnej sumy pouZit' na
spldcanie najomneho, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndgjmu a nakladov za pripadné poSkodenie
predmetu najmu, a to az do apiného vyterpania finantnej zabezpeky.

YL
Priva a povinnosti najomeu

1. Najomea a osoby, ktoré Ziji s najomcom v spoloZnej domacnosti a st uvedené v Evidenénom liste tvoriacom
neoddelitefnii stast tejto najomnej zmiuvy, majii prave uZivat predmet nagjmu ( byt s prislusenstvom
a spoloZné Zasti a spolotné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim predmetu najmu,

3 Po skondeni doby, na ktoru bola uzavreta tato najomnd zmluva mé najomea pravo na opitovné uzatvorenie
njomnej zmluvy za podmienky, ze m4 sphnené vogi prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajice
z tejto najomnej zmluvy.

3. O opatovné uzavretie njomnej zmluvy je ndjomca povinny prenajimatela pisomne poziadat najneskor dva
mesiace pred skon¢enim doby ndjmu podFa tejto ngjomnej zmhuvy.

4, Najomea je povinny predmet najmu uivat' nepretrzite.

5. Najomca je povinny predmet najmu uZivat riadne a riadne potivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojenc
s uZivanim predmetu najmu.

6. Najomea nie je opravneny dat predmet najmu ani jeho tast do podndjmu .

7. Najomca nie je opravaeny uskutotnit ani akikobvek ind dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie d'alsich
0s6b do bytu a pod. ) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.




8. Najomca je povinny platit  prenajimatefovi nijomné, ako aj dhradu za plnenia sivisiace s uZivanim
predmetu najmu podla tlanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

9. Najomca je povinny vykondvat vietky drobné opravy v byte sivisiace s jeho uZivanim, prifom naklady s tym
spojené ako aj naklady spojené s beznou udrZbou bytu a jeho prislufenstva ndgjomea hradi sam. Pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beZznou ddrzbou bytu ajeho prisluSenstva sa na i€ely tejto njomnej zmluvy
vyklada v salade s prislu§nymi ustanoveniami nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji
niektoré ustanovenia Obgianskeho zikonnika. Ak sa ndjomca nepostara o v&asné vykonanie drobnych opriv
a bezni adrzbu bytu, ma prenajimatel’ privo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a poZ2adovat’ od ndjomcu nahradu.

10. Néjomca je povinny pri vykone svojich prév dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredic
zabezpetujice ostatnym ndjomcom vykon ich prav,

1. N4jomca je povinny uhradit’ v plnej vy¥ke zdvady a podkodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom néjmu
podTa tejto najomnej zmluvy, vinom byte alebo na spoloénych &astiach a spolo&nych zariadeniach obyiného
domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak najomea nesplni tito svoju povinnost, m4 prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upezorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a poZadovat’ od najomcu néhradu.

12. Najomca nie je opravneny vykondvat v byte stavebné flipravy bez predchadzajiceho sthlasu prenajimatel'a,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykondvani stavebnych uprav bude spdsobens §koda je ndjomca
povinny ju uhradit’ v plnej vyske.

13. Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vSetkych oprav v byte, ktoré
md zndSat prenajimatel’, a umoZnit” ich vykonanie; inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vaznikla.

14. Najomca berie na vedomie, Ze za $kodu spdsobenii na spolodnych &astiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveds v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obyiného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

15. Ndjomca je povinny vykonédvat’ spolu s najomeami ostatnych bytov v obytnom dome upratavanie spoloénych
Casti a spolo¢nych zariadeni obytného domu — spoloéna chodba.

16. Najomea je povinny vykondvat' spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome vietky prace spojené
s be#nou starostlivostou o pozemky pril'ahlé k obytnému domu, ake aj o parkoviske.

VIIL.
Niajomné¢ a ihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

1. N&jomné za uZivanie predmetu ndjmu , ako aj vyska thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu st
presne 3pecifikované v Evidentnom liste, ktory tvori neoddelitelni stitast’ tejto ndjomnej zmluvy.
2. Ndjomné za uZivanie predmetu n&jmu a dhradu za pinenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu méZu byt
najomcom uhradzand:
- bezhotovostnym prevodom na beZny udet prenajimatela vedeny vo Vieobecnej iiveravej banke a.s.,
pobocka Zlaté Moravee, &islo udta 31224162/0200
- v hotovosti do poklade Obecného dradu vo Volkovciach

3. Ndjomné za uZivanie predmetu ndjmu a Ghradu za plnenia spojenych s uZivanim predmetu ndgjmu je najomca
povinny uhradzat’ 1 mesiac vopred vzdy do 25. dita predchadzajiiceho mesiaca na udet obce Volkovee, resp. do
pokladne Obecného uradu vo Volkovciach.

4, Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je zilohovd a voti skutodnym ngkladom sa vyliétovava
jedenkrit rofne, ato po ukonfeni zudtovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3. nasledujuceho
kalendarneho roka. Ndjomea je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyu&tovani zaloh a skutoénych
nakladov do 15 dnf po tom, &o mu bola vyika nedoplatku prenajimatel'om oznamena.

5. Ak najomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu nigjmu, alebo dihradu za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplatok z omeskania
podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obtianskeho zakonnika. Ndjomea berie na vedomie, ze neplatenie ndjomného mdze byt dévodom vypovedania
ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. d/ zakona & 40/1964 Zb. Obtiansky
zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.

6. V pripade zmeny rozhodujucich skutocnosti pre uréenie vyiky nijomného ma prenajimatel pravo vysku
najomného zmenit',

7. Vy3ku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu m4 prenajimatel’ pravo
zvySit, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny skuto&nosti rozhodujicich pre uréenie vysky iihrad za plnenia
spojené s uZivanim predmetu najmu.

8. Zmenu vy¥ky nadjomného a zmenu vysky zalohovych platieb za pinenia spojené s uZivanim predmetu ngjmu je
prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. diia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutoénosti, ktord dava
pravo prenajimateTovi tieto zmeny vykonat'.

9. V pripade zmeny vy3ky najomného alebo zalohovych platieb za pinenia spojené s uZivanim predmetu najmu
bude prenajimatel'om tato zmena zachytena v Evidenénom liste, ktory je neoddelitel'nou siizast’ou tejto najomnej
zmluvy.




VIII.
Skonéenie nijmu - uplynutie doby

L. Zmluvny vztah medzi u¢astnikmi tejto najomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktori belo jeho trvanie
podla &lanku TV, tejto najomnej zmluvy dohodnuté.

Dohoda

L. Zmluvny vzt'ah medzi 2astnikmi tejto ndjomnej zmluvy je mozné kedykoTvek pocas jeho trvania ukon&it' na
zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén, a to ku diiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vztahu vyslovne uréeny,

Vypoved

1. Zmluvny vztah medzi (¢astmikmi tejto ndjomnej zmiuvy je moiné potas jeho trvania ukontit na zaklade
vypovede jednej zo zmluvnych strén.

2. Vypoved musi mat’ pisomnu formu a déved vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo mozné zamenit’ s inym dévedom, inak je vypoved neplatna. Dovod vypovede nemozno dodatotne
menit’.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, konéi sa ndjom byt uplynutim vypovednej doby, ktord je tri mesiace a
zatina plynut’ prvym diom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi doruena vypoved.

4. Prenajimatel’ méZe ndjomnli zmluvu vypovedat’ len z dévodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism,
a/ a2 g/ zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov.

5. Ndjomcea mbze najomnii zmluvu vypovedat z akéhokol'vek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skondeniu ndjmu

L. Ak sa ndjom skenéi, je ndjomca povinny vratit’ predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajicom
riadnemu uZivaniu predmetu najmu podas trvania ndjomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opalnom pripade je ndjomca povinny prenajimatefovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace
stivisiace $ uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykld opotrebenie.

2. Prenajimatel’ po skonteni ndjmu nie je povinny uhradit’ ndjomcovi néklady na stavebné apravy a iné podstatné
zmeny, ktoré najomca vykonal na predmete nijmu. V pripade, Ze stavebné tpravy a iné podstatné zmeny zvydia
kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel nebude poZadovat’ uvedenie predmetu najmu do pévodného stavu,

IX.
Osobitné ustanovenia

1. Ndjomca pred podpisom tejto najomnej zmluvy uhradil prenajimatelovi finan¢ni zébezpeku za uZivanie
predmetu ndjmu vo vySke 498,- €, Zo predstavuje 3 mesatné splatky najomného. Finanéna zibezpeka bude
slizit' na zabezpetenie splicania najomného, Ghrady za plnenia spojené s ufvanim predmetu ngjmu a nakladov
na pripadné polkodenie predmetu ndjmu zo strany ndjomeu aosdb, ktoré Ziji snajomcom v spolognej
domécnosti.

2. Vpripade, Ze po¢as doby najmu nevznikne dévod na pouzitie vyidie uvedenej finan&nej zabezpeky na
splacanie ndjomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, po skonfeni najmu je prenajimatel’ povinny vrati ndjomcovi finanénu zabezpeku v plnej
vyike, ato do 15 dni od skonéenia najmu.

3. V pripade, Ze pocas doby ndjmu vznikne ddvod na pouZitie vy3sie uvedenej finanénej zabezpeky na splacanie
najomného, tthrady za plnenia spojené s ufvanim predmetu najmu a naktadov za pripadné potkodenie predmetu
najmu, po skon€eni nijmu je prenajimatel povinny vratit' ndjomcovi finanéni zabezpeku v zostavajiicej vydke
zodpovedajucej po zniZeni finantnej zdbezpeky o sumy, ktoré boli prenajimateTom pouZité na spiacanie
najomného, thrady za phnenia spojené s uivanim predmetu néjmu a nakladov za pripadné poskodenie predmetu
najmu.




X.
Ziverecné ustanovenia

1. Akekol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisomnej forme, pri¢om platnymi a
uginnymi sa stanti aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2, Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu¥nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a
dalSich relevantnych v3eobecne zaviiznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola utastnikmi precitana a ked’Ze znenie tejto je v sulade s prejavom ich slobodnej a vaznej vole,
bola nimi dne3ného dita na znak sahlasu podpisana.

4. Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zak. &. 428/2002 Z.z.
0 ochrane osobnych tdajov svoj siihlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom na ugely
sivisiace s ndgjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych udajov, ktoré sa nachadzaja
v zghlavi tejto ndgjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto siihlasu je totoZné s trvanim najomného vztahu podfa
tejto zmluvy, pri€om odvolanie tohto stihlasu podas trvania najomného vztahu podFa tejto zmluvy nie je mozné.

Vo Volkovciach, dita 18.7.2012




Evidenény list
pre vypolet Uhrady za uZivanie bytu

Uzivatel bytu: Stefan Kovaé nar.
Cislo bytu: 2711 |Standart vybavenia najomného bytu BeZny
Adresa; 95187 Volkovce,

Vymera bytu
Obytna plocha m2 Plocha vedrajsich m2 Vykurovana m2

miestosti plocha
Obyvacia izba 22,36|Kuchyna 9,01|Obytné miestnosti 52,21
Izba 12,10|WC 1,36|Vedlajsie miestnosti 27,68
Izba 17,75|Potravinovy sklad 1,80

Predsien 6,83

Chodba 2,52

Kupeliia 6,16
Spolu 52,21 Spolu: 27,68 Spolu: 79,89

Udaje o osobéach byvajucich v byte/ mimo uzivatefa/
[Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k uzivatefovi bytu
Miroslava Rajnohova druzka
Najom bytu za mesiac Eur. Ostatné poplatky za sluzby Eur.
Obytna plocha + Elektr.energia- spolocné priestory 1,00
vedl.miestnosti 166,00{Vodné- mesaéna zaloha 15,00
Fond oprav 5,00
Spolu; 171,00 16,00
Mesaéna Uhrada za najom 171,00
Mesatna Ghrada za sluzby 16,00
Spolu 187,00
vo Volkovciach dia 18.7.201
/ \
Hk

Prenajimatel..........7 .../ : Najomea:....... N




