Zmluva 0 najme bytu
uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’ Obec VOLKOVCE
951 87 Volkovce, ulica Hlavnd €. 4
v zastupeni: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta obce
1CO: 00 308 633
DIC: 2021058776
Bankové spojenie: V§eobecna iverova banka a.s.
Cislo histu: 31224162/0200

Nijomea: Adriana KRUZLIKOVA rodend
rodné éislo datum narodenia
bytom: Volkovee, ulica

a to za d'alej uvedenych podmienok.
I

Preambula

Téato ndjomna zmluva upravije nijom bytu postaveného z tverovych prostriedkov Stameho fondu
rozvoja byvania a vlastnych rozpoétovych finanénych prostriedkov obee Volkovee.

Néjomna zmluva je uzatvorena podla ustanoveni § 685 anasl. zdkona & 40/1964 Zb. /Obg&iansky
zdkonnik/ v zneni neskor§ich zmien a doplnkov apodla Vieobecne zdvizného nariadenia obce Volkovee &.
372007 O bytoch.

IL.
Predmet niajmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytového domu, ktory sa nachadza v obei Volkovee, katastralne Gzemie
Zavada, ulica Obrancov mieru orientadné &islo 25, supisné &islo 86. Podla geometrického planu &islo 35/2009 sa
Jjedna o nehnutelnost parcelného &isla 108/5.

2. Predmetom najmu podla tejto ndjomnej zmluvy je:

- trojizbovy byt éislo 25/4 nachadzajdci sa v obytnom dome stipisné &islo 86, orientaéné &islo 25, na pozemku
parcelného &isla 108/5 v obel Volkovee, katastralne fizemie Zdvada vratane vybavenia bytu, ktoré je presne
Specifikované v zdpisnici o prevzati bytu, ktora tvorf neaddelitelnu sicast’ tejto ndjomnej zmluvy.

- spologneé Casti a spolotné zariadenia vy&8ie uvedeného bytového domu, ktoré si taktiez Specifikované v
zépisnici o prevzati bytu.

111
Predmet zmluvy

1, Prenajimatel’ prenechdva za odplatu - najomné a tthradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu
dohodnuté v &lanku VII, tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi predmet ndjmu ( byt s prisiudenstvom a spololné
¢asti a spolotné zariadenia obytného domu ) uvedeny v ¢lanku 11, tejto najomne] zmluvy, aby ho ndjemea pocas
trvania ndjomného vztahu uzival.

2. Spolu s ndjomcom maji pravo predmet najmu u¥ivat’ osoby Zijace s nim v spolocne] domécnosti a uvedené
v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnu sudast’ tejto ndjomne; zmluvy.

3. Najomca vstupuje do uZivania predmetu najmu uvedenéhe v élanku T tejto najomnej zmluvy ditom
1.8.2012.

(4) Kvalita, vybavenie, charakieristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento najomca prebera sit
blizsie specifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddeliteInou sudastou tejto ndjomnej zmluvy.



Iv.
Doba najmu

1. Tato najomna zmluva je uzavretd podla § 4 bod. 1 VZN &islo 3/2007 O bytoch na dobu ur€itii v trvani 3 roky,
atood 1.8.2012 do 31.7.2015.

V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Po skongeni doby, na ktori bola uzavreta tato ndjomns zmluva, je prenajimatef povinny opétovne uzatvorit
nagjomnii zmluvu s ngjomcom, ak najomea o to poZiada do dvoch mesiacov pred skoncenim doby najmu
a ndjomca ma spinené voli prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajuce z tejto najomne] zmluvy.

2. Prenajimatel’ mé podas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na ngjomné a na thradu za plnenia poskytované
s uzivanim predmetu najmu dohodnute podla &lanku VII. tejto najomne] zmluvy.

3. Prenajimatel a nim poverené osoby ( najmi sprévca obyiného domu ) je opravneny pozadovat pristup
k predmetu najmu za u¢elom vykonania kontroly, &i ndjomea predmet ndjmu uZiva riadne a & riadne poiiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu najmu, ako aj za néelom vykonania oprav, kioré
znada prenajimatel’ a najomca je povinny tento pristup prenajimateFovi a nim poverenym osobam umoZnit.

4, Prenajimatel je povinny prenechat najomeovi predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uZivanie.

5. Prenajimatel je povinny zabezpelit nijomcavi plny anerudeny vykon vietkych jeho prév spojenych
s riadnym uZivanim predmetu najmu.

6 Prenajimatel je povinny oboznamif najomcu zo skutotnym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so
vetkymi zmenami skuto&ného a pravneho stavia predmetu najmu.

7. Prenajimatel’ je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu najomeu v pripade, ak tretia osoba bude
uplatitovat’ k predmetu ndjmu prava, ktoré sti nezlugitelné s pravami najomcu podla tejto najomnej zmluvy.

8. Prenajimatel je opravneny vykondvat stavebné upravy bytu, ktory je predmetom ndjmu, ainé podstaine
zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sithlasom ndjomeu. Ak prenajfmatel’ vykondva take lpravy na
prikaz prislu§ného organu $tatnej spravy, je najomea povinny ich vykonanie umo?nit’; inak zodpovedd za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

9. Prenajimatel’ je opravneny uskutolioval’ vypotet najomného a dhrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu, zarad'ovat’ byt, ktory je predmetom ndjmu, do prislusnej kategérie a pre jednotlivé kategorie
urtovat prislugné sadzby ndjomného athrady za plnenia spojenych s ich wfvanim, ako aj sadzby za zékladné
a ostainé vybavenie bytu, ktory je predmetom néjmu.

10. Prenajimatel’ je oprivneny uskutodtiovat vyuctovanie zdlohovych Ghrad za sluzby spojené s uZivanim
predmetu najmu, ato po skondeni prisluiného zictovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujiiceho kalendameho roka (vyuctovanie vody, spolotne] elektriny). V pripade zmien ceny vody,
elektrickej energie bude vykonany mimoriadny odpoget a ndsledne Ziidtovanie za prisluiné Zasové obdobie.

11. Prenajimatel je opravneny v pripade, Ze pocas doby najmu vznikne dévod na pouZitie finanénej zabezpeky
podFa &lanku 1X. tejto najomnej zmiuvy na splacanie n4jomného, ihrady za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu anikladov za pripadné po3kodenie predmetu najmu zo stramy najomcu a os6b, ktoré ZijG
s najomcom v spolofnej domécnosti, prostriedky z finaninej zdbezpeky vrozsahu dlinmej sumy pouZit na
splacanie najomného, thrady za pinenia spojené s uzivanim predmetu najmu a ndkladov za pripadné po3kodenie
predmetu najmu, a to aZ do aplného vylerpania financnej zabezpeky.

VL
Priva a povinnosti ndjomeu

1. Najomca a osoby, ktoré 2ijil s nijomcom v spoloéne] domacnosti a st uvedené v Evidendnom liste tvoriacom
neoddelitelni sidast tejto ndjomnej zmluvy, maji pravo uzivat predmet ndjmu ( byt s prisluSenstvom
a spolodné dasti a spolocne zariadenia obymého domu }, ako aj pravo pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmil.

2. Po skonéeni doby, na ktord bola uzavretd tto pajomna zmluva md ndjomea pravo na opiitovné uzatvorenie
nagjomnej zmhuvy za podmienky, Ze ma splnen¢ vofi prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajice
z tejto ndjomnej zmluvy.

3. O opéitovné uzavretie najomnej zmluvy je nédjomea povinny prenajimatela pisomne poziadat’ najneskor dva
mesiace pred skontenim doby najmu podla tejto najomnej zmhuvy.

4. Najomca je povinny predmet najmu uZivat’ nepretrzite.

5. Najomea je povinny predmet n4jmu uzivat riadne a riadne po¥ivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uivanim predmetu najmu.

6. Najomca nie je opravneny dat predmet ndjmu ani jeho gast do podnéjmu .

7. Najomea nie je oprivneny uskutodnit ani akukolvek ini dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie daldich
os6b do bytu a pod. ) bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimateTa.




8. N4jomca je povinny platit prenajimatefovi najomné, ako aj thradu za plnenia sivisiace s uZivanim
predmetu ndjmu podfa &lanku VII. tejto najomnej zmluvy.

9, Najomea je povinny vykonavat vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzfvanim, pricom naklady s tym
spojené ako aj naklady spojené s beznou uidrzbou bytu a jeho prisluenstva ndjomea hradi sam. Pojem drobnych
oprav anékladov spojenych s beZnou udrzbou bytu ajeho prislusenstva sa na utely tejto najomnej zmluvy
vyklada v sulade s prislu¥nymi ustanoveniami nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaja
niektoré ustanovenia Obg&ianskeho zakonnika. Ak sa ndjomca nepostara o viasné vykonanie drobnych oprav
a beznti drzbu bytu, mé prenajimatel pravo tak urobif po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje
néklady sam a poZadovat od najomcu néhradu,

10. N4jomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obymom dome vytvorilo prostredie
zabezpetujiice ostatnym najomecom vykon ich prév.

11. Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyike zavady a poskodenia, kioré v byte, ktory je predmetom najmu
podla tejto najomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolognych Castiach a spolo¢nych zariadeniach obytného
domu spdsobi sam alebo ti, ktorf s nim byvaja. Ak néjomca nesplni tito svoju povinnost, ma prenajimatel’ pravo
po predchadzajicom upozomenf ndjomcu poikodenia odstranif’ a pozadoval’ od najomcu nabradu.

12, Najomca nie je opravneny vykonavat' v byte stavebné Gpravy bez predchddzajiiceho sahlasu prenajimatela,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykonavani stavebnych aprav bude spdsobend dkoda je najomca
povinny ju ubradit v pinej vyske.

13. Né4jomca je povinny bez zbyto¥ného odkiadu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vietkych oprav v byte, kioré
m4 znadat prenajimatel, a umoznif ich vykonanie; inak zodpoveda za ¥kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

14. N4jomea berie na vedomie, Ze za Skodu spdsobeni na spolotnych Gastiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaze zavinenie konkrétnej osoby.

15. Najomea je povinny vykondvat spolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovanie spolognych
Zasti a spolofnych zariadeni obytného domu — spolo¢na chodba,

16. Najomca je povinny vykondvat’ spolu s najomeami ostamych bytov v obyinom dome vietky prdce spojené
s be#nou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako aj o parkovisko,

VIL
N#jomné a Ghrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

1. Ndjomné za uzivanie predmetu najmu, ako aj vy¥ka thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjnu s
presne 3pecifikované v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelmi sidast’ tejto najomnej zmluvy.
2. Najomné za uZivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu méZu byt
ngjomeom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na beZny acet prenajimatel’a vedeny vo Vieobecne] tverovej banke a.5.,
pobotka Zlai¢ Moravee, ¢slo 0¢tu 31224162/0200
- v hotovosti do poklade Obecného tradu vo Volkovciach

3. Najomné za u¥vanie predmetu ndjmu a {ihradu za plnenia spojenych s uZivanfm predmetu nijmu je najomca
povinny uhradzat’ 1 mesiac vopred vady do 25. dita predchadzajiceho mesiaca na icet obce Volkovee, resp. do
pokladne Obecného Gradu vo Volkovciach.

4. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je zalohovd a voti skutotnym nakladom sa vylidtovava
jedenkrét ro¢ne, ato po ukonceni zattovacieho obdobia, kiorym je kalendérny rok, de 31.3. nasledujliceho
kalendérneho roka. Najomca je povinny uhradit pripadny nedoplatok zisteny pri vyi&tovani zaloh a skutocnych
nakladov do 15 dni po tom, &o mu bola vy¥ka nedoplatku prenajimatel'om ozndmena.

5. Ak najomca nezaplati najomné za uFivanie predmetu ndjmu, alebo Ghradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeSkania
podla ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR ¢ 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajli niektoré ustanovenia
Obianskeho zakonnika, Najomca berie na vedomie, Z¢ neplatenie nédjomnehe médze byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1 pism. df zakona &. 40/1964 Zb. Obliansky
zakonnik v zneni neskordich predpisov.

6. V pripade zmeny rozhodujicich skutoénosti pre uréenie vyiky najomného mé prenajimatel’ pravo vysku
najomného zmenit’,

7. Vy¥ku mesanych zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu mé prenajimatel’ pravo
Zvyait, ak je pre to ddvod vyplyvajlci zo zmeny skutognosti rozhodujucich pre uréenie vySky dhrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu.

8. Zmenu vyiky najomného a zmenu vysky zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu n4jmu je
prenajimatel’ opravneny realizovat od 1. dita kalendarmeho mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti, ktord ddva
pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat',

9. V pripade zmeny vy3ky najomneho alebo zalohovych platieb za pinenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
bude prenajimatelom tito zmena zachytend v Evidentnom liste, ktory je neoddelitePnou sikastou tejto najomnej
zmluvy.




VIII.
Skon&enie ndjmu - uplynutie doby

1. Zmiuvny vztah medzi i¢astnikmi tejto n&jomnej zmluvy konéi uplynutim doby, na ktorii bolo jeho trvanie
podTa &lanku 1V. tejto ndjomnej zmluvy dohodnuté.

Dohoda

1. Zmluyny vztah medzi (¢astikmi tejto najomnej zmluvy je moZné kedykol'vek pocas jeho trvania ukontit na
zéklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran, a to ku ditu, ktory bude v tejio dohode o zaniku zmhuvného
vztahu vyslovne urleny.

Vypoved’

1. Zmluyny vztah medzi dcastnikmi tejto najomne] zmluvy je mozné potas jeho trvania ukondit’ na zdklade
vypovede jednej zo zmluvaych stran.

2. Vypoved musi mat’ pisomni formu a dovoed vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho
nebolo mo#né zamenit sinym dévodom, inak je vypoved' neplama. Dévod vypovede nemoZno dodatotne
menit’.

3. Ak bola dana pisomnad vypoved, konéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
zatina plynaf prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v kiorom bola najomcovi dorudend vypoved.

4. Prenajimatel’ mdze najomnu zmluvu vypovedat’ len z dovodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. 1 pism.
af a2 g/ zakona &. 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik v zneni neskor§ich predpisov.

5. Ndjomea moze ndgjomni zmluvu vypovedat' z akéhokoPvek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévedu.

Spoloné ustanoveni¢ k skon€eniu najmu

1. Ak sa najom skondi, je nsgjomca povinny vritit predmet ndjmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajicom
riadnemu uZivaniu predmetu najmu po¢as irvania najomncho vztahu, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit naklady vynaloZené na opravy a prace
stvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

2. Prenajimatel’ po skoneni ndjmu nie je povinny uhradit’ ndgjomecovi naklady na stavebné Gpravy a iné podstatngé
zmeny, ktoré ndjomca vykonal na predmete najmu. V pripade, Ze stavebné (pravy a iné podstatmeé zmeny zvy§ia
kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat uvedenie predmetu ndjmu do pdvodného stavu.

lxt
Osobitné ustanovenia

1. Najomea pred podpisom tejto ndjomnej zmluvy uhradil prenajimatefovi finantni zébezpeku za uZivanie
predmetu nijmu vo vyske 498.- €, Co predstavuje 3 mesaéné splitky najomného. Finan¢na zabezpeka bude
sliazit na zabezpedenie splédcania njomného, thrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nikladov
na pripadné poSkodenie predmetu najmu zo strany ndjomcu aosdb, ktoré Ziju s najemcom v spolotnej
domacnosti.

2. V pripade, %e pocas doby najmu nevznikne dévod na pouzitie vy§iie uvedene] finannej zabezpeky na
splécanie najomného, nhrady za pinenia spojen¢ s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, po skonéeni nagjmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi finanénii zdbezpeku v plnej
vyske, a to do 15 dni od skon&enia najmu.

3. V pripade, e potas doby ndjmu vznikne dévod na pouZitic vy$iie uvedenej finanenej zdbezpeky na splacanie
najomného, thrady za pluenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nakladov za pripadné potkodenie predmetu
najmu, po skongeni najmu je prenajimatel’ povinny vritit’ ndjomcovi finanéno zabezpeku v zostdvajicej vyske
zodpovedajiicej po zniZeni finantnej zébezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatefom pouZité na splacanie
najomného, tthrady za plnenia spojene s uzivanim predmetu nijmu a nakladov za pripadné poskedenie predmetu
najmu.




X.
Zaiveredné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat’ v pisemnej forme, pri€om platnymi a
aéinnymi sa stani aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prislu§nymi ustanoveniami Ob¢&ianskeho zékonnika a
d’al8ich relevantnych vieobecne zaviiznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola i€astnikmi preditana a ked'Ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich slobodnej a vaZnej vole,
bola nimi dne$ného diia na znak sthlasu podpisand.

4. Podpisany ndjomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zdklade ustanovenia § 7 ods. 10 zék. ¢. 428/2002 Z.z.
o ochrane osobnych udajov svoj suhlas so spracovanim svojich osobnych udajov prenajimatelom na tcely
stvisiace s ndjomnym vztahom podla tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych tdajov, ktoré sa nachadzaju
v zahlavi tejto najomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sithlasu je totoZnd s trvanim ndjomného vztahu podla
tejto zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sihlasu po&as trvania ndjomného vztahu podl'a tejto zmluvy nie je moZné.

Vo Volkovciach, diia 18.7.2012

/
Z;{/;Offé e

najomca




Evidenény list
pre vypocet uhrady za uZivanie bytu

Uzivatefl bytu: Adriana KruzZlikova nar.
Cislo bytu: 25/4 |Standart vybavenia najomného bytu BezZny
Adresa: 95187 Volkovce,
Vymera bytu
Obytna plocha m2 Plocha vedFaj$ich m2 Vykurovana m2
miestosti plocha
Obyvacia izba 22,36|Kuchyna 9,01|Obytné miestnosti 52,21
Izba 12,10|WC 1,36|VedlajSie miestnosti 27,68
Izba 17,75|Potravinovy sklad 1,80
Predsief 6,83
Chodba 2,52
Kupelfia 8,16
Spolu 52,21 Spolu: 27,68 Spolu: 79,89
Udaje o osobach byvajicich v byte/ mimo uzivatefa/
Meno a priezvisko Déatum narodenia Pomer k uZivatefovi bytu
Dominika Kru2likova dcera
Viktoria Kruzlikova dcéra
Roman Lakti§ ! druh
Najom bytu za mesiac Eur. Ostatné poplatky za sluzby Eur.
Obytna plocha + Elektr.energia- spoloné priestory 1,00
vedl.miestnosti 166,00]Vodné- mesacna zaloha 15,00
Fond oprav 5,00
Spolu: 171,00 16,00
Mesaéna uhrada za najom 171,00
Mesacna Ghrada za sluzby 16,00
Spolu 187,00

vo Volkovciach dfia 18.7.201

Prenajimatel:......Z...




