Zmluva o najme bytu

uzatvorena medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’: Obec VOLKOVCE
951 87 Volkovee, ulica Hlavna ¢. 4
v zastipeni: JUDr. Ondrej KOZOLKA - starosta obce
1CO: 00 308 633
DIC: 2021058776
Bankové spojenie: VSeobecna iverova banka a.s.
Cislo udnr: 31224162/0200

a

Nijomea: Jan KOVAC
rodné ¢islo ﬂémm parodenia
a manzelka Monika KOVACOVA, rodend
rodné &islo datum narodenia

obaja bytom:Volkovce, ulica

a to za d’alej uvedenych podmienok.
L

Preambula

Této nijomna zmluva upravije nijom bytu postavensho z dverovych prostriedkov Stameho fondu
rozvoja byvania a vlastnych rozpottovych finanénych prostriedkov obee Volkavee.

Najomna zmluva je uzatvorena podla ustanoveni § 685 anasl. zdkona €. 40/1964 Zb. /Obliansky
zakonnik/ v zneni neskoriich zmien a doplnkov apodfa Vseobecne zaviizného nariadenia obce Volkovee £.
3/2007 O bytoch.

i1,
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu, ktory sa nachadza v obci Volkovee, katastrélne fizemie
Zavada, nlica Obrancov mieru orientatné &islo 25, stipisné &islo 86. PodFa geometrického planu &islo 35/2009 sa
jedna o nehnutelnost’ parcelného Sisla 108/5.

2. Predmetom ndjmu podTFa tejto ndjomnej zmluvy je:

- trojizbovy byt ¢islo 25/2 nachadzajuci sa v obytnom dome stpisné éisle 86, orientacné ¢islo 25, na pozemku
parcelného &isla 108/5 v obei Volkovee, katastralne Gzemie Zavada vratane vybavenia bytu, ktoré je presne
$pecifikované v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori neoddelitelni siéast tejto ndjomnej zmluvy,

- spolo&né tasti a spoloéné zariadenia vysSie uvedeného byrového domu, ktoré sii taktieZ $pecifikovane v
Zapisnici o prevzati bytu.

IIL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel” prenechava za odplatu - ndjorné a tihradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu
dohodnuté v élanku VII. tejto ndjomnej zmluvy ndjomcovi predmet ndgjmu  ( byt s prislugenstvom a spolo¢ng
gasti a spolo¢né zariadenia obytného domu } uvedeny v ¢lanku IT. tejto ndjomnej zmluvy, aby ho najomca pofas
trvania najomného vztahu uZival.

2. Spolu s najomeom maj pravo predmet najmu uZivat osoby Zijiice s nim v spoloénej domdcnosti a uvedené
v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitelni siidast' tejto ndjomnej zmluvy.

3. Najomca vstupuje do uzfvania predmetu ndgjmu uvedeného v Elanku II. tejto ndjomnej zmiuvy dfiom 1.8.2012.



(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu nijmu, stav predmetu najmu v akom tento najomea prebera sa
blizsie Specifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktora je neoddelitelnou stastou tejto ndjomnej zmiuvy.

1V,
Doba najmu

1. Tato ndgjomna zmluva je uzavretd podfa § 4 bod. 1 VZN ¢&islo 3/2007 O bytoch na dobu ur&itd v trvani 3 roky,
atood 1.8.2012 do 31.7.2015.

V.
Prava a povinnosti prenajimatela

l. Po skondeni doby, na ktort bola uzavreta tato najomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opitovne uzatvorit
najomna zmluvu s ndjomcom, ak ndjomea o to poziada do dvoch mesiacov pred skongenim doby ndjmu
a ngjomca m4 splnené vodi prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajiice z tejto najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ ma potas platnosti tejto ndjomnej zmluvy pravo na najomné a na vhradu za plnenia poskytovane
s uzivanim predmetu ndjmu dohodnuté podla ¢lanku VII. tejto najomnej zmluvy.

3. Prenajimatel a nim poverené osoby ( najméd spravca obytneho domu ) je oprivneny pozadovat’ pristup
k predmetu najmu za u¢elom vykonania kontroly, &i ndjomeca predmet najmu uZiva riadne a&i riadne poziva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu, ako aj za uéelom vykonania oprav, ktoré
znaa prenajimatel’ a ndjomea je povinny tento pristup prenaj imatelovi a nim poverenym osobam umoZnit.

4. Prenajimatel je povinny prenechat’ nsjjomcovi predmet najmu v stave spOsobilom na riadne uzivanie.

5. Prenajimatel je povinny zabezpedit najomcovi plny a nerudeny vykon vietkych jeho prav spojenych
s riadnym uzivanim predmetu ndjmu.

6 Prenajimatel’ je povinny obozndmit' najomcu zo skutodnym a pravaym stavem predmetu ndjmu, ako aj so
yietkymi zmenami skutotného a pravneho stavu predmetu naymu.

7. Prenajimatel je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu ndjomcu v pripade, ak tretia osoba bude
uplatiiovat' k predmetu ndjmu prava, ktoré su nezlugitelné s pravami ndjomeu podla tejto ndgjomnej zmluvy.

8. Prenajimatel je opravneny vykonavat stavebné upravy bytu, ktory je predmetom najmu, ainé podstainé
zmeny v byte, ktory je predmetom najmu, iba so sihlasom najomei. Ak prenajimatel’ vykondva také Gpravy na
prikaz prislusného orgdnu $tatnej spravy, je ndjomea povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

9. Prenajimatel je opravneny uskutodtiovat vypolet najomného a dhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, zarad'ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prislu¥nej kategdrie a pre jednotlivé kategorie
ur&ovat’ prislusné sadzby ndjomného a Ghrady za plnenia spojenych s ich uzivanim, ako aj sadzby za zakladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

10. Prenajimatel’ je oprdvneny uskutoliiovat vyigtovanie zélohovych ahrad za sluzby spojené suZivanim
predmetu najmu, ato po skongeni prisluSného zictovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3.
nasledujuceho kalendarneho roka (vyuttovanie vody, spolodnej elektriny). V pripade zmien ceny vody,
elekirickej energie bude vykonany mimoriadny odpotet a nasledne ziidtovanie za prisluiné Easové obdobie,

11, Prenajimatel’ je opravneny v pripade, z¢ potas doby ndjmu vznikne déved na pouZitie finangnej zabezpeky
podra ¢lanku IX. tejto najomnej zmluvy na splacanie najomného, thrady za pinenia spojené s uZivanim
predmetu najmu andkladov za pripadné poSkodenie predmetu najmu zo sirany njomcu a osdb, ktoré Ziju
s ndgjomcom v spoloénej domacnosti, prostriedky z finanénej zébezpeky vrozsahu diZnej sumy pouif na
splacanie najomného, nhrady za plnenia spojenc s uZivanim predmetu najmu a nakladov za pripadné poskodenie
predmetu najmu, a to aZ do uplného vycerpania financnej zabezpeky.

VL
Priva a povinnosti nijomcu

1. N4jomea a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolo&nej domacnosti a s uvedené v Evidentnom liste tvoriacom
neoddelitelna sicast tejto najomnej zmluvy, maju pravo uzivat predmet ndjmu  ( byt s prisiudenstvom
a spolotné Casti a spoloéné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu ndjmu.

2. Po skonZeni doby, na ktor( bola uzavreta tato najomnd zmluva ma najomca pravo na opétovné uzatvorenie
ndjomnej zmluvy za podmienky, Ze mé spinené voci prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajuce
Z tejto najomnej zmluvy.

3. O opltovné uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny prenajimatel’a pisomne poZiadaf najneskor dva
mesiace pred skongenim doby néjmu pedla tejto ndjomnej zmluvy.

4. Najomea je povinny predmet najmu uivat’ nepretrite.

5. Najomca je povinny predmet ndjmu uzivat riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojen¢
s uzivanim predmetu najmu.

6. Najomea nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho &ast do podndjmu .



7. Najomca nie je opravneny uskutoénit’ ani akikobvek ind dispoziciu s bytom ( vymena bytu, prijatie dalsich
0s6b do bytu a pod. ) bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela,

8. Najomca je povinny plati  prenajimatelovi ndjomné, ako aj uhradu za plnenia slvisiace s uZivanim
predmetu najmu podla £lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy.

9. Najomea je povinny vykonavat' vietky drobné opravy v byte sdvisiace s jeho uzivanim, pri¢om naklady s tym
spojené ako aj ndklady spojené s beZnou GdrZbou bytu a jeho prisludenstva najomea hradi sam. Pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou ndr#bon bytu a jeho prislugenstva sa na acely tejto ndjomnej zmlavy
vyklada v solade s prisludnymi ustanoveniami nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. Ak sa najomca nepostard o veasné vykonanie drobnych oprav
abernti Gdrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozorneni najomcu na svoje
néklady sém a pozadovat’ od najomecu nahradu.

10. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbaf na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpetujiice ostatnym ndjomeom vykon ich prav.

11. Néjomea je povinny uhradit’ v plnej vySke zévady a po¥kodenia, ktoré v byte, ktory je predmetom najmu
podfa tejto ndjomnej zmluvy, v inom byte alebo na spolotnych &astiach a spoloénych zariadeniach obymého
domu spéisobi sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak ndjomca nesplni tito svoju povinnost, mé prenajimatel’ pravo
po predchadzajiicom upozomeni najomeu poskodenia odstranit’ a poZadovat od najomeu nahradu.

12, Nijomca nie je opravneny vykondvat v byte stavebne Upravy bez predchadzajiiceho sihlasu prenajimatela,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykonavani stavebnych fprav bude spdsobend 3koda je najomca
povinny ju uhradit’ v plnej vy3ke.

13. Ndjomea je povinny bez zbytotného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vietkych oprav v byte, ktore
ma zndgat prenajimatel, a umoz2nit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za gkodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

14. N4jomca berie na vedomie, e za $kodu spdsobent na spolotnych Zastiach a zariadeniach obytneho domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi nijomcami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukiZe zavinenie konkrétnej osoby.

15. Najomca je povinny vykondvat spolu s ndj omcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovanie spolognych
Zasti a spoloénych zariadeni obytného domu — spolo&nd chodba.

16. Néjomca je povinny vykondvat spolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom dome vietky prace spojené
s beznou starostlivostou o pozemky prilahlé k obymému domu, ako aj o parkovisko.

VIiL
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu najmu

1. Ndjomné za uzivanie predmetu ndjmu , ako aj vyska uhrady za pinenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu su
presne Specifikované v Evidengnom liste, ktory tvori neoddelitel'na sadast’ tejto najomnej zmluvy.
2. Najomné za uZivanie predmetu ndjmu a ahradu za pinenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu mbzu byt
najomcom uhradzané:
- bezhotovostnym prevodom na bezny et prenajimatera vedeny vo Vieobecnej Gverovej banke a.s.,
poboéka Ziaté Moravee, gislo aétu 31224162/0200
- v hotovosti do poklade Obecného Gradu vo Volkoveiach

3. Najomné za uZivanie predmetu najmu a thradu za plnenia spojenych s uzivanim predmetu najmu je najomeca
povinny uhradzat' 1 mesiac vopred vzdy do 25. dfia predchadzajiiceho mesiaca na G&et obee Volkovee, resp. do
pokladne Obecného tradu vo Volkovciach.

4. Uhrada za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je zalohova a voti skutognym nakladom sa vyidtovava
jedenkrat rotne, ato po ukonceni zittovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok, do 31.3. nasledujiceho
kalendérneho roka. Néjomea je povinny vhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyictovani Zaloh a skutoénych
nikladov do 15 dni po tom, &o mu bola vyska nedoplatku prenaj fmatel'om cznamena.

5. Ak ndjomca nezaplati najomné za uZivanie predmetu ndjmu, alebo tihradu za plnenia spojené s uzivanim
predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimateFovi poplatok z omeskania
podfa ustanovenia § 4 nariadenia vlady SR £. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obgianskeho zékonnika. Najomea berie na vedomie, Ze neplatenie najomného méZe byt dévodom vypovedania
najomnej zmluvy zo strany prenajimatela podfa § 711 ods. 1 pism. d/ zdkona €. 40/ 1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskordich predpisov.

6. V pripade zmeny rozhodujicich skuto¢nosti pre urtenie vyiky ndjomného ma prenajimatel pravo vyiku
najomného zmenit’,

7. Vy¥ku mesaénych zalohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu ma prenajimatel’ pravo
zvysif, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny skutonosti rozhodujicich pre uréenie vy$ky Ghrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetu najmu.

8. Zmenu vyiky nijomného a zmenu vy3ky zdlohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu je
prenajimatel opravneny realizovat od 1. dita kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po skutognosti, ktord dava
pravo prenajimatelovi tieto zmeny vykonat’.




9. V pripade zmeny vyiky ndjomného alebo zélohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu
bude prenajimatel'om této zmena zachytena v Evidencnom liste, ktory je neoddetitelnou sudast'ou tejto ndjomnej
zmluvy.

VIIL
Skon{enie ndjmu - uplynutie doby

1. Zmluvny vztfah medzi Olastikmi tejio najomnej zmluvy koné¢i uplynutim doby, na kterd bolo jeho trvanie
podra élanku IV. tejto najomnej zmluvy dohodnuté.

Dohoda

1. Zmluvny vztah medzi (eastnikmi tejto najomnej zmluvy je mozne kedykol'vek potas jeho trvania ukonéit’ na
ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran. a to ku diiu, ktory bude v tejto dohode o zaniku zmluvného
vztahu vyslovne uréeny.

Vypoved

1. Zmluvny vz€ah medzi ucastikmi tejto najomnej zmluvy je mozné podas jeho trvania ukontit' na zaklade
vypovede jednej zo zmluvnych stran.

2. Vypoved musi mat’ pisemni formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit' tak, aby ho
nebolo mozné zamenit s inym dovodom, inak je vypoved neplama. Dévod vypovede nemoZno dodatoéne
menit’.

3. Ak bola dand pisomnd vypoved', kongi sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
zatina plynit prvym ditom mesiaca nasiedujicom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi derutena vypoved.

4, Prenajimatel’ méze najomni zmluvu vypovedat len z dévodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. | pism.
a/ a2 g/ zkona & 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

5. Ndjomca méZe ndgjomni zmluvu vypovedat’ z akéhokoYvek dovodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spolo¢né ustanovenie k skondeniu najmu

1. Ak sa najom skondi, je ndjomca povinny vratit' predmet najmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajicom
riadnemu wZivaniu predmetu ndjmu potas trvania najomncho vztahu, s pribliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opacnom pripade je ndjomca povinny prenaj imatefovi whradit ndklady vynalozené ma opravy a prace
suvisiace s uvedenim predmetu ndjmu do pévodného stavu s prihliadnutim na ebvykla opotrebenie,

2. Prenajimatel’ po skonceni ndgjmu nie je povinny uhradit’ nijomeovi naklady na stavebné lipravy a iné podstatne
zmeny, ktoré ngjomca vykonal na predmete naymu. V pripade, Ze stavebné Gpravy a iné podstamne zmeny zvykia
kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat uvedenic predmetu najmu do pdvodného stavu.

IX.
Osobitné ustanovenia

]. Najomca pred podpisom tejto ndjomnej zmluvy uhradil prenajimatefovi finanéna zébezpeku za uzivanie
predmetu najmu vo vyske 498.- €, o predstavuje 3 mesacné splatky ndjomného. F inanéna zabezpeka bude
slizit na zabezpecenie spldcania ndjomného, thrady za pinenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu a nakladov
na pripadné potkodenie predmetu ndjmu zo strany nijomeu a osdb, kioré Zijii s najomcom v spolotne)
doméacnosti.

2. V pripade, Ze pofas doby ndjmu nevznikne dévod na pouzitie vyssie uvedenej finantnej zébezpeky na
spldcanie ndgjomného, Ghrady za plnenia spojene s uZivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné poikodenie
predmetu ngjmu, po skonéeni ndjmu je prenajimatel povinny vratif najomcovi financnu zdbezpeku v plnej
vyske, a to do 15 dni od skonéenia ndjmu.

3. V pripade, %e pocas doby najmu vznikne dévod na pouZitie vy3ie uvedenej finantnej zdbezpeky na splacanie
najomného, (hrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadne poskodenie predmetu
najmu, po skoneni najmu je prenajimatel’ pevinny vratit ngjomcovi finanéna zabezpeku v zostavajice] vyike
zodpovedajicej po zniZeni finantnej zabezpeky o sumy, ktoré boli prenajimatefom pouzité na splécanic
najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu a nékladov za pripadné poskodenie predmetu
najmi.




X.
Zavereéné ustanovenia

1. AkékoPvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat' v pisomnej forme, pricom platnymi a
aeinnymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.

2. Ostatné préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prisluinymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a
dalsich relevantnych vieobecne zédviznych pravnych predpisov.

3. Zmluva bola utastnikmi pre¢itana a ked'ze znenie tejto je v stlade s prejavom ich slobodnej a véZnej vole,
bola nimi dneiného dita na znak sthlasu podpisana.

4. Podpfsany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zaklade ustanovenia § 7 ods. 10 zdk. ¢&. 428/2002 Z.z.
o ochrane osobnych tdajov svoj sihlas so spracovanim svojich osobnych tidajov prenajimatelom na udely
sivisiace s najomnym vztahom podfa tejto zmluvy ato vrozsahu osobnych tdajov, ktoré sa nachadzajt
v zéhlavi tejto ndjomnej zmluvy. Doba platnosti tohto sahlasu je totozna s trvanim najomného vztahu podla
tejto zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sihlasu poéas trvania ndjomneho vztahu podFa tejto zmluvy nie je moZné.

Vo Volkovciach, dita 18.7.2012




Evidencny list
pre vypod&et thrady za uZivanie bytu

UZivatel bytu: Jan Kovaé nar.
Cislo bytu: 25/2 | Standart vybavenia nadiomného bytu Bezny
Adresa: 95187 Volkovce,
Vymera bytu
Obytna plocha m2 Plocha vedrajSich m2 Vykurovana m2
miestosti
Obyvacia izba 23,85|Kuchyna 9,01|Obytné miestnosti 53,26
Izba 12,77|{WC 1,58|Vedlajsie miestnosti 26,06
Izba 16,64} Potravinovy skiad 1,98
Predsiefi 6,02
Chodba 2,52
Kupelita 4,95
Spolu 53,26 Spolu: 26,06 Spolu: 79,32
Udaje o osobach byvajucich v byte/ mimo uZivatefa/
Meno a priezvisko Datum narodenia Pomer k uzivatefovi bytu
Monika Kovadova manzelka
Kristina Kovacova dcéra
Dominika Kovacova dcéra
Najom bytu za mesiac Eur. Ostatné poplatky za sluZzby Eur.
Obytna plocha + Elektr.energia- spoloéné priestory 1,00
vedl.miestnosti 166,00|Vodné- mesatna zaloha 15,00
Fond oprav 5,00
Spolu: 171,00 16,00
Mesaé&na uhrada za najom 171,00
Mesacna uhrada za sluzby 16,00
Spolu 187,00

vo Volkovciach dia 18.7.20

Prenajimater............... ...\

-

Néjomca:.!l.(z.c.’?a.

S P




