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Zmluva o najme bytu

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami

Prenajimatel’; Obec VOLKOVCE
951 87 Volkovce, ulica Hlavna ¢. 4
v zastipeni: JUDr. Ondre; KOZOLKA - starosta obce
ICO: 00 308 633
DIC: 2021058776
Bankové spojenie: Vieobecna tiverova banka a.s.
Cislo ndtu: 31224162/0200

a

Nijomea: Ivan TONKA
rodné é&islo ; da’t’tum narodenia
a manZelka Lucia TONKOVA , rodeng
rodné &islo datum narodenia

obaja bytom: Volkovce, ulica

a o za dalej uvedenych podmienok.
I
Preambula

Této ndjomnd zmluva upravuje najom bytu postaveného z Uyerovych prostriedkov Statneho fondu
rezvoja byvania a vlastnych rozpoGtovych finanénych prostriedkov obce Volkovee,

Négjomnd zmluva je uzatvorend podla ustanoveni § 685 anasl. zakona & 40/1964 Zb. /Obtiansky
zakonnik/ v zneni neskor§ich zmien a doplnkov apodfa Vieobecne zévizného nariadenia obce Volkovee &
372007 O bytoch,

1.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel je vylutnym vlastmikom bytového domu, ktory sa nachadza v obci Volkovce, katastralne izemie
Zavada, ulica Obrancov mieru orientadné &fslo 25, siipisné &islo 86, Podra geometrického planu &islo 35/2009 sa
Jjednd o nehnutefnost parcelného &isia 108/5,

2. Predmetom ndjmu podla tejto ndjomnej zmluvy je:

- trojizbovy byt &islo 25/1 nachidzajtici sa v obymom dome sdpisné #islo 86, orientatné &islo 25, na pozemku
parcelného &isla 108/5 v obci Volkovcee, katastralne Yizemie Zavada vratane vybavenia bytu, ktoré je presne
Specifikované v zipisnici o prevzati bytu, ktora tvori neoddelitelni sti¢ast tejto ndjomnej zmluvy.

- spologneé ¢asti a spolo¢né zariadenia vy3sie uvedeného bytového domu, ktoré st takties Specifikované v
zapisnict o prevzati bytu.

I,
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel” prenechdva za odplatu - ndgjomné a thradu za plnenia poskytované s uzivanim predmetu ndjmu
dohodnuté v ¢lanku VII. tejto ndjomnej zmluvy najomeovi predmet ndjmu { byt s prisludenstvom a spoloéné
¢asti a spolo¢né zariadenia obymého domu ) uvedeny v &lanku 1. tejto najomnej zmluvy, aby ho ndjomea podas
frvania ngjomnéhe vzfahu uzival.

2. Spolu s néjomcom majii privo predmet ndgjmu uzivat osoby Zijiice s nim v spelotne] domacnosti a uvedené
v Evidencnom liste, ktory tvori neoddelitePnd sigast tejto n4jomnej zmluvy.

3. Ndjomca vstupuje do uzivania predmetu ndjmu uvedeného v &lanku II. tejto najomnej zmluvy ditom 1.8.2012.



(4) Kvalita, vybavenie, charakteristika predmetu najmu, stav predmetu ndjmu v akom tento ndjomca preberd si
bliZgie §pecifikované v Zapisnici o prevzati bytu, ktord je neoddelitelnou sitast'ou tejto nijomnej zmluvy.

Iv.
Doba nidjmu

1. Tato najomna zmluva je uzavreta podl'a § 4 bod. 1 VZN &isto 3/2007 O bytoch na dobu urditii v trvani 3 roky,
atood1.8.2012 do31.7.2015.

V’
Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Po skonéeni doby, na ktord bola uzavretd tito najomna zmluva, je prenajimatel’ povinny opédtovne uzatvorit
najomnni zmluvu s ndjomcom, ak ndjomea oto poZiada do dvoch mesiacov pred skonéenim doby najmu
a ndgjomca ma splnené voli prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajice z tejto ndjomnej zmluvy,

2. Prenajimatel’ md potas platnosti tejto najornej zmluvy pravo na ndgjomné a na (hradu za plnenia poskytované
s uZivanim predmetu ndjmu dohodnuté podla élanku VIE. tejto najomnej zmluvy.

3. Prengjimatel’ a nim poverené osoby ( najmi spravca obytného domwu } je oprdvneny pozadovat pristup
k predmetu ndajmu za udelom vykonania kontroly, ¢i najomca predmet ndjmu vZiva riadne a &i riadne poziva
plnenia, ktorvch poskytovanie je spejené s uZivanim predmetu najmu, ako aj za ufelom vykonania oprav, ktoré
zné%a prenajimatel a najomca je povinny tento pristup prenajimatel'ovi a nim poverenym osobam umoznit,

4. Prenajimatel je povinny prenechat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie.

5. Prenajimatel’ je povinny zabezpetit nijomcovi plny aneruSeny vykon vietkych jeho priv spojenych
s riadnym uZivanim predmetu ndjmu,

6 Prenajimate!’ je povinny obozndmit' ngjomeu zo skutoénym a pravnym stavom predmetu najmu, ako aj so
vietkymi zmenami skutoéného a pravneho stavu predmetu néjmu.

7. Prenajimatel’ je povinny urobit’ vietky potrebné opatrenia na ochranu ndjomeu v pripade, ak tretia osoba bude
uplatiiovat’ k predmetu najmu prava, ktoré st nezludite'né s pravami najomeu pedla tejto najomnej zmluyy,

8. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné fipravy bytu, ktory je predmetom ndjmu, a iné podstatné
zmeny v byte, ktory je predmetomn ndjmu, iba so sihlasom najomcu. Ak prenajimatel’ vykonava také apravy na
prikaz prisluiného organu itatnej spravy, je ndjomca pevinny ich vykonanie urnoznit; inak zodpoveda za Skodu,
kiord nespinenim tejto povinnosti vznikla.

9. Prenajimatel’ je opravneny uskutotfiovat vypocet ndjomného a thrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu, zarad'ovat’ byt, ktory je predmetom najmu, do prisluinej kategdrie a pre jednotiivé kategorie
uréovat’ prisluiné sadzby najomného a thrady za plnenia spojenych s ich uZivanim, ako aj sadzby za zdkladné
a ostatné vybavenie bytu, ktory je predmetom najmu.

10. Prenajimatel’ je opravneny uskutodfiovat’ vyuétovanie zalohovych ohrad za sluzby spojené suZivanim
predmetu najmu, ato po skonéeni prisluiného ziuétovacicho obdobia, ktorym je kalenddmy rok, do 31.3.
nasledujiiceho kalendarneho roka (vyattovanie vody, spolotnej elektriny). V pripade zmien ceny vody,
elekirickej energie bude vykonany mimoriadny odpodet a nasledne zuftovanie za prisludné ¢asové obdobie.

11, Prenajimatel je opravneny v pripade, e podas doby najmu vznikne dovod na pouzitic finanfnej zabezpeky
podfa élanku IX. tejto ndjomnej zmluvy na splicanie nijomného, idhrady za plnenia spojené s uZivanim
predmetu najmu a nakladov za pripadné podkodenie predmetu ndjmu ze strany ndjomcu a osob, ktor¢ Ziji
s ndjomcom v spologne] domacnosti, prostriedky z finandnej zabezpeky v rozsahu dlinej sumy pouZit na
spldcanie najomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a nédkladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmuy, a to a2 do 1uplného vyterpania finantnej zdbezpeky.

VL
Priva a povinnosti ndjomcu

1. N4jomca a osoby, ktoré Ziji s ngjomcom v spoloénej domdcnosti a si uvedené v Evidengnom liste tvoriacom
neoddelitelnt sudast tejto ndjomnej zmluvy, maji pravo uZivat' predmet najmu ( byt s prislufenstvom
a spolotné &asti a spoloéné zariadenia obytného domu ), ako aj pravo poZivat’ plnenia, kiorych poskytovanie je
spojené s uZivanim predmetu najmu.

2. Po skondeni doby, na ktor bola uzavreta tato ndjomna zmluva ma ngjomea prdvo na opiitovné uzatvorenie
n&jomnej zmluvy za podmienky, Ze ma splnené vogi prenajimatelovi vietky pravne povinnosti vyplyvajuce
z tejto nagjomnej zmluvy,

3. O opiitovné uzavretie ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny prenajimatefa pisomne poZiadat' najneskér dva
mesiace pred skongenim doby ndjmu podla tejto nijomnej zmluvy.

4, Ndjomea je povinny predmet najmu uzivat’ nepretrzite.

5. Najomea je povinng predmet najmu uZivat' riadne a riadne poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu.

6. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu ani jeho ¢ast do podndjmu .




7. Ndjomca nie je opravneny uskutonit’ ani akiikol'vek int dispoziciu s bytom { vymena bytu, prijatie d'alSich
0sdb do bytu a pod. } bez predchadzajiiceho pisomného sithlasn prenajimatel’a.

8. Najomca je povinny platit’  prenajimatelovi ndjomné, ako aj lhradu za plnenia savisiace s uZivanim
predmetu naymu podla ¢lanku VI, tejto najomnej zmluvy.

9. Néjomea je povinny vykondvat vietky drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim, pricom naklady s tym
spojené ako aj naklady spojené s beznou adr#bou bytu a jeho pristugenstva najomcea hradi sam. Pojem drobaych
oprdv a niakladov spojenych s beznou fidrzbou bytu a jeho prislugenstva sa na ugely tejto ndjomnej zmluvy
vyklad4 v salade s prislusnymi ustanoveniami nariadenia vlady SR & 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji
niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika. Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav
abexnd tdrzbu bytu, ma prenajimatel pravo tak urobit po predchadzajiicom upozorneni njomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od najomeu néhradu.

10. Najomea je povinny pri vykone svojich prav dbat’ na to, aby sa v obytnom dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym najemeom vykon ich prav.

11. Najomca je povinny uhradit' v pinej vyike zavady a podkodenia, ktor¢ v byte, ktory je predmetom nijmu
podla tejto ndjomnej zmluvy, vinom byte alebo na spolognych ¢astiach a spolo&nych zariadeniach obymého
domu spdsobi sam alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak najomea nesplni tato svoju povinnost’, mé prenajimatel” pravo
po predchadzajucom upozorneni néjomeu potkodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu nahradu.

12. Najomea nie je opravneny vykondvat v byte stavebné Upravy bez predchadzajiiceho sithlasu prenajimatela,
ato ani na svoje naklady. V pripade, Ze pri vykonavani stavebnych vprav bude spdsobend $koda je najomca
povinny ju ubradit’ v plnej vyske.

13. N4jomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu vietkych oprav v byte, ktoré
mé znadaf’ prenajimatel’, a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoved4 za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

l4. Ngjomca berie na vedomie, Ze za 3kodu sposobenii na spolocnych Zastiach a zariadeniach obytného domu
zodpoveda v rovnakom pomere spolu s ostatnymi ndjomecami obytného domu, s vynimkou pripadov kedy sa
preukaZe zavinenie konkrétnej osoby.

15. N4jomca je povinng vykonavat’ spolu s ndjomcami ostatnych bytov v obytnom dome upratovarie spoloénych
¢asti a spoloénych zariadeni obytného domu — spolo¢na chodba.

16. Najomca je povinny vykondvat' spolu s najomcami ostatnych bytov v obytnom dome vietky price spojené
s besnou starostlivostou o pozemky prilahlé k obytnému domu, ako aj o parkovisko.

VIL
Nijomné a tihrada za plnenia poskytované s uZivanim predmetu nijmu

1. Najomné za uzivanie predmetu najmu , ako aj vyska uhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu su
presne ¥pecifikované v Evidennom liste, ktory tvorf neoddelitePni siéast’ tejto ndjomnej zmiuvy.
2. Ndjomné za uzivanie predmetu nijmu a dhradu za plnenia spojené s ufvanim predmety najmu moZu byt
najomcom uhrddzane:
- bezhotovostnym prevodom na beiny cet prenaj {matela vedeny vo Veobecnej uverovej banke a.s.,
pobotka Zlaté Moravce, &islo ¥ty 31224162/0200
- v hotovesti do poklade Obecného iiradu vo Volkovciach

3. Najomné za uzivanie predmetu ndjmu a vihradu za plnenia spojenych s uzivanim predmetu najmu je najomca
povinny uhradzat’ | mesiac vopred vzdy do 25. dita predchadzajiceho mesiaca na uget obce Volkovce, resp. do
pokladne Obecného dradu vo Volkoveiach.

4. Uhrada za pinenia spojené s uZivanim predmetu najmu je zalohova a voti skutoénym nakladom sa vylttovava
jedenkrat rofne, ato po ukonteni zattovacicho obdobia, ktorym je kalendamy rok, do 31.3. nasledujiceho
kalendarneho roka. Najomea je povinny uhradit’ pripadny nedoplatok zisteny pri vyactovani zdloh a skuto&nych
nakladov do 15 dni po tom, &o mu bola vy3ka nedoplatku prenaj imatef'om ozndmena.

5. Ak ndjomca nezaplati ndjomné za uZivanie predmetu najmu, alebo dhradu za pinenia spojeng s uZivanim
predmetu najmu do piatich dni po ich splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania
podla ustanovenia § 4 nariadenia vlddy SR & 87/1995 Z. z, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obtianskeho zakonnika. Najomea berie na vedomie, Ze neplatenie ngjomného méze byt dovodom vypovedania
ndjomnej zmluvy zo swrany prenajimatela podia § 741 ods. 1 pism. d/ zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky
zakonnik v zneni neskoriich predpisov.

6. V pripade zmeny rozhodujicich skutoCnosti pre uréenie vyiky nijomného ma prenajimatel pravo vysku
najomného zmenit'.

7. Vysku mesa¢nych zélohovych platieb za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu m4 prenajimatel” pravo
zvysit, ak je pre to ddvod vyplyvajici zo zmeny skutognosti rozhodujucich pre uréenie vy3ky dhrad za plnenia
spojené s uzivanim predmetu ngjmu.

8. Zmenu vy3ky najomného a zmenu vyiky zalohovych platieb za pinenia spojené s uZivanim predmetu najmu je
prenajimatel’ opravneny realizovat’ od 1. dia kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora dava
pravo prenajimateTovi tieto zmeny vykonat'.




9, V pripade zmeny vy¥ky ngjomného alebo zilohovych platieb za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu
bude prenajimatelom tato zmena zachytena v Evidenénom liste, ktory je neoddelitelnou sicastou tejto ngjomne;
zmluvy.

VIIL
Skonéenie najmu - uplynutie doby

1. Zmluvny vzfah medzi ugastnikmi tejto najomnej zmluvy kon¢i uplynutim doby, na ktord bolo jeho trvanie
podla &lanku V. tejto ndjomnej zmluvy dohodnute.

Dohoda

1. Zmluvny vzfah medzi G&astnikmi tejto najomnej zmluvy je mo2né kedykol'vek potas jeho trvania ukon¢it na
ziklade pisomnej dohody oboch zmluvnych strén. a to ku driu, ktory bude v tejto dohode o zdniku zmluvného
vztahu vyslovne urdeny.

Vypoved

{. Zmluvny vzfah medzi ugastnikmi tejto ndjomnej zmluvy je moné pocas jeho trvania ukondit na zéklade
vypovede jednej zo zmluynych siran.

2. Vypoved musi maf pisomnd formu a dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit tak, aby ho
nebolo moné zamenif s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Dédvod vypovede nemozno dodatodne
menit’,

3. Ak bola dand pisomnd vypoved, kon¢i sa najom bytu uplynutim vypovednej doby, ktora je tri mesiace a
zatina plynat prvym diom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorudens vypoved.,

4, Prenajimatel’ moze ndjomna zmluvu vypovedat' len z ddvodov uvedenych v ustanoveni §-u 711 ods. | pism.
a/ a2 g/ zakona ¢, 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni peskor¥ich predpisov,

5. Ndjomca mdze ndjomni zmluvu vypovedar 2 akéhokofvek dévodu, alebo aj bez uvedenia dévodu.

Spoloéné ustanovenie k skondeniu najmu

[. Ak sa ndgjom skon&i, je najomca povinny vratit' predmet najmu vypratany, v riadnom stave zodpovedajicom
riadnemu uzivaniu predmetu najmu po¥as trvania ngjomného vztahu, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
V opatnom pripade je najomca povinny prenajimatelovi uhradit niklady vynalozené na opravy a prace
sivisiace s uvedenim predmetu najmu do povodného stavu s prihliadnutim na obvykla opotrebenie.

2. Prenajimatel’ po skon&eni ndjmu nie je povinny uhradit’ najomeovi ndklady na stavebné lipravy a iné podstatné
zmeny, ktoré ndjomea vykonal na predmete najmu. V pripade, 7e stavebné iipravy a iné podstatné zmeny zvydia
kvalitu a vybavenie bytu prenajimatel’ nebude pozadovat uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu.

IX.
QOsobitné ustanovenia

1. Néjomea pred podpisom tejto ndjompej zmluvy uhradil prenajimatelovi finanénu zabezpeku za uZivanie
predmetu najmu vo vyske 498.- €, <o predstavuje 3 mesa¢né splatky ndjomného. Financna zibezpeka bude
slG#if na zabezpedenie splicania najomného, thrady za plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu a nakladov
na pripadné podkodenie predmetu ndjmu zo strany najomcu a osob, ktoré Ziji snajomcom v spolocng]
domécnosti.

2. V pripade, ze polas doby nijmu nevznikne dbvod na pouZitic vy#¥ie uvedenej finaninej zabezpeky na
splacanie najomného, Ghrady za plnenia spojené s uzfvanim predmetu ndjmu a ndkladov za pripadné poskodenie
predmetu ndjmu, po skonceni najmu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi financni zabezpeku v plnej
vyike, a to do 15 dni od skonenia ngjmu.

3. V pripade, 7e potas doby najmu vznikne ddvod na pouZitie vy§sie uvedenej financnej zabezpeky na splacanie
najomného, Ghrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a ndkladov za pripadne poskodenie predmetu
najmu, po skondeni najmu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi finanéni zdbezpeku v zostdvajice) vyske
zodpovedajiice] pe znifeni finantnej zébezpeky o sumy, kitoré boli prenajimatelom pouzité na splicanie
najomného, dhrady za plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a ndkladov za pripadne poskodenie predmetu
najmu.




X.
7.4vereéné ustanovenia

1. AkékoPvek zmeny alebo doplnky tejto zmluvy je potrebné vypracovat v pisomnej forme, pricom plainymi a

{i¢innymi sa stant aZ po ich podpise oboma zmluvnymi stranami.
2. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obtianskeho zakonnika a

dalsich relevantnych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.
3. Zmluva bola ucastnikmi pretitana a ked'ze znenie tejto je v silade s prejavom ich slobodnej a vainej vole,

bola nimi dne$ného diia na znak sthlasu podpisana.
4. Podpisany najomca podpisom tejto zmluvy vyjadruje na zéklade ustanovenia § 7 ods. 10 zdk. &. 428/2002 Z.z.

o ochrane osobnych udajov svoj siihlas so spracovanim svojich osobnych tdajov prenajimatelom na tely
stivisiace s nagjomnym vzfahom podra tejto zmluvy ato v rozsahu osobnych adajov, ktoré sa nachéadzaja

v zahlavi tejto najomnej zmluvy. Doba platnosti tohto suhlasu je totozna s trvanim najomného vztahu podla

tejto zmluvy, pri¢om odvolanie tohto sthlasu potas trvania najomného vztahu podla tejto zmluvy nie je mozné,

Vo Volkovciach, dita 18.7.20 12

prenajjﬁlatef najomea




Evidenény list
pre vypoc&et tihrady za uZivanie bytu

Uzivatel bytu: ivan Tonka nar.
Cislo bytu: 25/1 | Standart vybavenia najomného bytu Bezny
Adresa: 95187 Volkovce,

Vymera bytu
Obytna plocha m2 Plocha vedFajSich m2 Vykurovana m2

miestosti plocha
Obyvacia izba 22,36|Kuchyna 9,01]|Obytné miestnosti 52,21
Izba 12,10|WC 1,36 VedlajSie miestnosti 27,68
Izba 17,75{Potravinovy sklad 1,80

Predsief 6,83

Chodba 2,562

Kupeliia 6,16
Spolu 52,21 Spolu: 27,68 Spolu: 79,89

Udaje o osobach byvajtcich v byte/ mimo uZivatefa/
Meno a priezvisko Déatum narodenia Pomer k uZivatefovi bytu
Lucia Tonkova manzelka
Erik Tonka syn
Filip Tonka syn
Néajom bytu za mesiac Eur. Ostatné poplatky za sluzby Eur.
Obytna plocha + Elektr.energia- spoloéné priestory 1,00
vedl.miestnosti 166,00|Vodné- mesaéna zaloha 15,00
Fond oprav 5,00
Spolu: 171,00 16,00
Mesadéna (hrada za najom 171,00
Mesaéna thrada za sluzby 16,00
Spolu 187,00
vo Volkovciach dia 18.7.2012
E Z — /
ko

Prenajimatel:.....2... Ao, J Najomea:....... .o, i




