Zmluva o najme nebytovych priestorov

Mesto Gabcikovo

so sidlom: Mestsky Urad Gabcikovo, Hlavna 1039, 930 05 Gabcikovo
v zastupeni: PhDr. Ivan Fenes LL.M, MBA, primator mesta

ICO: 00305391

DIC: 2021129979

Bankové spojenie: OTP BANKA Slovensko

IBAN:

dalej len ,prenajimatel™
a

MUDr. Borarosova Eva

so sidlom: 930 05 Gabcikovo
ICQ: 34071059

DIC: 1029491606

Bankové spojenie: VUB

IBAN:

dalej len ,najomca"

uzatvorili tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zmluva®“):

1.
Preambula

Prenajimatel vyhlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikom stavby - Zdravotnicke stredisko Gabcikovo na
Namesti Svatej Trojice 4377, 930 05 Gabcikovo, postavenej na pozemku CKN parc. ¢. 6/5, v kat.
Uzemi Gabcikovo, mesta Gabcikovo, okresu Dunajska Streda, zapisanej na LV ¢. 1787, vedenej
Okresnym uradom Dunajska Streda, katastralny odbor.

II.
Predmet zmluvy

1. Predmetom ndjmu s nebytové priestory (m.¢. 1.03 - dennd miestnost a m.¢. 1.04 - detsky
lekar) o vymere 28,97 m2 a podiel na spolo¢nych priestoroch (m.¢. 1.06 - predsien WC
personal, m.¢. 1.07 - WC personal, m.¢. 1.02 - &akdreri a m.¢. 1.16 - dennd miestnost)
o vymere 33,04 m2 , nachadzajuce sa na prizemi v objekte Zdravotnickeho strediska v
Gabcikove na Namesti Svatej Trojice 4377, 930 05 Gabcikovo (dalej len ,predmet najmu")

2. Prenajimatel dava do uzivania najomcovi predmet ndjmu v uvedenom rozsahu za odplatu.

3. Okrem nebytovych priestorov uvedenych v bode 1. ¢lanku II. tejto zmluvy je najomca
opravneny uzivat aj vdetky spoloéné priestory nevyhnutné pre pristup k predmetu ndjmu
a miestnost ¢. 1.27 - Miestnost pre nebezpeény odpad - bezodplatne.

4  Prenajimatel dalej poskytuje najomcovi za odplatu nasledovné sluzby s ndjmom spojené:
- studena voda (¢islo vodomeru: 67178117, 67178127)
- stocCné (studena + tepla voda)
— dodéavka elektriny (¢islo meradla: R - DETSKY LEKAR)
- dodavka tepla
- dodavka teplej vody(Cislo meradla: 60240296, 60238900)
- odvoz bezného komunalneho odpadu.
Cena jednotlivych sluzieb a dodadvok bude Uctovana podla platného cennika jednotlivych
dodavatelov sluzieb.



5 Prenajimatel poskytuje spravu, Udrzbu, upratovanie a opravy spoloCnych priestorov
a zariadeni (bez upratovania prenajatych priestorov) bezodplatne
III.
Ucel najmu

1. Vys$Sie uvedené prenajaté nebytové priestory bude ndjomca vyuzZivat pre svoju ¢innost -
ambulancia v sulade s predmetom cinnosti najomcu uvedenom na licencii vydanej -
Trnavsky samospravny kraj, odbor zdravotnictva a humannej farmacie, Starohajska 10, 917
10 Trnava.

IV.
Doba najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitd, pricom pod dfiom
zacatia najmu sa rozumie 5. defn po pravoplatnosti Rozhodnutia Trnavského samospravneho
kraja, odbor zdravotnictva a humannej farmacie, na zaklade ktorého bude vyhovené Ziadosti
najomcu o zmenu povolenia na prevadzkovanie zdravotnickeho zariadenia v priestoroch
predmete ndjmu, najneskorsim dfiom vsak od 31.03.2021 (dalej len ,Den zacatia"“).

2. Najom kondi:
- dohodou zmluvnych stran,
— uplynutim vypovednej doby.
- zni¢enim predmetu najmu alebo budovy,

3. Prenajimatel méZe vypovedat tito zmluvu, ak:

- najomca neuhradza dohodnuté najomné, alebo Uhrady za sluzby spojené s prendjmom
predmetu najmu riadne a vdas,

- najomca uziva prenajaté priestory v rozpore s touto zmluvou,

- najomca prenechd prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podndjmu inému subjektu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela,

— najomca porusi svoje povinnosti podla tejto zmluvy a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov.

4. Najomca mdze vypovedat tato zmluvu ak:
- ak ndjomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktor( priestory prenajal,
- ak sa prenajaté priestory stanl bez zavinenia najomcu nespOsobilé na zmluvne
dohodnuté uzivania dlhsie ako 5 dni,
- ak prenajimatel’ neposkytne alebo nezabezpedli sluzby spojené s najmom podla tejto
zmluvy.

5. Ukondit zmluvny vztah podla tejto zmluvy je mozné i dohodou stran. Dohoda musi byt
vyhotovend v pisomnej forme a podpisana obomi zmluvnymi stranami.

6. Pre plynutie vypovednej lehoty bola dohodnutd jednoroénd vypovedna lehota, ktord zacina
plynut od prvého dria mesiaca nasledujlceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

V.
Odovzdanie a Upravy predmetu najmu

1. Pri odovzdani a prevzati predmetu ndjmu bude zmluvnymi stranami spisany preberaci
protokol o stave predmetu najmu vratane odpoctu samostatne meratelnych energii a médii
pre predmet najmu (elektromer a merace teplej a studenej vody) a poctu kltucov, ktoré boli
odovzdané, s uvedenim zamkov, resp. dveri, ku ktorym prinalezia, popr. dalSich skuto¢nosti,
na ktorych sa zmluvné strany dohodnu pri odovzdani. O stave predmetu najmu pri odovzdani
mbze byt tiez zhotovend fotodokumentacia, ktora bude v takom pripade tvorit prilohu
odovzdavacieho protokolu.

2. Prenajimatel je aj za obdobie odo dna platnosti tejto zmluvy do 5. dia po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia prislusného samospravneho kraja, odbor zdravotnictva
a huménnej farmacie, na zaklade ktorého bude povoleny vykon poskytovania zdravotnej
starostlivosti v predmete najmu v zmysle tejto zmluvy, povinny primerane dodrziavat
povinnosti prenajimatela dohodnuté touto zmluvou; ndjomca je opravneny pocas tejto doby
uzivat predmet najmu za Gcelom pripravy vykonu poskytovania zdravotnej starostlivosti



1.

bezodplatne. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je vSak povinny platit poplatky za
sluzby poc¢nlc odo dna platnosti tejto zmluvy.

VI.
Cena najmu a sluzieb spojenych s najmom

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na cene za uzivanie predmetu najmu podla tejto zmluvy
vo vySke: 99,36 EUR (slovom: devéitdesiatdevat euro a 36 centov ) za 1 m?2 prenajatej
plochy roCne, o celkom predstavuje Ciastku najomného 2.878,68 EUR (slovom: dvetisic
osemstosedemdesiatosem euro a 68 centov ) za cely rozsah prenajatej plochy(28,97 m2 +
33,04 m2) ro¢ne, t. j. 239,89 EUR (slovom: dvestotridsatdevat euro a 89 centov )
mesacne. V najomnom nie sU obsiahnuté Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim
nebytovych priestorov v rozsahu podla bodu 4 ¢l. II. tejto zmluvy, ktoré budu uhradzané
osobitne, vo vyske, aku redlne prenajimatel uhrddza dodavatelom.

Najomné je splatné mesacne a to vopred, najnesk6r do 15-teho dna toho ktorého mesiaca, i
bez dorucenia faktury alebo vyulctovania prenajimatela. Za den Ghrady sa povazuje den
pripisania Uhrady najomného na bankovy Gcet prenajimatela IBAN:

alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

Ak v priebehu plynutia doby najmu bude prislusnou institdciou oficidlne priznana miera
infldcie, ma prenajimatel pravo zvysit ndjomné o prisludnl sadzbu ozndmenej miery inflacie
a to na obdobie kalendarneho roka, ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho roka, za ktory
bolo zvysenie cien oznamené. Prenajimatel oznami takéto zvySenie najomného najomcovi
pisomne.

Uhrada za sluzby spojené s ndgjmom bude uhradzana zalohovo ro¢ne vo vyske 1.512,23,-
EUR (slovom: tisicpatstodvanast eur a 23 centov ), mesaéne 126,02,-EUR (slovom:
stodvadsatSest eur a 2 centy) a to, spolu s ndjomnym podla bodu 1 &ldnku VI. tejto zmluvy.
Vyuctovanie Uhrad za sluzby spojené s najmom bude vykonané do 31. maja nasledujuceho
kalendarneho roka. Na Ziadost ndjomcu sa prenajimatel zavézuje predloZit k nahliadnutiu
vyuctovanie alebo zalohové faktury od dodavatelov sluzieb s najmom spojenych.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s Uhradou ndjomného alebo Uhrad za sluzby
spojené s najmom, prenajimatel je opravneny uplatnit si zaplatenie GUrokov z omeskania vo
vyske 0,03% z dlznej sumy za kazdy deri omeskania.

VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel odovzda predmet najmu v stave spdsobilom na uzivanie podla tejto zmluvy tak,
aby najomca mohol realizovat svoje prava vyplyvajice mu z tejto zmluvy. Prenajimatel bude
predmet ndjmu v tomto stave udrziavat.

Prenajimatel je povinny vzdat sa konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou a branilo

by riadnemu uzivaniu priestorov ndjomcom.

Prenajimatel nezodpoveda za skodu, ktora vznikla ndjomcovi alebo tretim osobam na majetku
alebo zdravi, ak Skoda nevznikla v désledku jeho zavinenia.

VIII.
Prava a povinnosti nhajomcu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu obvyklym spbsobom a v sllade s touto
zmluvou.



Najomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poskodenim a zni¢enim. Skody, ktoré
ndjomca spdsobi na prenajatych a uZivanych priestoroch je povinny odstranit na vlastné
naklady.

V pripade potreby opravy alebo vzniku havarie na predmete nadjmu je ndjomca povinny tuto
skutoénost bezodkladne ohldsit prenajimatelovi. Odstrdnenie havarijného stavu zabezpeduje
prenajimatel. Ndjomca je povinny odstranenie umoznit a poskytnut prenajimatelovi potrebnu
stéinnost vo veci.

Ndjomca mbze vykonat stavebné Upravy a opravy prenajatych priestorov len po
predchadzajucom pisomnom slhlase prenajimatela na vlastné naklady a riziko.

Ndjomca nie je opravneny bez predchddzajiceho pisomného suUhlasu prenajimatela dat
prenajaté priestory do podnajmu ani do faktického uzivania tretim osobam.

Ndjomca je povinny raz za rok umoznit zastupcovi prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov najmu za ucelom kontroly ich stavu a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny dodrziavat protipoZiarne a bezpeénostné predpisy.

IX.
Ochrana osobnych udajov

Zmluvné strany tymto prehlasuju, Ze pri plneni svojich zavazkov podla tejto zmluvy moézu
prist do styku s osobnymi Gdajmi, ktoré budd spractvat v sllade s ustanoveniami zékona &.
18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Udajov, ako aj Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0s0b pri spracivani osobnych Gdajov a
o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES, dalej len ,GDPR".
Zmluvné strany su povinné v pripade spracGvania dodrzZiavat tieto ustanovenia.

X.
Zaverecné ustanovenia

. Tdto zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. Tdto zmluva je
povinne zverejiovanou zmluvou podla ustanoveni zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informacidm v platnom zneni, a nadobtida G¢innost podla ust. § 47a ods. |) zdkona

¢. 40/1964 Zb. Obcliansky zakonnik v platnom zneni, dfiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby.

. Tato zmluva bola schvélend Mestskym zastupitelstvom dna 10.06.2020.

. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ostatnych pravnych predpisov platnych na Gzemi Slovenskej

republiky.

. Akékolvek zmeny tejto zmluvy vyZaduju formu pisomného dodatku podpisaného oboma
zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany sa zavédzuju urovnat vdetky spory vzniknuté v slvislosti s touto zmluvou
predovsetkym dohodou.

. Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, nebudl tym
dotknuté ostatné ustanovenia tejto zmluvy. Zmluvné strany suU povinné bezodkladne
neplatné ustanovenie nahradit novym, zodpovedajlcim hospodarskemu ucelu tejto zmluvy,
ktory zmluvné strany sledovali v ¢ase jej podpisu.



7. V pripade, ak rozhodnutie prisluSného samospravneho kraja, odbor zdravotnictva
a humannej farmacie, na zaklade ktorého bude povolené poskytovanie zdravotnej
starostlivosti zo strany najomcu v priestoroch predmetu ndjmu nenadobudne pravoplatnost
najneskor do 31.03.2021, tadto zmluva zanika v plnom rozsahu.

8. Tato zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch s platnostou origindlu, pricom kazda zo
zmluvnych stran obdrzi 1 vyhotovenie.

9. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali a Ze tato, tak ako bola vyhotovena,

zodpoveda ich skutocnej voli, ktoru si vzajomne vazne, zrozumitelne, Uplne a slobodne
prejavili, na dékaz ¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Gabcikove, dna 10. 02. 2021

prenajimatel : najomca :
PhDr. Ivan Fenes, LL.M., MBA MUDr. Eva Borarosova
Primator

Mesto Gabcikovo



