Zmluva o vykone spravy

uzatvorend podfa zakona NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podfa zakona 246/2015 o spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona Néarodnej rady
Slovenskej republiky &. 152/1993 Z. z, o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,ZoB)

medzi
vlastnikom bytu/zastupcom vlastnikov

Mesto Gabéikovo
So sidlom Hlavna 1039/21 93005 Gabcikovo
zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Trnava oddiel P$n, vlozka ¢. 10019/T

ICO 00305391.
DIC 2021129979.

(dalej len ,Vlastnik)
a

spravcom:Zapadoslovenska sprivcovska s.r.o.

so sidlom: Dolezalova 3424 /15C 821 04 Bratislava - mestska ¢ast Ruzinov
zapisana v Obchodnom registri Okresného studu v Bratislave I oddiel Sro, vlozka ¢. 117022/B
ICO: 50 447 122

DIC: 2120427518

IC DPH: SK2120427518

bankové spojenie: CSOB, a.=.

¢islo uctu: SI B "

V zastupeni: Lukas Téth - konatefom spolo¢nosti

(dalej len ,Spravea“)

e-mail na dorucovanie pisomnosti: spravca@zssp.sk

Clanok I.
Predmet zmluvy
1. Vlastnik, zastupca vlastnikov na zaklade tejto zmluvy tymto poveruje spravcu
zabezpe€ovanim prevadzky, idrzby a oprav spoloénych Casti a zariadeni a prislusenstva
bytového domu (dalej len ako “Dom”), postaveného v katastralnom tizemi GabSsikovo so
supisnym ¢islom 1666 a prifahlych pozemkov na zaklade LV ¢.6499 a LV ¢. 6283.

Clanok I1.
Vymedzenie niektorych pojmov

1. Bytom sa na ucely tejto zmluvy rozumie miestnost alebo stbor miestnosti, ktoré su
rozhodnutim stavebného tradu trvalo uréené na byvanie a mozu na tento ucel slazit ako
samostatné bytové jednotky.

2. Bytovym domom (dalej len ,Dom”) sa na uUcely tejto zmluvy rozumie budova, v ktorej je viac
ako polovica podlahovej plochy uréena na byvanie a ma viac ako tri byty a v ktorej byty a
nebytové priestory si za podmienock ustanovenych v tejto zmluve vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spoloéné éasti domu a spoloéné zariadenia tohto
domu st stcasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

3. Nebytovym priestorom sa na ucely tejto zmluvy rozumie miestnost alebo stibor miestnosti,
ktoré su rozhodnutim stavebného tradu uréené na iné ucely ako na byvanie; nebytovym
priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né ¢asti domu a spolocné zariadenia domu.

4. Spoloénymi Castami domu sa na tcely tejto zmluvy rozumeju éasti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecnost, najméa zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury,
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priecelia, vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné g
izolaéné kon§trukcie a zvislé nosné konstrukecie.

Spoloénymi zariadeniami domu sa na tuéely tejto zmluvy rozumeju zariadenia, ktoré su
urcené na spolocné uzivanie a slizia vyluéne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su
umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami st najmé vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, susiarne, koéikarne, spolocné televizne antény,
bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizaéné, elektrické, telefonne a plynove
pripojky.

Spoloénymi astami domu a prislu§enstvom domu, ktoré sii uréené na spolocné uzivanie a
sluzia vyluéne tomuto domu a pritom nie st stavebnou suéastou domu (dalej len
»prislusenstvo®), sa na ucely tejto zmluvy rozumeju oplotené zahrady a stavby, najma
oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzajii na pozemku patriacom k
domu (dalej len ,prifahly pozemok"). ,
Podlahovou plochou bytu sa na uéely tejto zmluvy rozumie podlahova plocha vsetkych
miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prislusenstvo bytu bez plochy teras, lodzii a
balkénov; to neplati pri terasach, ktoré nie su spoloénymi ¢astami domu.

Prevadzkou sa na ucely tejto zmluvy rozumeji Ginnosti a prostriedky potrebné na
pravidelné udrziavanie spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva
a prifahlého pozemku v stave sposobilom na ich riadne uzivanie; za prevadzku sa povazuju
aj povinné revizie technickych zariadeni podFfa osobitného predpisu.

Udrzbou sa na ucely tejto zmluvy rozumeju éinnosti, ktoré si potrebné na zachovanie
povodného Standardu a kvality spoloénych céasti domu, spoloénych zariadeni domu a
prisludenstva, ako aj odstranenie nedostatkov zistenych servisnou kontrolou,

Opravou sa na T1cely tejto zmluvy rozumie odstranenie G&iastoéného fyzického
opotrebovania alebo poskodenia spoloénych Gasti domu, spoloénych zariadeni domu a
prislusenstva z dovodu ich uvedenia do predchadzajuceho alebo prevadzkyschopného
stavu.

Rekonstrukciou sa na ucely tejto zmluvy rozumeju zasahy do spoloénych ¢asti domu,
spoloénych zariadeni domu a prislusenstva, ktoré znamenaju zmenu v ich kvalite alebo
technickych parametroch.

Modernizaciou sa na ucely tejto zmluvy rozumie obnova, zlepSenie alebo rozsirenie
vybavenosti a pouzitelnosti spoloénych éasti domu, spoloénych zariadeni domu a
prislusenstva,

Garazou v dome sa na ucely tejto zmluvy rozumie nebytovy priestor v dome, ktory je podfa
rozhodnutia stavebného tradu uréeny na odstavenie a parkovanie vozidiel.

Garazovym stojiskom sa na uéely tejto zmluvy rozumie plosne vymedzena éast garaze v
dome; garazove stojisko nie je samostatnym nebytovym priestorom.

Skladovym priestorom sa na Géely tejto zmluvy rozumie ¢ast nebytového priestoru v dome
urceného podfa rozhodnutia stavebného tradu na skladovanie, ktora je fyzicky oddelena
od ostatnych €asti tohto nebytového priestoru, ak nejde o prislusenstvo bytu.

Domovym poriadkom sa rozumie vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
schvaleny subor pravidiel a zasad dodrziavania dobrych mravov pri vykone prav a
povinnosti vlastnikov a ndjomcov bytov a nebytovych priestorov v dome, oséb, ktoré ziji1 s
uvedenymi osobami v spoloénej domécnosti, ako aj 0sob, ktoré sa zdrziavaju v dome, pri
uzivani spoloénych éasti domu, spoloénych zariadeni domu, prislusenstva a prifahlého
pozemkut,

U¢tom Domu sa na ucely tejto zmluvy rozumie bankovy ucet zriadeny spravcom vyluéne
pre potreby riadneho vykonu spravy Domu, vedeny v CSOB, a.s, éislo Uétu uvedené
v zahlavi tejto zmluvy.

Uhradami za plnenia sa na ucely tejto zmluvy rozumejin Gthrady vlastnikov za plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru okrem tuhrad za tie sluzby a prace,
ktore vlastnik uhradza priamo dodavatelovi.

Nedoplatkom voéi Uétu Domu sa na Ucely tejto zmluvy rozumie akykolvek penazny
zavézok vlastnika vyplyvajici z tejto zmluvy spocivajici v povinnosti uhradit pefiazné
prostriedky na Uget Domu.



Clanok III.
Prava a povinnosti spravcu

Spravca je povinny:

vykonavat spravu Domu samostatne v mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a
na ich ucet, a je opravneny konat pri sprave domu za vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome pred sudom.

Zastupovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani s§kody, ktora
im vznikla ¢innostou tretich oséb, alebo éinnostou vlastnika bytu a nebytového priestoru v
dome.

Vykonavat prava k majetku vlastnikov v ich zaujme

vykonavat spravu Domu podfa tejto zmluvy, Zakona a ostatnych vieobecne zavaznych
pravnych predpisov tak, aby bol zabezpeceny neruseny vykon vlastnickych a uZivacich
prav k bytom a nebytovym priestorom v Dome, aby bol Dom tuéelne vyuzity a aby sa
predislo §kodam na Dome,

hospodarit s majetkom vlastnikov a zabezpedovat &innosti podPa tejto zmluvy s
odbornou starostlivostou a chranit pritom zaujmy vlastnikov,

Spravca je povinny viest samostatné analytické 1ty osobitne za kazdy dom, ktory
spravuje. Prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a prostriedky fondu prevadzky, udriby a oprav (dalej len ,majetok
vlastnikov“) musi spravca viest oddelene od tiétov spravcu v banke, a to osobitne pre kazdy
spravovany dom. Majitefom t¢tu domu zriadeného spravcom v banke sui vlastnici bytov a
nebytovych priestorov v dome; spravca je prislusny disponovat s finanénymi prostriedkami
na ucte domu a vykonavat k tomuto uétu prava a povinnosti vkladatela podla osobitného
zakona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov nie je stcastou majetku spravcu. Majetok
vlastnikov nesmie spravca pouzit na krytie alebo thradu zavizkov, ktoré bezprostredne
nestvisia s Cinnostou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

zvolat schédzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to poziadajui
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon Stvrtinu hlasov (dalej len
»Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome¥),

vypracovat a kazdoroéne do 30. novembra vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
dome predlozit plan oprav na nasledujici kalendarny rok, ktory zohfadni najmé
opotrebenie materidlu a stav spoloénjch casti domu a spoloénych zariadeni domu a
navrhnut vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na kalendarny rok,

podat navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome
na uspokojenie pohfadavok podfa § 15 ZoB na zaklade rozhodnutia podila § 14b ods. 1
pism. o} ZoB,

podat navrh na exekuéné konanie,

zabezpecovat vSetky dalsie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so
zmluvou o vykone spravy a s ZoB,

priebezne zverejfiovat na mieste v dome obvyklom v spoloénych ¢astiach domu alebo na
webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluZieb, v
ramci zabezpeCovania prevadzky, Udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizécie a pri
vSetkych inych éinnostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych
ponuk,

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povinny dojednat ¢o najvyhodnejsie
podmienky, aké sa dali dojednat v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorav v
dome, Spravca je povinny riadif sa rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome o vybere dodavatefa, ak nejde o zabezpecenie odbornych prehliadok a skusok
technického zariadenia, ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave domu.

umoznit vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut do
dokladov tykajticich sa spravy domu alebo Gerpania fondu prevadzky, tidrzby a oprav, robit



si z nich vypisy, odpisy a képie alebo mézu na naklady vlastnika bytu a nebytového
priestoru v dome vyhotovit z nich képie; pri poskytovani tychto informacii je predseda
alebo spravca povinny zabezpecit ochranu osobnych tidajov podfa osobitného predpisu,

uplatiiovat prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome vyplyvajuce zo
zodpovednosti za vady domu, spoloénych éasti domu, spolocnych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva, pozemku zastavaného domom g
prifahlého pozemku voéi tretim osobam,

postupovat pri vykone spravy Domu v stlade so zaujmami vlastnikov a podla ich
pokynov danych spréavcovi v pisomnej forme na zaklade rozhodnutia prijatého vlastnikmi
podfa ¢l. VI. tejto zmluvy, resp. podfa pisomnjch pokynov zastupcov vlastnikov

prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondu prevadzky,
Gdrzby a oprav viest v banke na Uéte Domu oddelene od 1étov spravcu i od uctov
ostatnych spravovanych bytovych domov,

pouzivat prostriedky z Uétu Domu len na uéely, na ktoré je tento urceny, priCom musi
osobitne evidovat thrady za plnenia a prispevok do fondu prevadzky, idrzby a oprav,

zabezpecovat vjkon spravy Domu len do vysky prostriedkov na Uéte Domu; pokial je
nutné pre zamedzenie vzniku §kod vynalozit prostriedky vyssie, je spravca povinny o
potrebe dalSich finanénych prostriedkov bezodkladne informovat vlastnikov alebo
zastupcov vlastnikov,

zachovavat ml¢anlivost o vSetkych skutoénostiach, o ktorych sa dozvedel pri vykone
spravy Domu,

preverit poistenie Domu, a v pripade zaujmu vlastnikov ho novo poistit; rozsah
poistenia bude spravca konzultovat s vlastnikmi, priCom ku kazdej poistnej zmluve je
potrebny predchadzajici suhlas vlastnikov,

pouzivat prostriedky z Uétu Domu v nasledovnom poradi v pripade ¢iastoénej thrady
splatnych preddavkov zo strany vlastnika

uhrady za sluzby spojené s prevadzkou Domu (vodné, stocné, elektrickd energia,
upratovanie a iné sluzby),

odmena za spravu,

opravy a udrzba,

iné.

mesacne informovat zastupcov vlastnikov o pohybe na Uéte Domu.

spracovat odhad nakladov spojenych so spravou Domu a primerane stanovit vlastnikom
vysku mesaéného preddavku na thrady za plnenia a zarovei vysku mesaénych zalohovych
platieb pripadajucich na kazdy byt a nebytovy priestor v Dome;

menit vySku zalohovych platieb, ak je na to dévod vyplyvajuci z tejto zmluvy, zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, alebo zo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb;

pozadovat od vlastnikov thradu jednorazového prispevku na Ucet Domu, pokial
prostriedky na Uéte Domu nepostaduju na priebezné alebo konecéné krytie nakladov na
spravu Domu; v pripade, Ze vlastnici alebo niektory z nich takejto poziadavke nevyhoveju,
spravca nezodpoveda za §kodu tym spésobent,

najneskor do 31. méaja nasledujiiceho roka predlozZit vlastnikom spravu o svojej ¢innosti
za predchadzajuci rok tykajiicej sa Domu, najmé o finanénom hospodareni Domu, o stave
Spoloénych ¢asti Domu a Spolo¢nych zariadeni Domu, ako aj o inych vyznamnych
skutocnostiach, ktoré stvisia so spravou Domu,

za kazdy kalendarny rok (alebo jeho cast, ak sa sprava vykonavala iba &ast
kalendarneho roka) vykonat najneskoér do 31. maja nasledujtuceho roka roéné vyuétovanie
pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, ako aj uhrad za plnenia rozGctované na
jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome (dalej len ,Vyuctovanie®); vo Vyuétovani
spravca porovnanim vysky predpisanych zalohovych platieb, skutoéne uhradenych sum a



—

skutoénych nakladov na spravu Domu zisti vySku preplatku alebo nedoplatku
pripadajiceho na jednotlivé byty alebo nebytové priestory v Dome za predosly kalendarny
rok,

sledovat tthrady mesaénych zalohovych platieb a thrady nedoplatkov vyplyvajicich z
vyuctovani, prip. inych nedoplatkov a vyméahat od vlastnikov vzniknuté nedoplatky v
zmysle ¢l. XI tejto zmluvy,

poukézat preplatky z Vyuctovania prislusnym vlastnikom do 30 dni odo dfia doruéenia
Vyuctovania, pokial nebudu k Vyaétovaniu zo strany vlastnikov dorudené reklamécie a
pokiaf st na Uéte Domu prostriedky na vyplatu preplatkov; v pripade dorucenia reklamacii
plati 30 dnova lehota splatnosti preplatkov od terminu vyriesenia reklamaécie,

zvolat schédzu vlastnikov v Dome podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked o to
poziada najmenej Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v Dome.

Spravca ma pravo na odmenu za vykon spravy podfa &l. X tejto zmluvy.

Spravca ma pravo oznacit spravu na viditefnom mieste Domu.

Majetok vlastnikov nie je sticastou majetku spravcu. Spravca nesmie vyuzit majetok
vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb.

Spravca na zadklade tejto zmluvy zabezpecuje prevadzku, udrzbu a opravu spoloénych
Casti a zariadeni domu, prislusenstva domu uvedeného v Cl. I a prifahlého pozemku a tiez
zabezpecuje poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim bytu a bytového domu v rozsahu,
cenach a kvalite zodpovedajucich pravnym predpisom a technickym podmienkam
spravovaného bytového domu:

Dodavka studenej tiZitkovej vody

Spolo¢na elektrina

Odvadzanie odpadovych vod

Osvetlenie spoloénych ¢asti a zariadeni domu

Udrzba, oprava, rekonstrukcia a modernizacia parku, ako prisluSenstva domu v uzivani
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

Odborné prehliadky a skiisky vyhradenych technickych zariadeni podla platnych
pravnych predpisov a noriem

Poistenie domu

Vedenie uétu v banke

Vymahanie §kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inich nedoplatkov

Iné Cinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uZivanim domu ako celok jednotliviymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov

Odvoz komunéalneho odpadu v stéinnosti s mestom

Clanok IV.
Prava a povinnosti vlastnikov

. Vlastnici maja pravo:

nahliadat do dokladov tykajucich sa spravy Domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav,

oboznamovat sa pocas vykonu spravy s agendou tykajicou sa spravy Domu,

kontrolovat opodstatnenost vynalozenych nakladov na prevadzku, adrzbu a opravy Domu;
toto pravo realizuji vlastnici najmé prostrednictvom zastupcu vlastnikov alebo na
zhromazdeni vlastnikov,

reklamovat dorucené Vyuctovanie, a to v lehote 15 dni odo dfia jeho dorucenia; reklamacia
musi byt pisomna, odévodnena a doruéena spravcovi,

rozhodovat vo veciach spravy Domu podFa ¢l. V. tejto zmluvy,

udelovat spravcovi v sulade s touto zmhivou pokyny tykajice sa spravy Domu.



Zakon o platobnych sluzbach umoziuje informacie len o odchadzajicich (debetnych)

platbach na tcte bytového domu,
Pasivny pristup zriadeny pre niektorych vlastnikov v dome len so suhlasom vSetkych

vlastnikov bytového domu.

2. Vlastnici st povinni:

L

II.

III.

uhradzat na Uget Domu mesaéne, a to vzdy do 15.-ho dha prisluéného kalendarneho
mesiaca, zalohové platby, ktoré pozostavaju:

z mesaéného preddavku na thrady za plnenia (jeho vysku urcuje spravca odhadom na
zaklade predpokladanej spotreby a ceny jednotlivych plneni)

z prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav (jeho vyska, ako aj podmienky zmeny
jeho vysSky su uvedené v ¢&l. VIII, bod 1 tejto zmluvy resp. v zapisniciach zo schoédze
vlastnikov bytov a NP),

z odmeny za spravu (jej vySka, ako aj podmienky zmeny jej vysky st uvedené v ¢l. IX, tejto
uhradit na U&et Domu nedoplatky, ktoré im vyplynuli z Vyuctovania, a to do 15 dni odo
dna dorucenia Vyuctovania,

pri potrebe véc§ich oprav a udrzby, alebo pri nedostatku prostriedkov vo fonde prevadzky,
udrzby a oprav dohodnut sa na vyske jednorazovej alebo inej dotacie do tohto fondu, alebo
na zvySeni mesacného prispevku do tohto fondu,

v pripade, ze na Uéte Domu nie je dostatoéné mnozstvo finannych prostriedkov na
uhradu plneni (sluzieb) a na prevadzku Domu, znaSat penalizacné sankcie uvalené
predmetnym dodavatefom sluzby,

odovzdat spravcovi vSetky potrebné doklady a informécie, ktoré su potrebné k vybaveniu
zalezitosti dohodnutych v tejto zmluve a v tomto smere so spravcom Uzko spolupracovat a
poskytovat mu potrebnii sii€innost,

pisomne oznamit spravcovi do 7 dni od ich vzniku vSetky informacie a skutoénosti majace
vplyv na vykon spravy, a to najmé:

aktualnu adresu svojho bydliska a aktualnu adresu, na ktord maju byt vlastnikovi
doruéované pisomnosti od spravcu (pokial sa tato adresa nezhoduje s adresou bydliska),
prevod alebo prechod vlastnictva ich bytu alebo nebytového priestoru v Dome na int osobu
s uvedenim datumu zmeny; povinnost ma pdévodny i novy vlastnik, novy vlastnik je
zaroven povinny tiito zmenu preukazat listom vlastnictva na predmetny byt alebo nebytovy
priestor,

zmenu plosnej vymery svojho bytu alebo nebytového priestoru s datumom platnosti novej
vymery,

zmenu spdsobu vyuzivania priestoru s uvedenim datumu zmeny,

rozhodnutie o zmene spdsobu vykurovania svojho bytu alebo nebytového priestoru s
uvedenim datumu zmeny,

konat tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati svojho bytu alebo
nebytového priestoru v Dome, pripadne jeho ¢asti a pri inom nakladani s bytom a
nebytovym priestorom v Dome nerusili a neohrozovali ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav,

odstranit zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v
Dome alebo na spoloénych Castiach Domu alebo spoloénych zariadeniach Domu alebo
prislusenstve sposobili sami alebo osoby, ktoré ich byt alebo nebytovy priestor uzivaja,
umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere a vo vopred dohodnuty
termin vstup do ich bytu alebo nebytového priestoru spravcovi (resp. osobe nim poverenej)
a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za Ucelom vykonania obhliadky alebo
opravy, ak opravu nezabezpecia sami alebo ak ide o opravu spoloénych asti Domu alebo
spoloénych zariadeni Domu pristupnych z ich bytu (nebytového priestoru) alebo montaz a
udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore a odpocet
nameranych hodnét. V pripade nesplneni tejto povinnosti vlastnika voci spravcovi, spravca
maé narok na vyGctovanie pokuty, sankcie za nesplnenie povinnosti vlastnika az do vysky
500,00 € (slovom péfsto eura)



preskiimanie existujucich zmluvnych vztahov so subjektami zabezpecujucimi sluzby objektu
(OLO, voda, kanalizacia, elektrina, ),

preskimanie inych zmlav a vstapenie do prav a povinnosti spravcu pri tychto zmluvach,
preskiimanie finanénej situacie Domu, spracovanie predpokladaného vyvoja prijmov a vydavkov
s navrhom finan¢ného planu na najblizsi rok.

b} V oblasti ekonomiky a hospodarenia:

>

zriadenie Uétu Domu, na ktory budu plynut mesaéné zalohové platby,

vedenie evidencie prijmov a vydavkov Domu vratane spracovania vyuctovania sluzieb spojenych
s prevadzkou objektu; vyucltovanie jednotlivych sluzieb je spravca povinny vykonat
nasledujucim spdésobom:

-podla poétu osdb sa rozictuje spolotna elektrika( vytah, osvetlenie....atd)voda, ak je
dohodnuté upratovanie schodista, ak bytovy dom je napojeny na centralne alebo dialkové
vykurovanie horev vody, TUV, vykurovanie

- vyska fondu udrzby a oprav, poistenie bytového domu - podl'a m2
— podfa metéodu podfa poétu bytovych alebo nebytovych jednotiek kazdy byt alebo nebytovy
priestor vonkajSie upratovanie, idrzba, tidrzba zeleha

— nerozuctuje sa, uhradi sa z fondu prevadzky, udrzby a oprav- moznosti podla zakona

— podla platnych pravnych predpisov

dodavka studenej vody- podl'a meraéa

dodavka elektrickej energie do spolo¢nych éasti a zariadeni — podFa pocétu osob

upratovanie spoloénych priestorov — vnutro —-podla poétu osdéb uZivajiicich bytovy alebo

nebytovy pristor, zimna tdrzba — rovaym dielom, sadové upravy a udrzba arealu rovmym
dielom, deratizacia, dezinfekcia, dezinsekcia — z fondu ddrzby

poistenie domu — na zaklade m2, havarijna sluzba - rovnym dielom, tvorba fondu oprav a
udrzby — + 25% z vymery balkdna, servis a udrzba technologickych zariadeni - z fondu adrzby
bankové poplatky — rovnym dielom

Medzi vlastnikov, ktori v ¢ase stanovenom spravcom nespristupnia osobe poverenej spravcom
svoj byt alebo nebytovy priestor za tcelom vykonania odpoctu stavu meracov spotreby, sa
naklady, rozuctuju prisluSnym nahradnym spdsobom uréenym spravcom. Cas vykonania
odpoctu oznami spravca vlastnikom vyvesenim pisomného oznamenia na obvyklom mieste v
Dome (najmenej 7 dni vopred), pripadne vhodenim do poStovej schranky, ¢im sa oznamenie
povazuje za doruc¢ené vietkym vlastnikom.

Spésob rozuctovania nakladov moéze byt zmeneny iba na ziklade pisomného rozhodnutia
nadpolovi¢nej va¢Siny vlastnikov prijatého podrfa ¢l. V. tejto zmluvy.

espracovanie pripadnych dotacii zo Statneho rozpoétu k cene za teplo a tepla uzitkova vodu, ich

inkasovanie a finanéné vysporiadanie so $tatnym rozpoétom, vykonavanie vSetkych uhrad
suvisiacich s prevadzkou Domu tretim stranam, tieto thrady spravca vykona, len ak su na
Uéte Domu na tento el dostatoéné finanéné prostriedky, urcovanie vysky mesaénych
preddavkov na uhrady za plnenia (pre jednotlivé byty a nebytové priestory v Dome),inkaso
prispevkov na ucet Domu,urcovanie doby splatnosti thrad a ich vyméahanie,vykon cenovej,
technickej a vecnej kontroly vykonavania a fakturacie prac na Dome,vyuétovanie prijmov a
vydavkov Domu.

¢) V technickej oblasti:

vykonavanie pravidelnych obhliadok Domu,

zabezpecCovanie technickej evidencie o Dome a zaznamenavanie vetkych zmien,
spracovanie zoznamu potrebnjch oprav a udrzby,

zabezpecenie beznej udrzby a oprav mensieho rozsahu a dozoru nad nimi do vysky 2000,-
EUR na jednu opravu; na opravy a udrzbu nad stanoveny limit je potrebny predchadzajaci
stihlas vlastnikov, resp. zdstupcu vlastnikov,

zabezpecenie oprav a vykonanie opatreni v nevyhnutnom rozsahu aj nad stanoveny
finanCny limit za Géelom odvratenia bezprostredne hroziaceho nebezpedia alebo vzniku
Skody, pripadne jej narastu, o takejto situdcii a opatreniach je nutné vlastnikov, resp.
zastupcu vlastnikov ihned informovat,

spracovanie harmonogramu revizii a odbornych prehliadok vyhradenych technickjch
zariadeni, zabezpecenie jeho realizacie,

zahezpecenie vykonu opatreni ulozenych reviziami alebo kontrolami,



d)

ucast na kontrolach statneho odborného dozoru.

V oblasti prevadzky nehnutelnosti:

zabezpedenie vsetkych sluZieb spojenych s uzivanim a prevadzkou Domu spocivajicich
najma v dodavke vody, el. energie, TV signalu, odvoze a likvidacii odpadu, kominarskych
pracach; uzatvorenie zmluv na tieto sluzby, vykon ¢innosti vyplyvajicich z plnenia tychto
zmlav pre spravcu,

zabezpecenie dezinfekcie, dezinsekcie, deratizacie,

zabezpecCenie dokumentov a ¢innosti BOZP a PO,

zabezpecenie upratovania Domu, domovnickych sluzieb, vratane zimnej sluzby,
zabezpedenie 24 hod. vykonu havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie,
plynu, kiirenia, vody, a kanalizacie za pausalny mesacny pohotovostny poplatok (v Case
podpisu zmluvy 1 EUR bez DPH za kazdy byt alebo nebytovy priestor), hradeny z fondu
prevadzky, udrzby a oprav. V éase uzavretia tejto zmluvy zmluvné strany sa dohodli
nezebezpecit tieto sluzby.

e) V pravnej oblasti:

priprava podkladov pre podanie navrhov na sad vo veciach tykajicich sa spravy Domu,
zastupovanie vlastnikov pred organmi Statnej spravy, alebo obce vo veciach tykajacich sa
spravy Domu.

Clanok VIII.
Fond prevadzky, idrzby a oprav

1. Vlastnici st povinni ako stiéast zalohovych platieb poukazovat mesacne do fondu prevadzky,

udrzby a oprav, prispevok vo vyske 0,30 EUR /m2 podlahovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru vo vyske 0,30 EUR/m2 v Dome. O zmene vysky prispevku rozhoduju
vlastnici postupom podIa él. V. tejto zmluvy; pricom vysku preddavku do fondu prevadzky,
udrzby a oprav urcia vlastnici tak, aby sa pokryli predpokladané naklady na prevadzku,
adrzbu a opravy spoloénych ¢&asti Domu, spoloénych zariadeni Domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prislusenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu Domu.

2. Z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,

udrzbu a opravy spoloénych casti Domu, spoloénych zariadeni Domu, spoloénych
nebytovych priestorov, prislusenstva a Pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizaciu
a rekonstrukciu Domu. Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne
pouzit na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v Dome v
pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na uhradu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, adrzby a oprav. Cerpanie
prostriedkov z fondu je viazané vihradne na tento ticel s vynimkou:

pripadov pohotovostného havarijného zasahu,

pripadov, ked vlastnici nebudii na Uéet Domu riadne a véas poukazovat zalohové platby
Specifikované v ¢l. IV bod 2

inych pripadov v stlade s rozhodnutim nadpolovicnej vaésiny vSetkych vliastnikov.

Na opravy a udrzbu domu do predpokladaného nakladu S00 EUR davgju vlastnici
spravcovi tymto vopred svoj sthlas.

Opravy a udrzbu s predpokladanymi ndkladmi v rozsahu od 501- EUR do 2001- EUR
spravca zabezpeci so siihlasom splnomocneného zastupcu vlastnikov.

Opravy a udrzbu s predpokladanymi nakladmi nad 2001- EUR zabezpec¢i spravca so
stthlasom nadpoloviénej vacSiny vlastnikov

Ak vlastnici, resp. zastupcovia vlastnikov nedaju sthlas k realizacii oprav a udrzby, na
potrebu vykonania ktorych ich spravca upozornil, nezodpoveda tento za Skody vzniknuté
ich nevykonanim.

Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nemé doterajsi
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v Dome pravo na vratenie alikvotnej Casti
zostatku fondu prevadzky, tidrzby a oprav.



Prijem za prenajom spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spolocnych
nebytovych priestorov, prisluSenstva a prifahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Clanok IX.

Odmena za spravu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca ma narok na mesacnu odmenu za vykon spravy v
zmysle tejto zmluvy vo v§ske 10- EUR (plus DPH) za kazdy byt a nebytovy priestor
V odmene za vykon spravy uvedenej v predchadzajiucom bode tohto élanku tejto zmluvy su
zahrnuté: naklady spravcu ako zametnavatefa na mzdu (vratane zakonnych odvodov)
prislusného spraveu a ekondéma, spotreba kancelarskeho materidlu, kupa
telekomunikaénej a vypoétovej techniky, telekomunikacné a softvérové sluzby, prendjom
administrativnych priestorov, spotreba energii v administrativnych priestoroch, leasing
automobilov, PHM, primerany zisk.
Spravca je platcom DPH, preto k mesaénej odmene za vykon spravy uvedenej v bode 1
tohto ¢lanku bude pripoéitana DPH 23%. V pripade zmeny sadzby DPH sa zodpovedajucim
sposobom (bez potreby dodatku k tejto zmluve) zmeni aj celkova vySka mesacCnej odmeny
za vykon spravy.
Odmenu si spravca uhradi mesaéne vopred do 5. dfia prislusného mesiaca z Uétu Domu.
Vlastnici sa zavézuju, Ze pristiipia k 01.01 bezného roka na zmenu odmeny za spravu o
percento zodpovedajiice percentudlnej miere inflacie v SR urcenej Statistickym uradom SR
za predchadzajici kalendarny rok.
Pokial bude sluzba zabezpetena dodavatelsky, spravca nebude tiétovat k dodavatelskej
faktire ziadne prirazky.

Clanok X.

Identifikicia platieb prichidzajicich na Uéet Domu
Zalohové platby, nedoplatky vyplyvajuce z Vyuctovani, pripadne aj iné nedoplatky voci
Uétu Domu vlastnici uhradzaji na Uget Domu s uvedenim variabilného symbolu, ktory im
spravca na tento tiel pridelil.
V pripade, ak vlastnik v ¢ase, ked uskutoéfiuje thradu, ma voci Uétu Domu viac ako jeden
nedoplatok, a uhradi na Ucet Domu platbu, ktora nepostacuje na vyrovnanie vetkych jeho
nedoplatkov, pricom zaroven vyslovne neuréi, ktory zo svojich nedoplatkov uhradza,
spravca je opravneny urcit, na thradu ktorého z tychto nedoplatkov sa platba pouzije
Na ucely predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku tejto zmluvy sa jednym nedoplatkom
rozumie
kazda neuhradena zalohova platba za jeden kalendarny mesiac, alebo jej ¢ast,
kazdy neuhradeny nedoplatok vyplyvajici z jedného Vyuctovania, alebo jeho Cast,
kazda neuhradena zmluvna pokuta, alebo jej ¢ast, a
prislusenstvo (alebo ¢ast prisluSenstva) ktorejkolvek pohfadavky, ktorej zodpoveda
povinnost uhradit niektory z nedoplatkov uvedenych v pism. a) az c).

Clanok XI.
Vymaéihanie nedoplatkov

V pripade, ak vlastnik neuhradi v plnej vyske zalohova platbu, nedoplatok vyplyvajuci z
Vyuétovania alebo iny nedoplatok, ktory ma voéi Uétu Domu, najneskor v deni jeho
splatnosti, dostava sa do omeskania. Ak vlastnik nesplni svoje zavézky voéi Uctu Domu
ani do 30 dni odo dna ich splatnosti, spravca je opravneny vyzvat ho pisomnou
upomienkou (dalej len ,Upomienka“), aby svoj nedoplatok uhradil najneskéor do 15 dni od
dorucenia Upomienky (dalej len ,Lehota“).

Ak vlastnik nedoplatky dobrovolne neuhradi, spravca je opravneny prikrocit k ich
vyméahaniu prostrednictvom svojho pravneho zéstupcu (vratane vyméhania v sudnom a
exekuénom konani). Na ten ucel je spravca opravneny s nim vybratym advokatom
uzatvorit zmluvu o poskytovani pravnej pomoci a udelit mu plnua moc; spréavca je pritom



opravneny dohodniit s advokatom odmenu v zmysle § 9 a nasl. vyhlasky ¢. 655/2004 Z .z
o odmenach a nahradach advokatov za poskytovanie pravnych sluzieb (tarifna odmena).
Trovy stidnych konani a exekuénych je spravca opravneny uhradit z prostriedkov fondu
prevadzky, drzby a oprav. Vymozeny nedoplatok, vratane urokov z omeskania a zmluvnej
pokuty bude poukézany na Ucet Domu. V pripade, ze trovy sudneho alebo exekuéného
konania vratane trov pravneho zastiipenia boli uhradené z fondu prevadzky, udrzby a
oprav, vymozena nahrada tychto trov bude vratena do tohto fondu.
V zaujme zefektivnenia vymahania nedoplatkov spravca prikro¢i k ich vyméhaniu cestou
pravneho zastupcu spravidla az po vykonani Vytétovania.
Spravca je opravneny pouzit na vyméhanie nedoplatkov vlastnikov aj akykolvek iny
efektivhy a zakonom dovoleny spésob vymahania pohfadavok pokial to nespdésobi Domu
neprimerané zvySenie nakladov.
Clinok XII.

Zastupcovia vlastnikov
Komunikéaciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome so spravcom zabezpecuje
zastupca vlastnikov, ktory bol riadne zvoleny rozhodnutim nadpoloviénej vacSiny hlasov
vSetkych vlastnikov v dome bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zastupcom vlastnikov méZe byt len vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome.
Zastupca vlastnikov je povinny informovat vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
o ¢innosti spravcu a o délezitych otazkach tykajucich sa spravy domu.
Zastupca vlastnikov je povinny uplatfiovat voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome v silade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat o veciach, o ktorych moézu rozhodovat len
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome podfa zakona
KaZzda zmena splnomocneného zastupcu domu bude odsuhlasena pisomnym stanoviskom
nadpolovi¢nej vaéSiny vietkych vlastnikov bytov v bytovom dome. Pri domoch s viacerymi
vchodmi zmena splnomocneného zastupcu domu bude odsthlasena pisomnym
stanoviskom nadpolovicnej vaésiny vsetkych vlastnikov bytov prislusného vchodu a bude
tvorit prilohu tejto zmluvy.

Clanok XIII.

Trvanie a zinik zmluvy
Tato zmluva sa uzatvara na dobu neuréitia.
Kazda zmluvna strana je opravnena tito zmluvu kedykolvek vypovedat z akéhokofvek
dovodu alebo bez udania dévodu. Vlastnici mézu vypovedat taito zmluvu len na zaklade
rozhodnutia prijatého na schédzi vlastnikov nadpoloviénou vacsinou vlastnikov poéitanou
zo vietkych vlastnikov v Dome. Vypoved musi byt pisomna (podpisana spravcom - ak ide o
vypoved danu spravcom alebo nadpolovicnou vac§inou vlastnikov — ak ide o vypoved dant
vlastnikmi) a dorucena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna. V pripade vypovedania
tejto zmluvy ktoroukolvek zmluvnou stranou tato zmluva zanikd uplynutim vypovednej
lehoty, ktora je Sestmesatna a zacina plynuf prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujtuceho po doruceni vypovede podfa predchadzajucej vety.
V pripade, Ze spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, neméze ukondit vykon spréavy,
ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome nemaji ku dnu skoncenia vypovednej
lehoty uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zaloZené
spolodenstvo. Ak do jedného roka nebudi mat vlastnici bytov a nebytovych priestorov v
dome uzatvorenu zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo nie je zalozené
spolocéenstvo, vznika spoloCenstvo zo zakona. Na spoloCenstvo prechadzaju vSetky prava a
povinnosti vyplyvajiice zo zmlav, ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzavreté v
mene vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.
Pokial sa spravca v pripade zaniku tejto zmluvy nedohodne pisomne s novym spravcom
Domu alebo s novozaloZzenym spolocenstvom vlastnikov v Dome inak, pravo spravcu
vymahat od vlastnikov nedoplatky vzniknuté za obdobie trvania tejto zmluvy (vratane
nedoplatkov z Vyliétovani vykonanych po zaniku tejto zmluvy avSak vztahujlicich sa na



obdobie trvania tejto zmluvy) nezanika ani zanikom tejto zmluvy a spravca je opravneny
tieto nedoplatky vymahat vo svojom mene a na ucet vlastnikov aj po zéaniku tejto zmluvy,
na &o vlastnici tymto udefuji spravcovi svoj stthlas a plni moc.

Pred ukondenim spravy podfa tejto zmluvy st vlastnici povinni spravcovi preukazat, Ze
maji aj po ukonéeni tejto zmluvy zabezpecent spravy domu novym spravcom na zéklade
uzatvorenej zmluvy o vykone spravy alebo novovytvorenym spolocenstvom. Zaroven su
povinni oznadmit spravcovi ucet domu zriadeny novym spravcom alebo novym
spologenstvom, na ktory sa ma previest zostatok majetku vlastnikov na uctoch v banke g
oznamit komu ma spravca odovzdat dokumentaciu tykajicu sa spravy domu.

Clinok XIV.

Zaverecné ustanovenia
Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami a Uéinnost diom
protokolarneho odovzdania spravy spravcovi predchadzajucim spravcom alebo vlastnikmi,
t.j. od 01.01.2024.
Tato zmluvu je mozné menit a doplhat len pisomnym dodatkom prijatym oboma
zmluvnymi stranami, priCom na strane vlastnikov musi dodatok podpisat aspon
nadpoloviéna vaésina vlastnikov poéitand zo vSetkych vlastnikov v Dome. Za pisomny
dodatok k tejto zmluve sa bude povaZovat aj rozhodnutie vlastnikov prijaté aspon
nadpoloviénou vAacéSinou vlastnikov poéitanou zo vSetkych vlastnikov v Dome, za
predpokladu, Ze spravca s rozhodnutim vyslovi sithlas. Pri zmene vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v Dome sa prijatie dodatku k tejto zmluve nevyzaduje.
Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Zakona,
Obégianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.
Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie su celkom alebo scasti nc¢inné alebo neskoér
stratia G&innost, nie je tym dotknuta platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni a na vyplnenie medzier sa pouZije uprava, ktora pokial je to pravne mozné, sa
¢o najviac priblizuje zmyslu a uéelu tejto zmluvy, pokial pri uzatvarani zmluvy zmluvné
strany brali tito otazku do tvahy.
Spravca je v zmysle ustanovenia § 9 Zakona opravneny za Ucelom spravy domu k
spractvaniu osobnych tidajov v rozsahu tam uvedenom, a to Spravca alebo spoloéenstvo je
opravnené na Ucely spravy domu spracivat osobné udaje vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo, adresa
trvalého alebo prechodného pobytu, &islo bytu, telefonne éislo, elektronicka adresa, €islo
aétu a kod banky. Spravca alebo spoloéenstvo je opravnené na ucel ochrany majetku
vlastnikov bytov a nebytovjich priestorov v dome zverejfiovat zoznam vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome, ktori maji uhrnna vysku nedoplatkov na preddavkoch do
fondu prevadzky, udrzby a oprav domu a na uhradach za plnenie aspon vo vyske
trojnasobku ich aktualneho mesaéného urenia. V zozname sa uvedie meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome a suma nedoplatku na preddavkoch do
fondu prevadzky, udriby a oprav domu alebo na uhradidch za plnenie. Zoznam sa
zverejiiuje na mieste obvyklom na oznamovanie informécii v dome.
Vlastnik bytu a nebytového priestoru svojim podpisom potvrdzuje svoj sthlas s tym, ze
udaje o jeho osobe budii poskytované spravcovi vyluéne v rozsahu potrebnom pre vykon
spravy Domu, dafej vlastniky bytu a nebytového priestoru déva suhlas spravcovi na
komunikaciu, salanie podkladov, predpisov a vyuctovani ako aj inich pripadnych
pisomnosti vylué¢ne mailovou podobou
Spravca Domu sa zavézuje, Ze osobné Udaje vlastnikov bytu pouzije len na ucely suvisiace
so spravou bytu a neposkytne tieto tdaje inym fyzickym ¢i pravnickym osobam, okrem
0soOb opravnenych v zmysle platnych pravnych noriem.
Zmluvné strany sa zavdzuju pripadné spory tykajuce sa tejto zmluvy prednostne riesit
dohodou.



9. Tato zmluva je vyhotovenda v 4 exemplaroch, pricom splnomocneni zastupcovia vlastnikov,
obdrzia po jednom a spravca dve vyhotovenia. Ostatni vlastnici v pripade poziadavky
dostanti fotoképiu zmluvy.

10. Zmluvné strany prehlasujil, ze si zmluvu precitali, jej ustanoveniam rozumeji a na znak
stuhlasu ju podpisuju.

Prilohy:

e C. 1 zasada hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vratane
rozsahu opravnenia disponovat s nimi

C 2. Zasady platenia Ghrad za plnenia a hospodarenie s nimi

C. 3. Zasady uréenia vysky platieb za spravu

C. 4. Rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu tykajicej sa domu

C. 5. Informacie o spractivani osobnych tudajov

V Dunajskej Strede, diia 53 ....... 2025
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Zapadoslow... h spravcovska s.r.o. y
v zast. Luka§ Toth - konatel spoloénosti
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Osoba/y povereni/é vlastnikmi bytov
a nebytovych priestorov:

\Vla\stnl'k/ zdstupea:

Mesto Gabé&ikovo



