ZMLUVA

o zriadeni zalozZného prava na
nehnutel’ny majetok

Ingatlanon alapitott jelzalog
létrehozasardl sz616

JELZALOGSZERZODES

na jednej strane medzi

Bethlen Gabor Alapkezel6 Zrt.,

sidlo: 1016 Budape$t, Gellérthegy u.
Madarsko,

¢islo zapisu v obchodnom registri: Cg.01-10-047008
datiov¢ identifika¢né &islo: 23300576-2-41

zastupca: Rudolf Zaldn Erdélyi

30-32,

ako zaloZznym veritelom (d’alej len ,ZaloZny

veritel*)
a na druhej strane medzi

Mesto Gabéikovo

sidlo: Hlavna 1039/21, 93005 Gabgikovo

Slovenské republika

zapisané v registri organizacii Statistického tradu
Slovenskej republiky, identifikaéné &islo organizicie:
00305391

DIC: 2021129979

zastupca: PhDr. Ivan Fenes - primator

ako zéloZcom (d’alej len ,,Z4loZca*)

(zmluvné strany spolu len ,,zmluvné strany*)

Zmluvné strany sa dohodli o uzatvoreni zmluvy
o zriadeni zaloZného prava v zmysle obsahu zmluvy
o poskytnuti dotacie ¢&fslo BGA/8037/2017 za
nasledujicich podmienok:-

egyrészrol

a Bethlen Gabor Alapkezel6 Zrt.,

székhely 1016 Budapest, Gellérthegy utca 30-32,,
Magyarorszag

cégjegyzékszam: Cg.01-10-047008
adbazonositd szam: 23300576-2-41
képviseld: Erdélyi Rudolf Zalan
mint Jelzalogjogosult (tovabbiakban
,Jelzdlogjogosult™)

masrészrél a

Bés Varos

székhely: 93005 Bds, Fo utca 1039/21

Szlovak Ko6ztarsasag,

bejegyezve a Szlovak Koztarsasag Statisztikai
Hivatala, szervezeti nyilvantartasdban, 00305391
azonositoszam alatt

Addbazonositd szam: 2021129979

képvisel6: PhDr. Fenes Ivan - polgarmester

mint Jelzalogkotelezett (a tovabbiakban

Jelzdlogkotelezett™)
(tovéabbiakban egyiittesen ,,Felek“) kozott

Felek megallapodnak jelzalogjog alapitdsardl szélo
szerzBdés (a tovabbiakban: Szerz6dés) megké6tésérdl
a BGA/8037/2017 szdmu tamogatési szerz6désben (a
tovabbiakban: Tamogatasi szerzdés) foglaltaknak
megfelelden a kovetkezd feltételekkel:

I.
Uvodné ustanovenia

Predmetom tejto Zmluvy je zriadenie prvého
zalozného préava za ulelom zabezpedenia povinnosti
vratenia  finanénych  prostriedkov  vzniknutej
nésledkom porusenia povinnosti, ktoré ZaloZca prijal
v Zmluve o poskytnuti dotécie, a to k nehnutelnostiam
uvedenym v ¢lénku 1II. tejto zmluvy, do vysky 50 %
dotacie poskytnutej na zéklade Zmluvy o poskytnuti
doticie. Tato zmluva sluZi ZaloZnému veritelovi na
zabezpedenie pohladavku pozostavajucu z dlhu na
istine, transak&énych urokov aurokov z omeskania
a nakladov, ktoré plynii z uplatnenia zaloZného prava.

I.
Bevezet6 rendelkezések

Jelen Szerz6dés targya 1. rangu jelzdlogjog alapitasa a
Tamogatasi szerz6désben a Jelzdlogkotelezett altal
vallalt kotelezettségek megszegése kovetkeztében
keletkezé visszafizetési kotelezettség biztositasara,
ajelen  SzerzédésII.  pontjdban  meghatarozott
ingatlanokra  a Témogatdsi  szerz6dés  alapjan
folyositott  tdmogatds 50%-anak erejéig. Jelen
Szerz6dés  a Tamogatdsi  szerz6désben  foglalt
téketartozasbol, tgyleti kamatokbol, késedelmi
kamatokbdl eredé kovetelést, valamint a jelzilogjog
érvényesitésébol eredd koltségeket hivatott biztositani.




1.
Predmet zaloZného prava

Zalozné pravo sa zriad’uje na nasledovné
nehnutel’nosti:

e  pozemok registra ,,C*, parc. &. 229, zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 5474 m2

e pozemok registra ,,C*, parc. & 230, zastavana
plocha a nadvorie vo vymere 1129 m2

e stavba so stpisnym <&islom 607, materska
Skola s VIM madarskym na Cintorinskej
ulici, postavena na parc. registra ,,C* &. 230

vietky zapisané na liste vlastnictva & 1787
vedenom pre katastrilne izemie: Gabé&ikovo,
obec: Gab&ikovo, okres Dunajskd Streda,
Okresny urad Dunajskd Streda, Katastralny
odbor,

(dalej spolocne len ,nehnutelnosti*), ktorych
vyluénym vlastnikom je ZéloZca v podiele 1/1
k celku.

Hodnota nehnutel'nosti, ktoré si predmetom tejto
zmluvy je na zéklade znaleckého posudku ¢&.
30/2019, sidneho znalca Ing. Frantidek Dudek,
vodbore odhadu nehnutenosti 237 420 760
HUF /758 000 EUR

1L
Jelzdlog targya

A jelzdlog az aldbbi ingatlanokat terheli:

* a ,C“ nyilvantartidsbeli 229 helyrajzi szamu
telek, 5474 m?2 teriilet, beépitett teriilet és udvar

e a ,,C* nyilvantartdsbeli 230 helyrajzi szamu
telek, 1129 m2 teriilet, beépitett teriilet és udvar

e a ,,C“ nyilvantartdsbeli 230 helyrajzi szdmu
telekre épiilt 607 helyrajzi szamd épitmény:
Maérokhézi 6voda - B6s

mindegyik a 1787 szdmu tulajdonlapon
vezetve, Bési kataszteri teriilet, Bds varos,

Dunaszerdahelyi  jaras, Jarasi  hivatal
Dunaszerdahely, Kataszteri f6osztaly,
(tovébbiakban »ingatlanok™), melyek

a Jelzalogkdtelezett kizarolagos tulajdonat képezi 1/1
tulajdoni hanyadban.

A jelen Szerzédés targyat képezd ingatlanok értéke
Ing. Frantifek Dudek értékbecslé 4ltal kiallitott
30/2019 sz. szakvélemény alapjan 237 420 760 Ft /
758 000 EUR.

IIL.
Vyhlasenia ZaloZcu a ZaloZného veriteP’a

ZéloZca vyhlasuje a zodpoveda za to, Ze

a) mé neobmedzené prdvo nakladat’
s nehnutel'nostami, ktoré su predmetom
zalozného prava,

b) nehnutelnosti, ktoré si predmetom
zélozného préva, nie st predmetom
sporu, naroku resp. tarchy, ktoré by
ohrozovali prava ZéloZného veritela
vyplyvajuce z tejto Zmluvy,

c) podla jeho najlepdicho vedomia
a svedomia neexistujii Ziadne tzemné
aani iné rozhodnutia, na zaklade
ktorych by malo déjst v buducnosti

II1.
A Jelzalogkdtelezett és a Jelzdlogjogosult
kijelentései

1. AlJelzdlogkotelezett kijelenti és felelgsséget
vallal azért, hogy

a) ajelzalogjog targyat képezd ingatlanok felett
korléatlanul jogosult rendelkezni,

b) a jelzadlogjog targydt képezd ingatlanok
minden olyan pert6l, igényt8l, és tehertsl
mentes, amely a Jelzdlogjogosultnak e
Szerzddésen alapul6 jogait sértené,

c) legjobb tudomasa szerint nincsenek olyan
teriileti vagy egyéb hatirozatok, melyek
alapjan a jelzdlog targyat képez6 ingatlan a
jovében kisajatitds vagy eltavolitds al4

k vyvlastneniu &i odstrdneniu predmetu keriilhetne.
zaloZného préva.
IV. Iv.
Zabezpetované pohPadavky A biztositott kotelezettség
Zalozny veritel’ na zéklade Zmluvy o poskytnuti | 1. A Téamogatasi szerz6dés alapjan
dotacie poskytol ZaloZcovi dotaciu v celkovej a Jelzalogjogosult  a Jelzalogkétlezett  részére

vyske 88 000 000 HUF (osemdesiat osem
miliébnov). Suma, ktordA mé& byt ZaloZcom

Osszesen 88 000 000,- Ft (azaz nyolcvannyolc
millié forint) dsszegli tdmogatast folydsitott, A

Vs




uspokojena je tvorend najmenej 50 % sumy
dolacie a aj neskorsie vzniknutym
prislu§enstvom. V zmysle hore uvedenych,
najvy§8ou hodnotou istiny, do ktorej sa
pohladdvka zabezpeluje touto zmluvou, je
44 000 000 HUF (Styridsat’ $tyri milionov).

Na  zabezpeCenie  pohladavok uvedenych
v bode 1, zmluvné strany zriad’'uji zdloZné pravo
v prospech ZaloZného veritel'a
k nehnutelnostiam uvedenym v ¢&lanku 11, ktord
je vo vlastnictve ZaloZcu.

ZaloZzné pravo sa po&as svojho trvania vztahuje
aj na v8etky prirastky, plody a uzitky zalohu, a to
aj ked’ boli od zalohu oddelené.

Jelzalogkotelezett  helytallasanak  terjedelme
legalabb a tamogatas Osszegének 50%-ara,
valamint annak késobbi jarulékaira is kiterjed. A
fentiek alapjan a tokedsszeg legmagasabb értéke,
ameddig a kovetelés jelen  szerzOdéssel
biztositasra keriil 44 000 000,- It (azaz negyven
négy millié forint.)

Az 1. alpontban meghatarozott kovetelés
biztositasara Felek jelzalogjogot alapitanak a
Jelzalogkotelezett tulajdonat képezé, 11. pontban
meghatarozott ingatlanokra a Jelzélogjogosult
javara.,

A jelzdlog kiterjed  ajelzalogjoggal terhelt
ingatlanok valamennyi — akar azoktol elvalasztott
— jarulékara, osztalékara és hasznara is.

V.
Vznik ziloZzného priva

ZaloZca sa zavizuje, Ze do 3 pracovnych dni odo
dila podpisu tejto Zmluvy oboma zmluvnymi
stranami prislu§nému katastrdlnemu tradu poda
navth na vklad zaloZného prava v prospech
ZaloZzného veritela do katastra nehnutelnosti
a kdpiu navrhu s potvrdenim katastralneho uradu
o dorudenf ndvrhu posle ZaloZznému veritel'ovi.
Vopripade, Z¢ navrh na vklad podla
predchadzajicej vety ZaloZca nepodd v
uvedenej lehote, je ZaloZny veritel opravneny
podat’ navrh sam.

Z3iloZca a ZaloZny veritel’ sa zhodne zavizuju, ze
vykonaju vSetky faktické aprivne ukony
potrebné k tomu, aby bol povoleny vklad
zalozného prava k nehnutelnostiam a aby toto
konanie o vklade zaloZného prava prebehlo bez
zbytotnych prietahov, aaby boli odstranené
vietky nedostatky a prekézky, ktoré by zakladali
prerudenie alebo zastavenie konania.

Spravne poplatky spojené s konanim o vklade
z4lozného prava k nehnutelnostiam do katastra
nehnutelnosti v plnej miere zna3a ZaloZca.

V.
A jelzalogjog alapitdsa

A Jelzalogkotelezett  véllalja, hogy ajelen
Szerz6dés mindkét fél altali aldirasat kévetd 3
munkanapon belill benytjtja az arra illetékes
foldhivatal részére a jelzalogjog bejegyzésre
vonatkozd kérelmet a Jelzalogjogosult javara, és
akérelem masolatat a foldhivatali kézbesitést
igazolé  tanudsitvannyal egylitt  megkiildi
a Jelzalogjogosult részére. Amennyiben
a Jelzdlogkotelezett  a jelzalogjog bejegyzésére
irAnyuld  kérelem benyujtasara  vonatkozod
kotelezettségének hatdriddben nem tesz eleget,
a Jelzdlogjogosult jogosult akérelmet maga
benyjtani.

A Jelzélogkotelezett  és a Jelzalogjogosult
egyarant kételezik magukat, hogy minden olyan
tényleges és jogi 1épést megtesznek annak
érdekében, hogy ajelzdlogjog bejegyzése
megtorténjen és a jelzalog bejegyzésére iranyuld
eljaras soran valamennyi akadaly elharuljon,
mely az  eljards  szlineteltetését  vagy
felfiiggesztését vonna maga utan.

A jelzdlogjog bejegyzésérél szolo  eljaras
koltségeit teljes mértékben a Jelzalogkételezett
viseli.

VI
Zanik zalozného prava

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZné pravo
podla tejto Zmluvy bude zriadené na obdobie 5
rokov od uplynutia doby realizdcie ustanovenej
v Zmluve o poskytnuti doticie, Cize do dia
1.12.2023.

ZéloZny veritel’ sa zavdzuje, Ze po uplynuti doby
uvedenej v bode 1, na Ziadost' ZaloZcu vyda
potvrdenia a vyhlasenia o suhlase, ktoré st
potrebné na vymaz zdloZného prava. Vsetky
naklady vymazu zdloZného prava znasa Zalozca.

VI
A jelzalogjog megsziinése

Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerz6déssel
alapitott jelzalogjog, a Tdmogatasi szerz8désben
meghatérozott megvaldsitasi idészak lejaratatol
szamitott 5 évre, azaz 2023. 12. 01. napjaig jon
Létre.

A Jelzélogjogosult vallalja, hogy a jelzlogjog
torléséhez sziikséges hozzajarulé és egyéb
nyilatkozatokat az 1. alpontban meghatarozott
id6tartam leteltét kovetéen — a Jelzalogkotelezett
kérelmére — megadja. A jelzilogjog térlésének
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VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zalozca sa zavizuje, Ze v obdobi podla bodu |

VL1. bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
ZéaloZného veritePa nehnutelnosti, ktoré su
predmetom zaloZného préva, nescudzi, nedaruje,
nevloZi ako vklad do obchodnej spolo¢nosti, ani
inym spdsobom nescudzi v prospech tretej
osoby, tieto nehnutelnosti nedd do najmu alebo
bezplatného uZivania ana tieto nehnutelnosti
nezriadi zaloZné prévo v prospech tretej osoby
ani ich inym spésobom nezat'aZi.

Zalozny veritel' pisomny sithlas podla bodu 1

udeli, ak konanie ZaloZcu tykajuce sa
nehnutelnosti nehrozi moZnost uplatnenia
zélozného  prdva  ZaloZnym veritelom

v buducnosti.

ZéloZca sa zavizuje informovat ZiloZného
veritela v obdobi podla VI.1. onéarokoch voéi
tretfm osobdm tykajucich sa nehnutelnosti, ktoré
st predmetom zaloZného préava.

ZaloZca je pod&as trvania zaloZného prava
povinny nehnutelnosti, ktoré su predmetom
zdlozného prdva, riadne uZivat a chranit’ pred
znehodnotenim.

ZaloZzca sa  zavdzuje  poskytnuf  nové
zabezpelenie, resp. doplnit’ zabezpelenie, ak
nehnutelnosti, ktoré si predmetom zaloZného
prava, stratia na cene v takej miere, Ze by bolo
ohrozené uspokojenie pohladavky Zaloznym
veritel'om.

ZaloZca je povinny uzatvorit zmluvu o poisteni
majetku vo vztahu k nehnutelnostiam, ktoré st
predmetom  zalozného  prdva, v hodnote
prispdsobenej k hodnote nehnutelnosti. Néaklady
na uzatvorenie poistnej zmluvy zndSa ZaloZca.
Nehnutelnosti, ktoré si predmetom zaloZného
prava, su vpripade ich znienia nahradené
poistnou sumou.

minden kéltségeét a Jelzalogkitelezetl viseli

VII.
A felek jogai és kotelességei
A Jelzalogkotelezett  vallalja, hogy a VILI.
alpontban foglalt idOtartam alatt

a Jelzalogjogosult el6zetes irdsos beleegyezése
nélkiil a jelzalogjoggal terhelt ingatlanokat nem
idegeniti el, nem ajandékozza el, nem adja
apport utjan gazdasagi tarsasag tulajdonaba &s
mas médon sem idegeniti el, nem adja bérbe
vagy ingyenes haszonélvezetbe, valamint hogy
harmadik személy részére nem alapit az
ingatlanokon jelzdlogot, és mis médon nem
terheli meg Oket.

A Jelzélogjogosult az 1. alpontban
meghatdrozott irasos beleegyezést megadja,
amennyiben a Jelzdlogkételezett ingatlanokat
érinté eljardsa nem veszélyezteti a jelzalog
a Jelzélogjogosult altali jovobeli
érvényesithetdséget.

A Jelzalogkotelezett vallalja, hogy hogy a VI.1.
alpontban  foglalt  idétartam  alatt a
Jelzalogjogosultat  tdjékoztatja  valamennyi,
harmadik személyekkel szemben fennallé olyan
kovetelésekr6l, melyek a jelzalogjoggal terhelt
ingatlanokat érinti.
A Jelzalogkdtelezett
fennalldsa  alatt
ingatlanokat  épségében
rendeltetésszertien hasznlni.
A Jelzélogkételezett vallalja, hogy a biztositékot

koteles a jelzalog
a jelzalogjoggal  terhelt
fenntartani és

kiegésziti, illetbleg  1j biztositékot  nyujt,
amennyiben a jelzdlogjoggal terhelt ingatlanok
értékében  olyan mértéklt  értékesokkends
kovetkezik be, amely a kovetelés
Jelzalogjogosult altali kielégitését
veszélyeztetné.

Jelzalogkotelezett  kdteles  a jelzalogjoggal

terhelt ingatlanok vonatkozasaban az ingatlanok
értékéhez igazodd értékben vagyonbiztositisi
szerz6dést kotni. A vagyonbiztositdsi szerzédés
megkotésének koltsége a Jelzalogkdtelezettet
terheli. Az ingatlanok  megsemmisiilése
esetében a biztositdsi Osszeg a jelzalogjoggal
terhelt ingatlan helyébe 1ép.

VIIL
Vykon zaloZného prava

ZaloZca podpisanim tejto Zmluvy berie na
vedomie, Ze ak si ZaloZca riadne a véas nesplni
svoje  zavizky vyplyvajice zo Zmluvy
oposkytnuti dotacie uzavretej so ZaloZznym
veritefom, nasledkom ¢&oho dojde k Ziadosti
o vrétenie dotécie, je Zilozny veritel’ opriavneny

VIII.
A jelzilogjog érvényesitése

Jelzdlogkdtelezett  tudomdsul  veszi, hogy
amennyiben  nem  teljesiti  a Tamogatési
szerz6désbdl eredd kotelezettségét, melynek
eredményeképpen  sor  keriill  a tdmogatas
visszakovetelésére, a Jelzalogjogosult jogosult
kezdemeényezni a jelzdlogjog érvényesilését,
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zadat’ vykon zalozného prava.

V ramci vykonu zalozného prava je Zalozny
veritel’ opravneny sa uspokojit, resp. domahat’ sa
uspokojenia predajom nehnutelnosti resp. aj
samostatne hociktorej jednej z nehnutelnosti,
ktoré si predmetom zéalozného préava, na drazbe
alebo v rameci exekucie podla osobitnych
predpisov. Dalii sposob vykonu zaloZného prava
podla tejto zmluvy je predaj tychto
nehnutelnosti tretej osobe zvolenej ZaloZnym
veritelom v stlade s prisludnymi zakonnymi
ustanoveniami a za podmienok podla tejto
zmluvy (najmid podla dalich bodov tohto
&lanku). Daldie body tohto &lanku sa aplikujd len
vpripade vykonu ziloZzného prdva tymto
zmluvnym spdsobom.

Z&lozny veritel’ je povinny pred zadatim vykonu
zadloZzného prava pisomne vyzvat ZaloZcu na
splnenie povinnosti splnit’ splatny zavizok a vo
vyzve ho upozornit’ na to, Ze ak svoj zavdzok
ZaloZca nesplni v lehote uréenej vo vyzve, mbZe
ZlozZny veritel’ vykonat’ zédloZné pravo spdsobmi
ustanovenymi v bode 2.

Zagatie vykonu zalozného prava je ZéloZny
veritel povinny pisomne oznamit ZaloZcovi,
pri€om v tomto oznameni uvedie spdsob (bod 2),
akym sa uspokoji alebo sa bude domdhat
uspokojenia svojej pohladavky.

Zglozny verite] je opravneny zafat vykon
zaloZného prava len po uplynuti 30 dni odo dila
prevzatia  oznamenia otejto  skuto&nosti
Zélozcom. Ocenenie nehnutelnosti, ktoré su
predmetom zdloZného prava, je kompetenciou
Zalozného veritel'a, ale ndklady na ocenenie
znéla ZaloZca.

Zalozny  veritel je  oprdvneny  predat
nehnutel'nosti najmenej za cenu, na ktoru boli
ocenené odbornym odhadom sudneho znalca.
Toto obmedzenie sa netyka pripadov podla
bodov 8 a 9.

Zalozny veritel' uzavrie kupnu zmluvu s tym
zaujemcom, ktory vlehote do 1 mesiaca od
uverejnenia vyzvy na predkladanie ponuk
ponikne za nehnutelnosti najvy$§iu cenu
a suhlasi s platobnymi podmienkami podla bodu
11.

Ak sa ZaloZnému veritel'ovi do 1 mesiaca odo
dita zverejnenia vyzvy na predkladanie ponik
nepodari nehnutelnosti predat’ za cenu podla
bodov 6 a 7, ZaloZny veritel je oprdvneny
nehnutel'nosti ponuknut’ aj za cenu niZsiu ako
cena podla odhadu znalca, najmenej viak za
70% ceny podl'a bodu 6 vysSie, za platobnych
podmienok uréenych v bode 11.

A jelzdlogjog  érvényesitése  soran  a
Jelzalogjogosult jogosult a jelzalogjoggal terhelt
ingatlanokat, vagy barmely ingatlant 6n4lléan
is, killén jogszabalyok szerint arverés vagy
végrehajtas dtjan értékesiteni. A jelzélogjog
jelen  Szerz6dés szerinti  érvényesitésének
tovabbi moddja az  emlitett  ingatlanok
értékesitése a Jelzdlogjogosult altal valasztott
harmadik fél részére a vonatkozé tdrvényi
rendelkezésekkel Osszhangban jelen Szerzédés
feltételei (kiilondsen jelen pont kovetkezd
alpontjai) szerint. Jelen pont tovébbi alpontjai
csak az emlitett szerz8désben definialt
jogérvényesitési méd esetén alkalmazandok.

A Jelzalogjogosult koteles a  jelzalog
érvényesitése eldtt irasban felszélitani a
Jelzalogkotelezettet a kovetelés
visszafizetésének  teljesitésére, azzal a
felhivassal, hogy amennyiben a
Jelzalogkételezett a visszafizetési
kotelezettségének a felszolitasban

meghatérozott hatarozott hatiridén beliill nem
tesz eleget, gy a  Jelzalogjogosult
érvényesitheti a jelzalogjogot a 2. alpontban
meghatarozott médon.

A jelzdlog érvényesitésének megkezdésérsl és
az  érvényesités moédjarol (2.  alpont)
a Jelzdlogjogosult kételes irasban tdjékoztatni
a Jelzalogkételezettet.

A Jelzélogjogosult a jelzalogjog érvényesitését
csak az err6l valo tajékoztatas Jelzalogkotelezett
altali atvételt kovets 30 nap elteltével jogosult
megkezdeni. A jelzalogjoggal érintett
ingatlanok  értékbecslése  Jelzdlogjogosult
felelésségi korébe tartozik, de annak koltsége
a Jelzalogkotelezettet terheli.

A Jelzalogjogosult az ingatlanokat legkevesebb
azon az 4aron jogosult eladni, mely az
ingatlanszakértdi becslés alapjan
meghatarozasra kerilt, ide nem értve a 8. és 9.
alpontban megallapitott eseteket.

A Jelzalogjogosult azzal kot adasvételi
szerz8dést, aki a nyilvanos ajanlattételi felhivast
kovetd egy hénapon belil ajanlatot tesz az
ingatlanok  legmagasabb  dron  torténd
megvasarlasara és elfogadja a 11. alpontban
meghatarozott fizetési feltételeket.

Amennyiben a nyilvanos ajanlattételi felhivast
kovetd egy honapon beliil nem keriil sor az
ingatlanok 6-7. alpontban meghatarozott aron
torténd eredményes értékesitésére, az ingatlan
az ingatlanszakért6éi becslésben megéallapitott
arndl alacsonyabb 4ron, legalabb azonban a 6.
alpont szerinti ar 70%-énak megfeleld eladési
aron is  értékesithetd all. alpontban
meghatérozott fizetési feltételekkel.
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Ak sa Zaloznému veritePovi do 1 mesiaca odo
diia, kedy bola uverejnena druha vyzva na
predkiadanie pontk, nepodari nehnutelnosti
predat’ ani za cenu niZ§iu, ktord je viak najmenej
70 % ceny podla vodu 6, je ZaloZny veritel
oprdvneny nehnutelnosti predat’ za e$te niZ3iu
cenu za platobnych podmienok uréenych v bode
11.

Zalozny  veritel  je  opravneny  predat
nehnutelnosti aj prostrednictvom splnomocnene;j
tretej osoby (napr. realitnej kancelarie).

Kupna cena za nehnutel'nosti musi byt uhradena
tak, Ze pred podpisanim kipnej zmluvy kupujuci
vloZi na uéet Zélozného veritela alebo na ucet
otvoreny pre tento ucel v slovenskej banke (d’alej
len ,,depozitnd banka“) kipnu cenu, ktora bude
zloZend v prospech zaloZného veritela.

Ak je kupna cena vloZend na td&et depozitnej
banky, tito uvolnf prostriedky z i&tu najneskor
po predloZeni dokladu o prevode vlastnickeho
prava na kupujiceho a prevedie celi kipnu cenu
Zéloznému veritelovi.

Kupnu cenu za nehnutePnosti pouZije a rozdeli
zaloZny veritel’ v tomto poradi:

a) na zaplatenie vietkych
Z4lozného veritel'a
s vykonom zaloZného prava,

b) na zaplatenie vSetkych pohladavok
Zalozného veritel'a voci ZéloZcovi spolu
s ich prislu§enstvom,

c) na uhradu splatnych pohladdvok
ostatnych veritel'ov, v prospech ktorych
je taktiez zapisané zalozné pravo
k nehnutelnostiam, vo¢i ZaloZcovi,

nékladov
spojenych

d) po  uspokojeni hore uvedenych
pohladdvok, zvy$ok bude vyplateny
ZiloZcovi.

ZiloZny veritel' je povinny informovat’ ZaloZcu
o uspednom predaji nehnutelnosti s uvedenim
hodnoty vytaZku zpredaja nehnutelnosti,
nékladov vynaloZenych na vykonanie zdloZného
prava a pouZitia vytazku z predaja
nehnutelnostl. ZéloZny veritel je zérovei
povinny informovat’ ZaloZcu o priebehu vykonu
zaloZného prava a o vietkych okolnostiach, ktoré
moéZu mat’ vplyv na cenu nehnutelnosti (-t{) pri
ich predaji.

ZalozZny veritel je oprdvneny kedykolvek zmenit
sposob vykonu zéloZného prava na iny spOsob
vykonu pridva. Ozmene spdsobu vykonu
zalozného prava je Zalozny veritel' povinny
informovat’ ZaloZcu.

10.
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Amennyiben a masodik nyilvanos ajanlattételi
felhivast kovetd egy honapon beliil nem keriil
sor az ingatlanok 6. alpont szerinti ar 70%-4nak

megfeleld aron torténd eredményes
értékesitésére, az ingatlan ennél alacsonyabb
aron is  értékesitheté all. alpontban

meghatarozott fizetési feltételekkel.

Az ingatlanok értékesitésére a Jelzalogjogosult
altal meghatalmazott harmadik személy (pl.
ingatlankdzvetitd) is jogosult.

Az ingatlanok vevéje az ingatlanok vételarat
koteles az adasvételi szerz6dés alairasat
megelézéen a  Jelzdlogjogosult  fizetdsi
szamlajara vagy mas e célbdl szlovdk bankban
(tovabbiakban ,letéti bank“) nyitott fizetési
szamlara utalni, mely a Jelzalogjogosult javara
kertil letétbe helyezésre.

Ha a vételar a letéti bank szamldjan, letétbe
helyezésre  keriilt, a bank legkésdbb
atulajdonjog  4truh&zasar6l sz6l6  igazolas
bemutatdsat kovetden utalja 4t a teljes vételarat
a Jelzalogjogosult részére.

A vételar az alabbiak szerint keriil feloszt4sra:

a) a Jelzalogjogosult &sszes - a jelzdlogjog
érvényesitésével kapcsolatban keletkezett -
koltségének fedezésére,

b) a Jelzalogjogosult Jelzalogkdtelezettel
szembeni teljes fenndlld kovetelésének és
jarulékainak rendezésére,

c) alelzdlogkotelezett tovébbi hitelezékel
szemben fennallo koveteléseinek
kifizetésére,  akiknek  ajavara az

ingatlanokon szintén jelzdlogjog keriilt
bejegyzésre.
d) afenti kovetelések kifizetését koévetden

a fennmaradé Osszeg kifizetése
a Jelzalogkdtelezett részére.
A Jelzalogjogosult koteles tajékoztatni
a Jelzalogkoételezettet az eredményes
ingatlanértékesitésérél az értékesités sordn
befolyt Osszeg, ajelzdlog érvényesitésével

keletkezett kiaddsok, valamint az ingatlanok
eladasabdl szarmazé bevétel felhasznéalasanak
feltiintetésével. A Jelzalogjogosult koteles
tajékoztatni tovabbad a Jelzdlogkotelezettet a
jelzalog  érvényesitésének folyamatir6l, és
minden olyan kérilményr6l, mely az
ingatlan(ok) vételi é4rara hatdssal lehet az
értékesités soran.

A Jelzalogjogosult a jelzalogjog
érvényesitésének modjarél barmikor jogosult
egy masik érvényesitési médra  attérni.
A jelzalogjog érvényesitési modjanak
megvaltoztatdsarél a Jelzalogjogosult kételes
tajékoztatni a Jelzalogkdtelezettet.




je neplatné, alebo sa stane neplatnym, nebude to
mat’ vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto

16. Zdlozca je povinny spolupracovat’ so Zaloznym | 16. A Jelzdlogkételezett a jelzalog érvényesitése
veritelom pri realizacii  zdloZzného prava, soran koteles a Jelzalogjogosulttal — kiildndsen
osobitne pri vystahovani, d’alej sa zavidzuje, Ze a kilakoltatas sordan — egyiittmiikddni, tovabba
poskytne dokumentaciu potrebni k Gispesnej vallalja, hogy biztosit minden a jelzalogjog
realizacii  zdloZného vprava, dalej umozni eredményes érvényesitéséhez sziikséges
prehliadky  zalohu  vSetkym  zdujemcom dokumentaciot ¢és minden érdeklods, illetve
aznalcom na poZiadanie ZéloZzného veritela, szakértd szdmara lehetdvé teszi az ingatlanok
resp. nim splnomocnenej osoby. megtekintését a Jelzdlogjogosult, illetve az

altala meghatalmazott személy kérésére.

17. ZéloZny veritel’ je po uplatneni zdloZzného prdva | 17. A jelzdlogjog érvényesitését kovetben a
opravneny prevziat zaloh do drzby, a to osobne Jelzalogjogosult személyesen vagy a
alebo prostrednictvom tretich osdb pisomne Jelzdlogjogosult altal irasban meghatalmazott
splnomocnenych Zaloznym veritefom. harmadik felek birtokba vehetik az ingatlanokat.

18. A IJelzalogjogosult, illetve az  4ltala

18. ZaloZzny veritel' alebo nim splnomocnené tretie meghatalmazott harmadik felek a
osoby st opravnené priestory zélohu vypratat’ na Jelzalogkotelezett  terhére  jogosultak  az
naklady ZaloZcu. ingatlanokat kiiiriteni.

IX. IX.
Oznamovanie Téjékoztatds

1. Ak tito Zmluva neustanovuje inak, akékol'vek | 1. Bérmely a jelen Szerz6dés alapjan a Felek 4ltal
oznidmenie alebo informacia, ktorda ma byt egymés részére megkiilldend6é tajékoztatas,
dorudend podla tejto Zmluvy, bude vyhotovena értesités — amennyiben a jelen Szerzddés
pisomne a mdZe byt dorufena zmluvnej strane, eltéréen nem  rendelkezik —  irasban,
pre ktord je uréend, osobne alebo doporuenym személyesen vagy ajanlott levél formajaban,
listom s doru¢enkou, na adresu, bydlisko alebo tértivevénnyel ellatva keriil kézbesitésre a Felek
sidlo uréené Zmluvnymi stranami. dltal megadott cimre, lakéhelyre vagy

székhelyre.

2. Akykolvek dokument bude povaZovany za | 2. Béarmely dokumentum kézbesitettnek mindsiil:
doruceny

a) pri osobnom dorudeni v okamihu a) személyes kézbesités esetében az atadas
dorugenia, idépontjéban,

b) pri odoslani doporuenym listom b) ajanlott levél formajdban tértivevénnyel
s doru¢enkou v deti, ktory je uvedeny na ellitva a tértivevényen feltiintetett atvétel
doru¢enke ako deii dorudenia, napjan,

¢) pri odmietnuti prevzatia dokumentu ¢) a dokumentum atvételének megtagadasa
v defi odmietnutia prevzatia, esetén, az atvétel megtagadasanak napjan,

d) pri neuspednom doruteni dokumentu d) a dokumentum sikertelen kézbesitése esetén
vitreti defl potom, Ze sa dozvedelo a sikertelen kézbesitéstdl valo
o netispe§nom dorudeni. tudomésszerzést kovetd 3. napon.

X. X.
Zaverefné ustanovenia Zar6 rendelkezések

1. Zmluvné strany vyhlasuju, Z¢ ich zmluvnd | 1. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédés
volnost’ vzhPadom na uzatvorenie tejto zmluvy megk6tésére vonatkozdan nem allnak korlatozas
nie  je obmedzena a zalozné préavo alatt, tovabba, hogy aszerz6déskotés a
k nehnutelnostiam  zriaduji s stlade s jelzalogjogot a40/1964 évi szlovak Polgari
ustanoveniami  zdkona & 40/1964 Z.z Torvénykényv, valamint az egyéb vonatkozd
Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnych prislunych jogszabéalyokban  foglaltaknak  megfelel6en
pravanych predpisov. alapitjak.

2.V pripade, ak niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy | 2. Amennyiben  jelen Szerz6dés barmely

rendelkezése érvénytelen vagy érvénytelenné
valik, az a Szerz6dés t6bbi rendelkezésének az

(7"




10.

Zmluvy

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze v pripade podla
bodu 2, neplatné ustanovenie zmluvy nahradia
ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda pbvodnej
voli stran a ucelu tejto Zmluvy.

Otazky touto Zmluvou neupravené sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami slovenského
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych pristusnych
pravnych predpisov.

Zmluva je  vyhotovend v6  (iestich)
rovnopisoch, zktorych 2 (dva) rovnopisy st
ur¢ené pre prislusny Kkatastrdlny trad, 3 (tri)
rovnopisy patria ZéaloZznému veritelovi a jeden
rovnopis ZaloZcovi.

Zmluva  je  vyhotovend v dvojjazy¢nom
slovensko-mad’arskom zneni. V pripade rozdielu
medzi dvomi jazykovymi mutdciami Zmluvy
bude rozhodujiice mad’arské znenie.

Téato Zmluva moéZe byt doplnena a zmenend len
na zédklade pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ kaZdy pravny
spor, ktory medzi nimi vznikne =z pridvnych
vztahov vzniknutych na zaklade tejto Zmluvy
alebo sutvisiacich stouto Zmluvou, skusia
vyrieSit dohodou resp. zmierom. Ak sa to
nepodari v primeranej lehote, tak s Zmluvné
strany opravnené sa obrétit' na prisluiny sud.

Zmluvné strany si tito Zmluvu preéitali, jej
obsahu plne porozumeli a podpisujui ju ako taki,
ktora v plnej miere zodpoveda ich véli.

Zmluva nadobuda W&innost diiom podpisania
oboma zmluvnymi stranami, pri¢om zaloZné
pravo podla tejto Zmluvy vznikd povolenim
vkladu  zédloZného priva do  Kkatastra
nehnutel'nosti.

Za Zalozcu/
A Jelzalogkotelezett nevében:

V Mesto Gabéikovo, diia
Kelt Bos,

2019. oktéber £

PhDr. Ivan Fencs
primator/polgarmester
Mesto Gabcikovo

\

10.

érvényességét nem érinti.

Felek  vallaljak, hogy a 2. alpontban
meghatdrozott esetben, a Szerzédés érvénytelen
rendelkezésének helyébe olyan rendelkezést
Iéptetnek, mely a legjobban megfelel a Felek
eredeti akaratanak és a Szerz6dés céljanak.

Jelen Szerzddésben nem szabalyozotl
kérdésekben a szlovék Polgéri Térvénykonyv és
az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A jelen Szerzédés 6 (hat) eredeti példanyban
késziilt, melyekbdl 2 (két) példany az illetékes
foldhivatal részére keril benyujtdsra, harom
példany a Jelzdlogjogosultat, egy példanya
Jelzalogkdtelezettet illeti meg.

A Szerz6dés szlovak és magyar nyelven késziilt.
Amennyiben a  Szerz6dés két nyelven
megfogalmazott rendelkezései kozott eltérés van,
a magyar nyelven irott rendelkezések az
iranyadok.

A Szerz6dés csak mindkét fél altal alairt irasos
modositas Gtjan modosithato.

Felek megéllapodnak, hogy valamennyi a jelen
Szerz6dés jogviszonyaib6él ered6 vagy a
Szerzédéssel osszefliggd jogvitat megkisérelnek
békés dton rendezni. Amennyiben ez ésszerii
idén belill nem vezet eredményre, a Felek
jogosultak a hataskorrel és  illetékességgel
rendelkez6 birésaghoz fordulni.

A Szerz6d6 Felek a jelen Szerz6dés tartalmat
elolvastak és annak értelmezése utdn, mint
akaratukkal mindenben egyez6t irjék ala.

A Szerzédés mindkét fél altali aldfrasanak napjan
1ép hatdlyba, mig a Szerz6désben meghatarozott
jelzélog annak f6ldhivatali bejegyzésével jon
létre.

Za ZaloZného veritel'a/
A Jelzalogjogosult nevében:

V Budapesti, diia
Kelt Budapesten,

2019 611{:1'-.9.'. :

Q- .
b '

Erdélyi Rudolf Zalayesp,

generélny riaditel / vezérige .5
Bethlen Gébor Alapkezel6 Zrt




