Zmluva o najme pozemku ¢. 1/2020

uzatvorend podla § 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni
neskorsich predpisov a podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja v zneni neskor§ich dodatkov medzi
(d’alej len ,, zmluva*)

prenajimatelom:
Kysucka galéria v O5¢adnici
Sidlo: Osc¢adnica 13, 023 01 Os¢adnica
ICO: 36 145 271
DIC: 2021459110
Zastupeny: Mgr. et Mgr. art. Vladislav Zabel, riaditel
Bankové spojenie: STATNA POKLADNICA
IBAN:
a
najomecom:
FolkEvent
Sidlo: Razusova 2312/54, 022 01 Cadea
ICO: 52591123
DIC: 2121162131
Zastipeny: JUDr. PhDr. Matej Simasek, PhD., predseda o. z.
Bankové spojenie: Slovenska sporitelia, a.s.
IBAN:
CLI

Predmet a ticel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemku — parcela C-KN 1705 —

zastavanad plocha a nédvorie o vymere 6835 m2, zapisana na LV ¢&. 658, evidovana
Okresnym tradom Cadca, katastralny odbor, kat. uz. O3¢adnica, ktory je v spréave Kysuckej
galérie v O8€adnici, Os¢adnica 13, 023 01 Os¢adnica.

Prenajimatel’ prenajima nédjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou cast
pozemku parcela C-KN 1705 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 6 835 m?, zapisand
na LV &. 658, evidovand Okresnym tradom Cadca, katastralny odbor, kat. z. O§¢adnica,
ktory je v sprave Kysuckej galérie v O$€adnici, Os¢adnica 13, 023 01 Os$Cadnica,
v prenajimanej vymere 1 500 m2, Ndjomca berie na vedomie, Ze pripadn4 budica vystavba
na pozemku musi byt realizovand v stilade so situdciou, ktord tvori prilohu OVS, ktorej
vysledkom je uzavretie tejto zmluvy. OVS a jej prilohy graficky a priestorovo vymedzuji
predmet ndjmu a urcuju aj a ucel ndjmu a su stcast'ou tejto zmluvy. Definitivne vymery
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a presné priestorové vymedzenie predmetu najmu st uréené geometrickym planom, ktory
dal vyhotovit njomca, pri¢om tento tvori neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy.

Najomea si predmet ndjmu prenajima za téelom umiestnenia dolasnej stavby na
organizovanie tvorivych dielni, sympozii, vystav a kultrnych podujati a na pohostinsku
¢innost.

ClL 11
Doba nijmu a skondenie nijmu

Najomna zmluva sa uzatvira na dobu uréita, a to od 01. aprila 2020 do 31. marca 2025.

Najom pozemku konéi uplynutim doby n&jmu, na ktord bol dojednany v Clanku IL. ods. 1
tejto zmluvy.

Najom je mozné skon¢it’ kedykoI'vek aj na zéklade vz4jomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran ku ditu uvedenému v dohode o skonéeni ndjmu.

Prenajimatel’ a ndjomca mozu vypovedat tito zmluvu aj bez udania dovodu. Vypovedna
lehota je dva mesiace a za¢ina plynit’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorudena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pouZitie § 676 ods. 2 Obgianskeho zékonnika dohodou
vyluéuju.

CL I
N4ajomné a jeho tihrada

Roéné najomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych stran spolu vo vyske
1 050,- eur (slovom jedentisicpdtdesiat eur).

N4jomea sa zavizuje, Ze roéné najomne podla bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat” v
mesa&nych splatkach, najneskoér do 15. diia mesiaca, a to na uéet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Mesatné splatka sa uréuje v zmysle vyssie uvedencého na sumu
87,50,- eur (slovom osemdesiatsedem eur a pitdesiat centov). Ngjomné sa povazZuje za
vhradené ditom jeho pripisania na ucet prenajimatela.

Ak najomca neuhradi ndgjomné podla bodu 1 a 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyike podla ust. § 1 ods. 1 nariadenia
Viady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Ak n&jomca neuhradi najomné podla bodu 1 a 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
2 véas), je povinny zaplatit' aj pausalnu nahradu ndkladov spojenych s uplatnenim
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‘adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia
y SR &. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obchodného
zikonnika v zneni neskor$ich predpisov.

-

~ Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb uvedenych v bode 1
a 2 tohto &lanku vo vyske inflacie rovnajicej sa miere meranej indexom spotrebitel'skych
~ cien dosiahnutych za uplynuly kalendarny rok v porovnani s predchadzajucim rokom,
vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR. Zvysené
nijomné je zavizné pre ndjomeu od nasledujiceho kalendirneho mesiaca po doruceni
pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ mdZe toto pravo
po prvykrat vyuZit’ od 01.04.2021.

CL1IV
Sluzby spojené s najmom a ich uhrada

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za prenajimatel’ bude pre ndjomcu zabezpeCovat' aj sluzby
spojené s predmetom ndjmu, ktoré zodpovedaji a budu zodpovedat’ aktudlnej potrebe
nijomeu v stlade s Ggelom ngjmu uvedenom v ¢l I tejto zmluvy.

. Ndjomea sa zavizuje uhrddzat’ platby za sluzby spojené s ndjmom podl'a bodu 1 tohto
glanku zalohovo mesaéne v pevnej sume 100 € (slovom sto eur) najneskdr do 15. diia
mesiaca, za ktory sa zdlohova platba plati, a to na Gcet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy. Zalohova platba za sluzby spojené s prendjmom sa povaZuje za uhradena
dfiom jeho pripisania na ucet prenajimatela.

. Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s ndgjmom predmetu
najmu sa vykona raz ro€ne, a to vzdy k 31.12. kalendérneho roku a v pripade posledného
roku trvania zmluvy k 31.03.2025. Prenajimatel vo vyuctovani podrobne uvedie
rozpolitanie jednotlivych poloZiek sluZieb spojenych s prendgjmom poskytnutych
najomecovi za konkrétne obdobie. Pripadny preplatok je prenajimatel’ povinny uhradit
najomcovi do 10 pracovnych dni odo dita doruéenia roéného zictovania ngjomeovi na tcet
najomeu uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Pripadny nedoplatok je ndgjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi do 10 kalendarnych dni odo diia dorucenia roéného zictovania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

. Ak budi pre najomeu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby
jednotlivych médii zbudov azariadeni vo vlastnictve prenajimatela, ndjomca bude
prenajimatelovi uhradzat’ skutoénu cenu spotrebovanych médii. V takom pripade zmluvné
strany dodatkom upravia vy¥ku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ngjmom
predmetu ndjmu.

. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby
spojené s ngjmom predmetu ndjmu, pokial’ budii zmenené, doplnené alebo zrusené cenove



predpisy, podla ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial boli inak zmenené ceny
73 tieto sluZby spojené s najmom predmetu najmu.

~ Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 alebo 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske avéas), je povinny zaplatit drok z omeskania vo vyske podla ust. § 1 ods. 1
nariadenia Vlady SR & 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia

Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 alebo 5 {ohto Glanku riadne (v stanovenej
vyske a véas), je povinny zaplatit’ aj pausalnu nahradu nékladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia
Viady SR &. 21/2013 Z.z, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného

zékonnika v zneni neskor3ich predpisov.

CLv
Podndjom
Néajomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo
vypozicky dal§im (tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani ¥iadnym inym spdsobom
zatazit bez predchadzajiceho pisomného stthlasu prenajimatela.

CL VI
Dalsie prava a povinnosti

N3jomea vyhlasuje, Ze si predmet ngjmu prezrel pred jeho prihldsenim sa do OVS a zistil,
¢i predmet ngjmu uvedeny v C1. 1 ods. 2 spitia poziadavky stanovené prislusnymi orgdnmi
na uvedenie priestorov do prevadzky za Ggelom najmu uvedenym Vv ClL I ods. 3 tejto

zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit ngjomeovi plny a nerudeny vykon jeho prav spojenych
s ngjmom predmetu ndjmu, najmi zabezpetit riadne poskytovanie sluZieb spojenych
s najmom a odovzdat predmet n&jmu n4jomcovi.

Najomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil
atento preberd bez vyhrad av stave zodpovedajicom dohodnutému 0celu nijmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu najmu ku diiu Giinnosti tejto zmluvy vyhotovia

smluvné strany pisomny protokol.

Néjomca je povinny udrziavat’ predmet ngjmu v stave spbsobilom na riadne uzivanie.

Najomca je opravneny realizovat’ vystavbu na predmete najmu len v sulade s projektovou
dokumentéciou odsuhlasenou prenajimatelom. Néjomca si na vlastné naklady zabezpeci
vietky povolenia a stanoviska organov verejnej Spravy, dotknutych organov a tretich 0s0b,
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Lioré si vzmysle vieobecne zéviiznych pravnych predpisov potrebné pre uZzivanie
predmetu najmu dohodnutym spdsobom.

Prenajimatel je nasledne opravneny umiestnit stavbu na predmet kupy, realizovat
vystavbu stvisiacich inzinierskych sieti, terénne upravy, technick( vybavenost nad aj pod
zemskym povrchom, vetko v rozsahu nevyhnutnom pre riadnu realizdciu Stavby v sulade
s vydanymi povoleniami orgdnov verejnej spravy a vieobecne zévdznymi pravnymi
predpismi. Na tento ucel prenajimatel’ vydava sihlas na umiestnenie inZinierskych sieti g
na inych pozemkoch v jeho vlastnictve, pri¢om konkretne umiestnenie inZinierskych sieti
sa zrealizuje po vzéjomnej dohode. Na tento ugel bol vydany aj sthlas Krajského
pamiatkového uradu Zilina & KPUZA-2019/16487-2/ 56178/LEH zo dia 16.07.2019,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vnesencho do predmetu najmu.

. Néjomcea je povinny uFivat’ predmet ngjmu vylucne v rozsahu a na G¢el dohodnuty v tejto

zmluve. Najomca sa zavizuje, Ze aktivity zahfilajuce dohodnuty u¢el ndjmu bude
vykonavat’ v sulade so vietkymi poziadavkami danymi zékonmi a ostatnymi vSeobecne
zaviznymi pravnymi predpismi. Podmienky vykonu tej-ktorej aktivity v ramei nagjmu je
n4jomca povinny spinat pocas celej doby vykonu tej-ktorej aktivity. Za nedodrZanie tychto
zakonnych poziadaviek na dohodnuty u&el ndjmu zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

. Néijomca je povinny platit prenajimatelovi riadne a véas dohodnuté ndgjomné a dalsie

néklady podra C1. 1L a IV. zmluvy.

Néjomea je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi zmenu
tdajov tykajtcich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na zdklade ktorého
vykonéva ¢innost’, pre Ggely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu alebo jeho Cast’ do podndjmu alebo

vypozicky dalsim (tretim) osobam a nesmie predmet najmu ani Yiadnym inym sposobom
zatazit bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje zabezpeovat vietky ekologické &innosti v oblasti odpadového
hospodarstva, vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru resp. inej
havérie v priestoroch blizkosti alebo na predmete najmu, inak najomea zodpoveda za
kodu, ktora nesplnenim ktorejkol'vek z tychto povinnosti vznikla.

Néajomea sa zavédzuje na svoje naklady zabezpetit odvoz a likvidaciu nebezpe¢ného
odpadu, ak vznikne pri jeho ¢innosti.

Prenajimatel’ je kedykolvek opravneny poverenymi osobami vykonavat kontrolu, &i
najomca uziva predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a platnymi praviymi

predpismi. Na tento el je ngjomcea povinny mu poskytnut’ potrebnt su¢innost’.



15. Prenajimatel tfmto déva vyslovny suhlas na vstup tretich osob s povolenim ndjomcu na
prenajimany pozemok s ohl'adom na tcel najmu.

ClL Vil
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ome$kania ndjomcu s uhradou mesa¢ného
najomného podra CI. T bod 2 a 3 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla Cl. IV bod 2, 3 a5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od n4jomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za
kazdy defi omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatela na néhradu $kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi
povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpeCené zmluvnou pokutou.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké ndjomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania podla
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

ClL VIII
Zavereéné ustanovenia

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa
riadia ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a Obchodného zikonnika.

2. Této zmluva je vyhotovend v piatich exempldroch, z ktorych Styri dostane prenajimatel
anajomca jeden.

3. Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto Zmluvy je neplatné alebo sa takym stane, takéto neplatné
ustanovenie sa bude povaZzovat za upravené alebo vymazané v rozsahu potrebnom na
dosiahnutie jeho platnosti. Zostavajice ustanovenia tejto Zmluvy tym nebudi dotknuté
a zostant plne platné a G¢inné.

4. Tato zmluva nadobuda platnost” diiom jej podpisu obomi zmluvnymi stranami a G€innost
prvym ditom doby najmu podla CL. 1I bodu 1 tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred
tymto diiom zverejnens, inak prvym nasledujiicim ditom po jej zverejneni na webovom
sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluvu uzavreli slobodne, védZne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sthlasu zmluvu podpisuji.




Tato zmluva sa uzatvara na zaklade vysledkov Obchodne]j verejnej stitaze ¢. 01/2020/KG,
ktorej podmienky boli schvalené predsednitkou ZSK diia 09. 01, 2020 a predsednitka ZSK
stihlas s uzatvorenim tejto zmluvy o najme pozemku v stlade s CI. 21 ods. 1. 3. pism. a) Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK.

V Ziline dia .78 2020

.....................

pr diejﬁéka £ZSK

Mgy. et Mgr. art. Vladislav Zabel JUDr. PhDr. Matej Simagek, PhD..
riaditel’ predseda o. z.




