NAJOMNA ZMLUVA &. 2/2020/NZ

Cl.1

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Obec Streda nad Bodrogom

So sidlom: Hlavna 391/174, Streda nad Bodrogom
I1CO: 00331970

DIC: 2020730580

Bankové spojenie: VUB a.s.

Cislo Gétu IBAN: SK23 0200 0000 0000 0082 7622
Dorucovacia adresa: Hlavna 391/174, Streda nad Bodrogom
v mene ktorej kona: Zoltan Mento, starosta obce

a

NAJOMCA:

K-infrastructure, s.r.o.

So sidlom: Spodnéa 198, 076 31 Vinicky
1CO: 52090752
Dorucovacia adresa: Spodnéa 198, 076 31 Vinicky

zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I v odd. Sro, vlozka ¢islo 45154/V

v mene ktorej kona: Juraj KoSely, konatel spolo¢nosti

uzavreli na zaklade verejnej obchodnej sitaze a podla I. éasti zdkona NR SR €. 504/2003 Z. z.
o najme polnohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov
a o zmene niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a Obéianskeho zdkonnika tato

najomnua zmluvu

Clanok II
Predmet zmluvy

1) Predmetom nijomnej zmluvy st polnohospodarske pozemky reg. C-KN, parc.c. 2594,
2595, 2591, 2600, 2590, 2589, 2588, 2578, 2580, 2581, 2582. 2583, 2577, 2576, 2574,
2573, 2571, 2570 a 2568 v celkovej vymere 19 589 m2 vo vlastnictve Obec Streda nad
Bodrogom, okres TrebiSov, kat. Gzemie Streda nad Bodrogom, vytvorené z pdévodnej
parcely reg ,E“ €. 1676, druh pozemku vinice o vymere 25 185 m2 zapisané na LV ¢€. 1109.
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Uéel najmu
Uéelom najmu je polnohospodarske vyuzitie prenajimanych pozemkov na pestovanie

vini¢a, pricom najomca pre tento ucel zalozi resp. obnovi arekultivuje vinohrad na
prenajatych pozemkoch.

uty ¢ 4jmu 0Z 43 it Adzajtci a
Dohodn ¢el nijjmu mobze nijjomca menit len s predchadzajicim sihlasom
prenajimatela.

Clanok IV
Najomné a sposob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom vo vyske 151,- EUR za 1 ha/ rok za cely predmet
najmu, slovom stopitdesiatjeden eur za jeden hektar/jeden rok.

Dohodnuté najomné je splatné ro¢ne dopredu a to vidy do 1. jila toho — ktorého roka na
ucet prenajimatela.

V pripade, Ze miera inflacie v ndrodnom hospodarstve za predchadzajici kalendarny rok
prekro¢i mieru 2%, prenajimatel ma moznost zvysit dohodnuté roéné nidjomné o mieru
inflacie v Narodnom hospodarstve SR za predchadzajtci kalendarny rok. Takto zvysené
najomné je povinny najomca platit prenajimatelovi podl'a ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Vysku nadjomného je mozné upravit aj na zaklade zverejnenia obvyklej vysky najomného
okresnym tiradom za predchadzajaci rok.

Clanok V
Podmienky najmu

Najomca je povinny predmet najmu vyuzivat riadnym spdsobom na polnohospodérske
ucely, a to primerane druhu pozemku a v stlade s osobitnymi predpismi, zachovat jeho
urodnost a udrziavat ho v riadnom uZivatel'skom stave. Obvyklé naklady spojené s tymto
uzivanim znasa najomca.

Najomca je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemku a dbat, aby
nedoslo k poskodeniu predmetu ndjmu, zmenseniu alebo strate produkénej schopnosti,

alebo jeho mimoprodukénych funkeii z hladiska ochrany polnohospodarskeho podneho
fondu.

Najomca je pri vyuzivani predmetu najmu povinny dodrziavat pravne predpisy
vztahujlce sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.

Néajomca je povinny prenajimatelovi umoznit kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatela umoznit mu vstup na predmet najjmu.

N4jomca moze zmenit druh predmetu ndjmu v stlade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmeny druhu pozemku alebo vykonat ind zmenu predmetu ngjmu len s
predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela, vydanym na zaklade pisomnej
Ziadosti najomcu.

Nijomca moze predmet najjmu dat do podnajmu alebo vypozicky tretej osobe len s
predchidzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatela, vydanym na zdklade pisomnej
ziadosti ndjomcu.

N4jomca je povinny dodrziavat podmienky, ktoré mu prenajimatel v pisomne udelenom
sthlase (ods.6) stanovi, aj ked’ na zaklade tohto stihlasu ned6jde ku zmene ustanoveni
tejto zmluvy dodatkom. V pripade, Ze nijomca neplni podmienky stanovené v uvedenom
stuhlase, je to dovod na zruSenie podnajmu alebo vypozi¢ky kedykolvek pocas doby
trvania podnajmu alebo vypozicky.
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Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi kazda
zmenu, ku ktorej doslo po uzatvoreni najjomnej zmluvy a ktora sa tyka identifikacie
najomcu.

Néajomca ja povinny nedopustit na predmete ndjmu vznik skladky odpadu a ak napriek
tomu tam skladka vznikne, je povinny ju odstranit na vlastné naklady.

Néajomca je povinny platit spravcovi dane (mestu, obci) dan z nehnutel'nosti v zmysle
zakona ¢. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunéalne

odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Ak Nijomca porusi povinnost z ndjomného vztahu zalozeného touto zmluvou, ktord
povinnost mu uklada tato zmluva alebo vseobecne zaviazny pravny predpis, a prislusnia
povinnost za neho splni Prenajimatel, ma voci Najomcovi pravo na nahradu néakladov
preukazatelne vynaloZenych na dany tcel.

Ak je v dosledku porusenia povinnosti z ndjomného vztahu zaloZzeného touto zmluvou,
ktora povinnost Najomcovi uklada tato zmluva alebo vSeobecne zaviazny pravny predpis,
Prenajimatelovi pravoplatne uloZeni pokuta alebo povinnost na odstranenie zadvadného
stavu alebo ind obdobna povinnost, ma voc¢i Najjomcovi pravo na nahradu zaplatenej
pokuty, resp. pravo na nahradu nakladov preukazatelne vynalozenych pri plneni
povinnosti vyplyvajtcich z pravoplatného rozhodnutia prislusného organu verejnej moci.

N4jomca berie na vedomie obmedzenie k prenajatej nehnutelnosti vyznacené na LV 1109
v zmysle §12 ods.1,0ds.4,Zakona NR SR ¢.180/1995 Z. z., a tieZ skutoc¢nost, Ze v pripade
pravoplatného a vykonatelného rozhodnutia v neprospech prenajimatela, vsetky
vlastnicke prava na prenajaté nehnutelnosti prechadzaji na vlastnika zapisaného v
prislusnom registri.

Najomeca je povinny vytycit hranice prenajatého pozemku na vlastné naklady.

Néajomca vyhlasuje, Ze mu je stav prenajimanych nehnutel'nosti znamy.

Clanok VI
Trvanie a zanik najjmu

N4jomny vztah vznikd diiom podpisania tejto zmluvy a nadobuida Gc¢innost d’al$im
dniom, po zverejneni zmluvy na internetovej stranke Prenajimatela.

N4jomny vztah je dojednany na dobu urciti — 25, slovom dvadsatpat rokov odo dia
jeho zacatia podla predoslého odseku.

Ak nijomca riadne avcas plni svoje zavazky zo zmluvy, ma pravo na prednostné
uzavretie novej najomnej zmluvy, na pozemok, ktory nijomca doteraz uzival, za najjomné
vobvyklej vyske. Pravo podla tohto odseku musi Nijomca pisomne uplatnit
u Prenajimatela najneskor 6, slovom Sest, mesiacov pred uplynutim nijmu, inak
najomny vztah zanika.

Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy:

a) ak N4jomca, hoci pisomne upomenuty Prenajimatelom, nezaplati splatné
nijomné ani do 30 dni od drnia doruéenia pisomnej vyzvy; alebo

b) ak N4jomca podstatne porusi int povinnost z ndjomného vztahu zaloZeného
touto zmluvou, vyplyvajtcu z tejto zmluvy alebo zo vSeobecne zavazného predpisu, a
nevykond napravu ani v primeranej, najmenej tridsatdiovej lehote po doruéeni
pisomnej vyzvy Prenajimatela; alebo

c) z d’al$ich dovodov stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.



5)

6)

7)

8)

9)

1)

3)

)

5)

6)

Néajomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy:

a) ak Prenajimatel podstatne porusi povinnost z nijjomného vztahu zalozeného
touto zmluvou, vyplyvajicu ztejto zmluvy alebo zo vSeobecne zaviazného
predpisu, a nevykoné napravu ani v primeranej, najmenej tridsatdniovej lehote
po doruceni pisomnej vyzvy Najomcu; alebo

b) z d’alsich dovodov stanovenych vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

Oznamenie o odstapeni od tejto zmluvy musi byt pisomné, musi uvadzat dévod, ktory
zmluvni stranu opraviiuje na odstipenie od zmluvy, a musi byt dorucené druhej
zmluvnej strane.

Odstapenim od zmluvy z akéhokolvek dovodu sa tato zmluva nezrusuje od zaciatku
(ex tunc), ale ku dnu dorucenia oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane (ex nunc).

Néajomny vztah je mozné ukoncitf dohodou podla poziadavky prenajimatela, v pripade
realizacie investicného zameru na prenajatom pozemku.

Prenajimatel sa zavdzuje v pripade ukoncenia zmluvného vztahu podla bodu 8)
¢lanku VI Zmluvy, uhradit Najomcovi vSetky naklady, investicie abudice vynosy
suvisiace s rekultivaciou vinohradu a vysadbou vini¢a na predmete najmu.

Clanok VII
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu urc¢end podla
Clanku I. tejto zmluvy, dorudenie kuriérom alebo osobné dorudenie prislu$nej zmluvnej
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouziji
ustanovenia § 105 az 116 Civilného sporového poriadku.

Clanok VIII
Spoloc¢né a zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tato zmluva, pravny vztah nou zaloZeny, ako aj stuvisiace
pravne vztahy (vratane zodpovednostnych pravnych vztahov) sa spravuji ustanoveniami
zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov o ngjomnej
zmluve.

Pisomné vyhotovenie tejto zmluvy zahfnia vSetky podmienky, na ktorych sa zmluvné
strany dohodli, a nahradza vsetky pripadné predchadzajice tstne alebo pisomné dohody
medzi zmluvnymi stranami, ktoré sa tykaji otazok rieSenych v tejto zmluve.

Ak tato zmluva neurcuje inak, je mozné ju zmenit a zrusit iba dohodou oboch zmluvnych
stran v pisomnej forme.

N4jomeca sthlasi s poskytnutim informacii podla zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, ako aj so spracovanim osobnych
udajov podla zakona ¢. 428/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, jeden navrh pre nijomcu a tri pre
prenajimatela.

Svojimi podpismi zmluvné strany potvrdzuja, Ze si zmluvu pred jej podpisom dokladne
precitali, a navzajom vyhlasuju, Ze je vyrazom ich slobodnej a vaznej vole. Zmluvné strany
dalej vyhlasujt, Ze nekonaji v omyle, v nidzi ani za napadne nevyhodne podmienok,



maji plnt sposobilost na pravne tkony aich zmluvna volnost ani pravo nakladat
s Predmetom najmu nie st nijako obmedzené.

V Strede nad Bodrogom dna 4.2.2020

Za Prenajimatela Za Najomcu
Obec Streda nad Bodrogom K-infrastructure, s.r.o.

Zoltan Mento, starosta obce, v.r. Juraj KoSely — konatel , v.r.



