Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 01/2022
(v d’alSom texte len,, zmluva“)

uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zékona ¢&. 446/2001 Z. z, 0 majetku vySSich uzemnych celkov v zneni
neskor$ich  predpisov aZasadami hospoddrenia anakladania s majetkom Zilinského

samospravneho kraja v zneni neskor§ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’. Stredna odborna Skola stavebna
Sidlo: Tulipanova 2, 011 62 Zilina

Stat. organ: Ing. Josef II¢ik, PhD., riaditel’ SOSS
I€O: 00 893 226

DIC: 202064 2448

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK 1781800000007000484537

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel*)

zilinsk}'f samospravny kraj, Komenského 48, 011 09
Zilina

a
Nijomca: DELIKOMAT Slovensko, spol. s r. 0.

Sidlo: Cementarska 15, 900 31 Stupava =~ =

Stat. organ/zastip.: Ing.Véclav Syrovatka, konatel’, Ladislav Cupék, konatel
Kontaktna osoba: Lenka Fikarové, mail: fikarova@delikomat.sk

ICO: 35766875 .

DIC: 2020274531 -

IBAN: SK 2% 1100 O00QC 0026 2900 #5008
Bankové spojenie: Tatra banka

Zapisany v registri:
(dalej len ,, ndjomca*“)

v OR OS BA I odd. Sro, V1. €. 19096/B

Clanok I
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,,ZSK*“) je vlastnikom objektu s¢. 8318
administrativna budova postavenid na pozemku par. & KN 4910/13 nachadzajuci sa
v katastralnom tzemi Zilina, zapisany na liste vlastnictva &. 1190 u Spravy katastra Zilina
(LV tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy).

a je vlastnikom objektu s & 3505 Ziacke dielne postavené v Ziline na Bénovskej ceste 9 na
pozemku par. & KN 6919/42 nachadzajiici sa v katastrilnom tizemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva &. 1190 u Spravy katastra Zilina (LV tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).
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2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) prenechat’ do
najmu.
Clanok II.
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel prenechédva najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa
v objekte uvedenom v &lanku L. odsek 1 tejto zmluvy a to nebytové priestory nachadzajuice sa
vo vstupnej hale administrativnej budovy postavenej na parcele €. KN 4910/13, ktoré
nehnutelnosti s zapisané v katastri nehnutelnosti Spréva katastra Zilina pre katastralne
{izemie Zilinana LV &. 1190, a to:

priestor o vymere 1 m?

a nebytové priestory, nachaddzajice sa v Ziline na Banovskej ceste 9 /ziacke dielne/, na
parcele ¢&. KN 6919/42, ktoré nehnutelnosti su zapisané v katastri nehnutelnosti Sprava
katastra Zilina pre katastralne izemie Zilinana LV ¢. 1190, a to:

priestor o vymere 1 m?

2. Situaéné umiestnenie predmetu nijmu je vyznafené v snimke (ndcrte), ktora je
neoddelitel'nou prilohou €. 2 tejto zmluvy.

g Clanok I1L.
Ucel najmu

x\

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytové priestory uvedené v ¢l. 1. bod 1 tejto zmluvy v sulade
so vieobecnymi zaviznymi pravnymi predpismi, na vlastné. podnikanie — predaj napojov
prostrednictvom nipojovych automatov, ktori ¢innost’ méZe najomca prevadzkovat’ podla
vypisu z OR OS, ktory tvori neoddelite'na prilohu €. 3 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomné zmluva sa uzatvéra na dobu urgitd a to od 01. februara 2022 do 31. januara 2023.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze trvanie tejto zmluvy sa po jej skonéeni uplynutim doby najmu
automaticky predlzuje na dobu 1 roka za rovnakych podmienok, pokial’ jedna zmluvna strana
v lehote do 30 kalendarnych dni pred uplynutim doby ndjmu pisomne neoznami svoj umysel,
¥e trva na zéniku tejto zmluvy. Automatické predlzovanie doby ndjmu je limitované na dobu
do 5 rokov do 31. januara 2027. '
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Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany s povinné ku dfiu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat’ a protokoldrne odovzdat’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky
nédklady na uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. ;

Clénok VI.
Najomné, sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e za uZivanie predmetu najmu uhradi  ndjomca
prenajimatel'ovi dohodnuté ro¢né najomné vo vyske 350, - € / 1 m? ( slovom: tristopét'desiat
EUR ), pri celkovej prenajatej ploche 2 m? v sume celkom 700, - €, ( slovom: sedemsto
EUR).

i i

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi uhradu za sluzby
spojené suZivanim nebytového priestoru pau$dlne podla priemernych nakladov za
predchadzajtci rok a na zéklade ich predpokladaného vyvoja v roku 2022 na 2 m? prenajmu
ro¢ne vo vyske 2 x 350,00 €, t. j. 700,00 € ( slovom: sedemsto EUR ).

Sluzby / 2 napojové automaty Roc¢na uhrada

Pausélna platba za odobrati
elektricku energiu

Pausalna platba za spotrebu vody a
sto¢né

Pausalna platba za vyprazdiiovanie
nadoby na odpadky

Spolu: 700,00 €

3. Celkové ro¢né ndjomné vratane uhrady za poskytnuté sluzby podla bodu 1. a 2. ¢lanku VI.
( 2 napojové automaty ) je 1 400,00 €, slovom jedentisicStyristo EUR t. j. 140,00 € mesacne,
slovom: jednostostyridsat’ EUR, okrem mesiacov jul a august.
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4. Najomca sa zavidzuje platit’ platby na tthradu ndjomného a naklady za sluzby spojené
s najmom mesacne vo vyske 140,00 € vzdy do 20. diia prislu§ného kalendérneho mesiaca

( okrem mesiacov jul aaugust). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude nijomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ti¢et prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvy$it z dovodu rastu cien energii alebo spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade
kazdoro¢ného vyhldsenia Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ nagjomcu o zvySeni najomného. ZvySené nijomné je zavézné pre najomcu od
nasledujtiiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznadmenia najomcovi zo strany
prenajimatela. Takto jednorazovo zvysit' ndjomné mdze prenajimatel’ najskor od 01.01.2023.

6. Ak najomca neuhradi ndjjomné podl'a tohto Elanku riadne (v stanovenej vyske a vcas), je
povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podla § 3 nariadenia Vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni.

Clanok VIL
Sankcie

V pripade, Ze nijomca si nesplni povinnost riadne a v¢as zaplatit’ ndjomné alebo tihradu za
sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy deii omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je. dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ doméhat bez ohladu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim
zmluvnej pokiity’ fiezanika ndjomcovi povinnost’ platit’ Grok z omeskania vo vyske podla
platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu
inak.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost’ odovzdat’ predmet nagjmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spdsobilom na uzivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonéavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet nijmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi a za tymto uéelom je opravneny vyzadovat’ pristup do predmetu ngjmu.

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat' predmet najmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndgjomné a uhradu za sluzby spojené s nagjmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost' uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu
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d) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu, ozndmit' pripadni nefunk&nost — bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je
opravneny tieto uskuto¢nit, potrebu oprav, ktoré si vréZii prenajimatela, je najomca
povinny pisomne ozndmit’ prenajimatelovi bezodkladne, v opatnom pripade zodpoveda za
vzniknuté §kody,

e) povinnost zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne
zaviznych pravnych predpisov na tiseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri préci pri uzivani
predmetu ndjmu, najmid vyplyvajuce zo zikona ¢&. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
f) povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského oprévnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

g) povinnost ustanovit' prevadzkovy d&as zariadenia v predmete najmu tak, aby boli
v stlade s prevadzkovym &asom $koly.

3. Ndjomca ma pravo pouzivat spoloné priestory, najmi socialne zariadenia prenajimatela
s tym, Ze je povinny udrZziavat’ ich &istotu a poriadok.

4. N4jomca nie je opravneny vykondvat Ziadne uipravy tykajice sa predmetu nagjmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Nijomca méze pozadovat thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho &ast’ do podnajmu alebo
VypoZi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

7. Néjomca prehlasuje, -Zze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu a v tomto
stave ho bez vyhrad preberd do uZivania.

Clanok IX.
Skoncéenie ndjmu

1. N4jom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek aj na zédklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran. '

3. Prenajimatel mo6Ze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

4. Najomca méZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesaéna okrem pripadu, ak najomca bude uZivat predmet najmu

vrozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovednd doba jednomesatna a zagina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujuiceho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktoriikoFvek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby
spojené s ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstiipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorudenim
najomcovi.

Clanok X.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany méZzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. odsek 6.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislugnymi ustanoveniami
zékona ¢€.116/1990 Zb. v platnom zneni,” Ob&ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majiicimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 3 exemplaroch, z ktorych dostane po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobida u¢innost’ prvym nasledujiicim diiom po jej zverejneni na webovom
sidle prenajimatela.

S. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite a vdzne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za néapadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnoi prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1- Vypis z LV &. 1190
- priloha €. 2 - snimka (naért) prenajatych priestorov
- priloha €. 3 - vypis z OR OS

V Ziline diia 20. 01. 2022

DELIKOMAT
Slovensko, spol . 5.r.o.

g Bosrandaty “ VA e
cementirgia s COfG+CO
900 31 $tupava —Eﬁm’ ‘
1€0: 35766875 Sl
1€ DPH: 5K2020274531 info@delikomat.sk -
Tel: +421 260 252 463 . www.dellkbmatisk

Ndjomca:

...................
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