Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 05/2017

(v d'al¥om texte len,, zmluva®)

uzatvorena podla zdkona & 116/1990 Zb. onidjme apodnijme nebytovych priestorov' v zneni
neskor§ich predpisov, zékona & 446/2001 Z. z. o majetku vysSich dzemnych celkov v zneni
neskor¥ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samosprévneho

kraja v zneni neskor3ich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:
Prenajimatel”:

Sidlo:

Stat. orgén:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prengjimatel™)
a

Néjomea:

Sidlo:

Stat. orgén/zastup.:
1CO:

DIC:

1C DPH: |
Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndjomca*™)

Stredn4 odborn4 ¥kola stavebna
Tulipanovi 2, 011 62 Zilina

Ing. Josef II&ik, PhD., riadite? SOSS
00 893 22

20 2064 2448

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Miroslav Siahni¢an SFEINGA

Na Skotitu 752, 013 01 Teplitka nad Vahom
Miroslav Stiahni¢an

34 933 093

1020525286

SK1020525286

podnikatel - Zivnostensky register Okresného
~radu Zilina, ¥slo Zivnostenského reg. 511-18887

Clanok I,
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ~ZSK*) je vlastnikom objektu postaveného na pozemku par.
KN 4910/1 nachddzajici sa v Katastrilnom Gzemi Zilina, zapisany na liste vlastnictva & 1190
u Sprévy katastra Zilina (LV tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti uvedene_] vodsekn 1 tohto &lanku apodla Zésad
hospodérenia anakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Sast) so sihlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do ndjmu.
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Clanok II.
Predmet najmu

1 Prenajimatel’ prenechéva néjomcovi do ndjmu nebytovy priestor nachédzajici sa na pozemku par.
KN 4910/1 o vymere 15,00 m* (dalej v texte zmluvy len ,predmet najmu® alebo ,nebytovy
priestor®). Prenajaty nebytovy priestor nie je napojeny na vodu, kanaliziciu ani elektricki energiu,
priestor nie je vykurovany.

2.Situaéné umiestnenie predmety n4jmu je vyznadené v snimke (niérte), ktori je neoddelitelnou
prilohou ¢&. 2 tejto zmluvy.

Clanok 111,
Ucel najmu

Nijomca je oprivneny predmet ndjmu vyuZivat za ucelom skladovania stavebného materidlu, t(to
Cinnost mbZe ndjomca prevadzkovat' podfa vypisu zo Zivnostenského registra, ktory tvori
neoddelitel'nt prilohu &. 3 tejto zmluvy.

Clénok IV.
Doba najmu

Nijomma zmluva sa uzatvara na dobu uritd a to od 1. jila 2017 do 30. jina 2018.

Zmluvné strany sa dohodli, e trvanie tejto zmluvy sa po jej skongeni uplynutim doby najmu
automaticky predlZuje na dobu 1 roka za rovnakych podmienok, pokial jedna zmluvn4 strana v lehote
do 60 dni pred uplynutim doby n4jmu pisomne necznémi svoj Gmysel, Ze trva na zéniku tejto zmluvy.
Automatické predlZovanie doby ndjmu je limitované na dobu do 5 rokov — do 30. jiina 2022.

| Clanok V.
Prevzatic a odovzdanie predmetu ndjmu

1, Zmluvné strany si povinné ku ditu zagatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skontenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokoldrne odovzdat predmet nijmu prenajimatefovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny uhradit' prenajimatefovi vietky nakiady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.
Néjomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté¢ nijomné vo vg’r§ke 18,00 € mroéne. Dohodnuté roéné nijomné pri celkovej
prenajate] vymere 15,00 m® je 270,00 € , slovom: dvestosedemdesiat eur, mesaéne 22,50 €, slovom
dvadsatdva eur pit'desiat centov.

2. Ndjomca sa zaviizuje platit platby na Ghradu najomného mesadne vo vyske 22,50 €, slovom:
dvadsatdva eur pitdesiat centov ato vzdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze nijomné bude ndjomca uhrddzat bezhotovostnym prevodom na ddet
prenajimatela, alebo v hotovosti v pokladni SOSS.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
zddvodu rastu spotrebitelskych cien (inflicie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalenddrny rok na zéklade kaZdoro&ného vyhlasenia Statistického
Gradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomeu o zvySeni nijomného. Zvysené
najomné je zAviizné pre ndjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného
oznamenia najomecovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvySit najomné mobZe prenajimatel’
najskor od 01.01.2018,

4. Ak nijomca neuhradi nijjomné podla tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny
zaplatit’ drok z omeskania vo vy¥ke podla § 3 nariadenia Vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obdianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca nebude prenajimatelovi platit’ za sluZby z toho dévodu, lebo
predmet ndjmu je nevykurovany bez elektrickej energie a vody.

Clanok VII,
Sankcie

V pripade, Ze nijjomca si nesplni povinnost’ riadne a v&as zaplatit’ ndjomné alebo Ghradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,08 % z dlinej sumy za kazdy deii ome$kania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nie je dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa mdZe prenajimatef doméhat bez
ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi
povinnost’ platit’ irok z omeskania vo vyske podfa platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

Clanok VIIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat predmet nidjmu uvedeny v ¢lanku II. v stave spbsobilom na uZivanie
na dojednany Géel,

b) pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, &i najomca uZiva predmet najmu riadnym
sposobom v sillade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviiznymi pravnymi
predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu.

2. Na strane nijomcu:

a) povinnost’ uZivat’ predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,

b} povinnost' platit' prenajimatefovi dohodnuté ndjomné athradu za sluzby spojené s nijmom
riadne a v&as v termine splatnosti, '

¢) povinnost' uZivat' predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho pogkodeniu

d) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek fipravy a opravy predmetu najmu — bez
predchadzajiceho pisomného siihlasu nie je oprivneny tieto uskutoénif, potrebu oprav, ktoré si
vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmitf prenajimatelovi bezodkladne,
v opa¢nom pripade zodpoved4 za vzniknuté skody,
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e) povinnost zabezpefovat' vplnom rozsahu na svoje néklady dodr¥iavanie vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov na fseku bezpednosti aochrany zdravia pri praci pri
uZivani predmetu ndjmu, najmi vyplyvajice zo zdkona & 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

f) povinnost, bez zbytoiného odkladu, pisomne ozndmit prenajimateflovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zrugenie oprévnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

g) povinnost ustanovit previdzkovy &as zariadenia vpredmete najmu tak, aby boli
v stlade s prevadzkovym &asom §koly.

h) povinnost’ vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnych tabal’ na
objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

3. Néjomea ma pravo pouZivat' spolotné priestory, najma socialne zariadenia prenajimatela s tym, e
je povinny udrZiavat’ ich &istotu a poriadok, vratane vonkajsich priestorov patriacich k objektu
(Sistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného objektu ) ato na vlastné naklady.

4. Najomea nie je opravmeny vykondvat' Ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca mdZe poadovat dhradu nékladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajtici pisomny sthlas
a prenajimatel sa v tomto stthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

5. Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho &ast do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchadzajliceho pisomného sGhlasu prenajimatela.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu néjomeom.

7. Ndjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uZivania.

Clénok IX.
Skondenie najmu

. Najom kond{ uplynutim doby najmu, na ktori bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

- Najom je moZné skondit kedykolvek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stréan.

. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tito zmluva pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zékona & 116/1990 Zb. ondjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Nijomca mbZe pisomne vypovedat’ tito zmluve pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov

uvedenych v §9 ods.3 zdkona & 116/1990 Zb. o n4jme a podnigjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

3. Vypovedna lehota je dvojmesaénd okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat predmet ndjmu
v rozpore s dohodnutym telom, kedy je vypovednd doba jednomesaini a zatina plynat’ prvym
diiom mesiaca nasledujliccho po doruent vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomea porusi ktorikolvek povinnost’ podla

tejto zmluvy, alebo ked” je v omeskani s platenim néjomného alebo Ghrady za sluZby spojené

s najmom viac ako 1 mesiac. Odstiipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorudenim najomcovi.

R B

- Clanok X.
Zaverené ustanovenia

L. Zmluvné strany m&zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov

k zmluve, s vynimkou pripadu podla él. VL. odsek 6.
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2. Prévnc vzfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu¥nymi ustanoveniami zékona
¢.116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obélanskeho zikonnika . a pstamyml pla i, préynym:
predplsml ma_lﬁcmn vztah k predmetu a G8elu tejto zmluvy _

a Zilinsky samospravny kraj a 1 prena_]imatel’

4. Zmluva nadobtida Ginnost prvym nasledujiicim ditom po ]ej zvere_]nem ik we*bd*vom e
sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasujii, %e zmluvu uzavreli slobodne;* Gidite avézne, obsahu; zmluvy
porozumeli, .sGhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok
a na znak sihlasu ju podpisuji.

6. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha &, 1- Vypis zLV €. 1190
- priloha &. 2 - snimka (nadrt) prenajatych priestorov
- priloha & 3 - vypis z obchodného registra nijomcu

V Ziline dita 26. 06. 2017

Néjomea; Prenajimatel’:

Stredna odborna ékola

stavednd
Tulipénova 2, 011 82 Zltina
Miroslav Sihahnidan M
SFINGA '
013 01 TEPLIGKA NAD VAHOM 752
165 34033003, DIGIE DPH: SK1020525286

.......................................................................................................
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